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1. PREMESSA

Signor Azmmsta

il Con5|gllo di-amministrazione della Societa ha il piacere di presentare la’ Relaznone sulla
gestione dell’'esercizio economico finanziario del 2025, elaborata con lintento di ‘dare evidenza
dell’attivita svolta dalla Societad nel periodo di rlferlmento ai sensi dell’articolo 2428 del Codice
civile,

- Il 2025 ha visto |mpegnata la Soueta nel consolldamento e sviluppo degli strumenti d1
welfare di cui & responsabile, cosl come disciplinato dall’apposita Convenzione per I'affidamento
alla Societa "ITEA S.p.A.” dell’'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale ai sensi defla L.P.
7 novembre 2005, N. 15, recante “disposizioni in materia di poljtica provinciale defla casa e
modificazioni della L.P. 13 novembre 1992, N. 21, recante “disciplina degli interventi provinciali in
materia di edilizia abitativa” e per la messa a depOSfoone degli alloggi sociali di propiieta defla
Provincia Autonoma di Trento, approvato daEIa Giunta provinciale il 22 dicembre 2020.

Sulla base di tale Convenzione si stabilisce infatti che attivita della Societd costituisce un
Servizio di interesse economico generale (SIEG), ai sensi della Decisione della Commissione
Europea 2012/21/UE, e del contributo ricognitivo della Conferenza Stato-Regioni del 10 !ugllo 2014
relative al SIEG dell’edilizia residenziale pubblica. . '

- In particolare, nell’ mduwduazmne delle attivita SIEG all’art.7 della Convenzmne si sottolinea

 che ITEA S.p.A.:
a) gestlsce il patrimonio abitativo in sua proprleta 0 dlSponlblllta destinato a nuclei famlllarl

aventi titolo per accedere agl| alloggi sociali, come individuato all art 8

b) attua il piano strateglco triennale, ﬂnalazzato alla conservazione degli alloggl destmatl al
servizio pubbhco di edi|IZIa sociale e all'incremento del numero degll alloggi soaah

AI successivo art. 8 comma 1, si afferma che "Il patrimonio abitativo & costltulto dagll alloggi
sociali, come descritti ai commi.2 e 3, di proprieta di ITEA S.p.A. 0 messi a dlsposmone di ITEA
S.p.A. dalla Provincia. Sono compresi nel patrimonio abitativo anche i locali destinati ad uso non
abitativo che hanno un rapporto di accessorietd o strumentalita rispetto agli alloggi sociali, quali -
cantine, garage, magazzini, nonche sale comuni finalizzate ad assicurare la socuallta all'interno degli

- edifici”. '

‘Tale |mposta210ne, unitamente a- guanto previsto all art. 22 comma 2 della Convenzione in
oggetto, ha prodotto rilevanti effetti contabili a decorrere dal gennaio 2020 ai sensi di quanto
previsto dall’art. 6 comma 1 del decreto legislativo n. 175 del 2016 recante «Testo Unico in materia
di societa a partecipazione pubblica», il quale dispone che «Le societd a controllo pubblice, ché
svolgano attivita economiche protette da diritti speciali o esclusivi, insieme con altre attivita svolte
in regime di economia di mercato, in deroga all'obbligo di separazione societaria previsto, daj
comma 2-bis dell'articolo 8 della legge 10 ottohre 1990, n. 287, adottano sistemi di contabilita
separata per le attivita oggetto di diritti speciali o esclusm e per ciascuna attivita».

' ITEA S.p.A. pertanto si & dotata della separazione contabile, anche convenzionalmente

. disciplinata, identificando i diversi comparti di attivita deIIa Soaeta dai quali ne derivano i

. conseguenti adempimenti: '
a) attnnta in regime di servizio pubb|ICO di edilizia somale (Artt.1, 7 e 8 della Convenzione);

b) produzmne in reglme di economia di mercato: gestlone ‘benl ‘strumentali ‘e di terzi
convenzionati (esclusi i beni del demanio provinciale).

Pertanto, come lo scorso anno, dal punto di vista degli adempimenti verranno approvati
oltre al Bilancio d'esercizio anche i *Conti annuali separatl” peri quali si rimanda all’apposita Nota
“(come da direttiva del Ministero dell’ economla e delle ﬁnanze {MEF) emanata in data 9 settembre
-2019). ‘
I dati economici della Societa, per l'esercizio 2025, indicano un risultato positivo ante
imposte pari ad Euro 3.840.930, ed un utile d'esercizio pari a Euro 173.855, con un carico
impositivo pari a Euro 3.667.075 (dato da imposte correnti, differite e anticipate). DI seguito viene
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illustrato l'andamento della gestione dell'anno in esame al fine di consentire una va[utaz:one della
complessa attivita della Societa sia sotto I'aspetto-economico che sotto I'aspetto funzionale.

2. CONDIZIONI OPERATIVE E DI SVILUPPO DELL'ATTIVITA"

ITEA S.p.A., ha svolto la propria attivita in adesione-a quanto previsto nel piano triennale
contenente gli obiettivi di percorso da realizzarsi per gli-anni 2025 - 2027, cosi come approvato
approvati dalla Provincia nel’ambito dei Piano strategico triennale 2025-2027 di cui alla Delibera
della Giunta Provinciale n. 1332 di data 05 settembre 2025, successivamente agglornato con
Delibera della Giunta’ provmcnale del 12 dicembre 2025 n.1967,

- Razionalfzzazione de! Patrimonfo abitativo
-Nel corso del 2025 sono statl pubbllcat| n. 8 avvisi, di cui 4 bandi di asta pubbllca e 4 avvisi

di vendita a trattativa privata. E stato stipulato n. 1 contratto di vendita con aggtudlcatarl di
trattativa privata e altre scritture saranno oggetto di conclusione nei primi mesi del 2026.
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- Valdrizzazidne del Patrimonio abitativo

A garanzia dj un adeguato mantemmento della quallta degli immobili e del comfort abitativo,
nel corso dell‘anno 2025 sono stati ristrutturati da parte del Settore Gestione Tecnica del Patrlmonlo :
n. 503 alloggl di risulta (489 su ristrutturazioni e 14 su nuove realizzazioni).

DATI . . 2024 2025 _ Specifiche

Alloggi con contratto di locazione
attivo +alloggi risultanti non

occupati al 31 dicembre, esclusi
alloggi potenziali in edifici non

abitabili per i quali & prevista una

> ristrutturazione rilevante (ruderi)

Alloggi destinati alla locazione 10.639. | 10.649

Proprieta delle unita ad uso .
abitativo - proprietd di ITEA | 9.622 9.636
‘ " S.pA. : . :

(Enti territoriali ed altri soggetti)

s S esclusi alloggi potenziali in edifici
Proprieta delle unita ad uso st alloggl po all in edi

: © e 1.017 013 | itabili per i - i
abitativo — propriets di terzi 017 1 3_ non abi ‘a ili pgr i guall e prevista
. - - : una ristrutturazione pesante
.. {ruderi)
Unita non abitative in gestione 6.159 | 6.255 Garage, posti macchina, locall
' _ : commerciali ...
Incremento del Patrimonio o
n. alleggi 1mmess.|_ nel circuito : 351 503
- della locazione . ,
® ok &
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- Canone moderato e concordato .

'CANONE MODERATO ' |cANONE concorDATO |0*|

Alloggi banditi = Alloggi banditi (di cui) *
Contratti stipulati (di cui): 4.

Trento (via Talvera) - ' 1

Rovereto (1 invia G. a Prato, 22/A - 2
e 1inP.zza S, Osvaldo, 6) '

‘| ALA - via Coni Zugna, 8 | ¢

* A seguito delle nuove disposizioni riguardo la locazione temporanea di alloggi a canone
concordato, di cui al verbale di deliberazione della Giunta Provinciale dd 29.09.2023 nr. 1778 non
e stato pubblicato alcun bando

3_. ANDAMENTO DELLA GESTI_ONE
' 3.1 Scenatrio di mercato e pos:zronamento

Nel corso dell'anno 2025, il PIL dell'area dell’eure & aumentato a un ritmo moderato con
‘andamenti molto eterogenei tra i maggiori paesi. Nel quarto trimestre I'attivita avrebbe continuato
-a espandersi in misura ancora contenuta, sospinta in particolare dal contributo positivo dei servizi.

~ Liinflazione al consumo si colloca attorno al 2 per cento; nella media degli ultimi tre mesi del 2025
il lieve rialzo di quella dei servizi & stato compensato dal -rallentamento dei prezzi dei beni. Tra
agosto e novembre il costo del credito alle imprese e alle famiglie non ha avuto variazioni
significative, dopo la diminuzione connessa con le passate riduzioni dei tassi di politica monetaria.
La crescita dei prestiti alle imprese & rimasta sostanzialmente stabile, risentendo di una domanda

~ancora debole; si & invece rafforzata la dinamica dei finanziamenti alle famiglie, sostenuta dal
moderato incremento della richiesta di mutui. In dicembre linflaziohe al consumo sui dodici mesi
¢ marginalmente diminuita al 2,0 per cento. Anche [linflazione di fondo, che esclude i beni
alimentari ed energetici, & scesa di un decimo (al 2,3 per cento, dal 2,4 dei tre mesi precedenti),
riflettendo il lieve calo sla della componente dei servizi (al 3,4 per cento, dopo due rialzi consecutivi)
sta dei beni industriali non energetici (allo 0,4). Fra le componenti volatili, I'inflazione déi beni
alimentari si colloca al 2,6 per cento, in attenuazione rispetto ai mesi estivi, mentre i prezzi dei
beni energetici contlnuano a diminuire in misura marcata rispetto all’anno precedente (-1,9 per
cento). ,

_ In linea con quanto avvenuto nell’area Euro, anche per. I’Italla il 2025 ha visto un lieve
aumento del PIL (0,1%). E proseguita la dinamica positiva degli investimenti, sospinti anche dagli
incentivi fiscali e dalle misure del Piano nazionale di ripresa e resilienza (PNRR), mentre I"aumento
dei consumi privati € rimasto contenuto. Nel quarto trimestre I'economia avrebbe continuato a
espandersi, sostenuta da un nuovo rialzo degli investimenti e, dal lato dell'offerta, dall’attivita nel
terziario e nell'industria. Le caute attese sull’evoluzione del quadro economico internazionale .
frenano i consumi delle famiglie nonostante il progressivo incremento dei redditi.

L'attivita economica nelle province autonome di Trento e di Bolzano ha continuato a
espandersi in misura lieve, in linea con il Paese., Secondo l'indicatore trimestrale dell’economia
regionale (ITER) elaborate dalla Banca d'Italia, il prodotto in termini reali sarebbe cresciuto dello
0,7 per cento in Trentino rispetto agli stessi indicatori dell'anno precedénte. Sull‘andamento ha
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inciso il contesto di elevata incertezza: al contenuto aumento dei consumi, sostenuti in parte dalla
favorevole dinamica del reddito reale, si sono contrapposte la debolezza degli investimenti €, in

* particolare, la flessione della domanda estera. Il settore delle ‘costruzioni ha registrato una lieve
crescita in Trentino. Gli investimenti pubblici degli enti locali nell’ambito del Piano nazionale di
ripresa e resilienza (PNRR) e gli interventi infrastrutturali legati alle Ollmpladl lnvernalr del 2026
hanno continuato a fornire uno stimolo per il comparto. Il mercato si & rafforzato. E proseguita
I'espansione dell’attivita nel terziario: i servizi commerciali e quelli di alloggio e ristorazione hanno _
beneficiato dell’ulteriore incremento delle presenze turistiche. La crescita ha riguardato in misura
pit accentuata la componente straniera, In particolare da Europa orientale, Stati Uniti e Paesi Bassi,
che hanno compensato la flessione dei .turisti provenient dalla Germama. Gii lndlcatorl,
ovviamente, non fengono presente quanto sta accadendo attualmente riguardo la situazione
geopolitica internazionale che & causa di grande mcertezza sull’andamento futuro dell’'economia
globale e delle economie locali.

ITEA S.p.A., alllinterno di queste dinamiche mcerte svolge la proprla attivita in un contesto
molto sensibiie aIIe condizioni economiche esterne. L ob|ett|vo principale & quello stabilito nei pianl
triennali ovvero intervenire sugli edifici esistenti tramite progetti di manutenzione e con lo scopo
di velocizzare il ciclo di rimessa nel mercato degli alloggi sfitti o liberati dagli utenti usciti, con un
occhio di riguardo all’efficientamento energetico e, 14 dove possibile, alle nuove costruzioni. A
gueste attivita “core” si aggiunge la problematica, sempre attuale, della gestione sociale della
vivibilita degli alloggi. ITEA si pone, con la collaborazione di enti locali, societa e associazioni del
territorio, I'ambizioso obiettivo di mettere in atto attivitd e politiche funzionali di sostegno sociale
che costituiscono la base della propria "mission” aziendale.

I Dati citatf s0no recepit." da.f.'e pubb.’fcazionf economiche deﬁa' Banca d'Italia.
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3.2 Investimenti ed interventi

Per quanto' concerne l"attivita produttiva svolta dalla Societa sul territorio nel corso del 2025,
si riportano in sintesi, nefle tabelle che seguono, gli interventi realizzati o in corso di realizzazione,
gli investimenti effettuati ed i dati inerenti all’attivitd di manutenzione del patrimonio abitativo.

' A) INTERVENTI REALIZZATI O IN CORSO DI REALIZZAZIONE

Livelli di attivita

_ Interventi 2025

‘Contratti di locazione
alloggi stipulati

586 tra cui
302 alloggi (di risulta) rilasciati in passato dallinquilino
occupante e consegnati dopo adeguata manutenzmne al

‘nuovi affittuari

0 alloggi situati in edifici di nuova reallzza2|one
284 altre tipologie contratiuali

Appalti

PROCEDURA -APERTA SOPRA SOGLIA COMUNITARIA Al |

SENSI =~ DELL'ART. 71 DEL D.LGS. 36/2023 PER
L’AFFIDAMENTO DEI LAVORI- DI REALIZZAZIONE DI UN
COMPLESSO RESIDENZIALE COMPOSTO DA 28 ALLOGGI, 3

_ATTIVITA COMMERCIALI, UN PUBBLICO ESERCIZIO E UNA '

BIBLIOTECA DI QUARTIERE SULLE PP.FF. 1135/19,

1135722, -1135/66, 1135/67, 2742/2, 2742/6, 2742/7,

2742/8 E SULLE PP.ED. 7227, 7228, 7229 E 7230, IN C.C.
TRENTO_ (CORRISPONDENTI - ALLE -EX PP.FF. 1135/19,

 1135/22, 2742/2, 2742/6, 2742/7, 2742/8 IN C.C. TRENTO

RIPORTATE SUGLI ELABORATI PROGETTUALI) VIALE DEIL
TIGLI, COMUNE DI TRENTO - CANTIERE 605 - 1° STRALCIO.
Importo: Euro 13.078.323,00 - .

Procedura aperta sotto soglia comunitaria ai sensi dell’art.

71 del d.Igs. 36/2023 per la conclusione dell’accordo quadro

. guadriennale con un unico operatore economico ai sensi
~deflart. 59 -del D. Lgs. 36/2023 relativo ai lavori di

manutenzione ordinaria e straordinaria degli immobili di
proprieta di ITEA S.p.A. e ad essa affidati in- gestione siti
nella “ZONA BY” costituita dalla seguente area geografica:

-~ tutti i Comuni delle Valli Giudicarie, Drena e Dro;

~ tutti i Comuni della Valle dei Laghi:.Cavedine, Madruzzo e

Vallelaghi;

- Comune di Trento: Loc. Doss Trento e Fra2|on| di Cadine,
Sopramonte, Sardagna e Ravina.

Importo: Euro 3.180.000,00

PROCEDURA DI GARA APERTA TELEMATICA PER SERVIZI
SOPRA SOGLIA COMUNITARIA Al SENSI DELL'ART. 71 DEL
D.LGS. 36/2023 CON IL CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE
DELL'OFFERTA ECONOMICAMENTE PIU VANTAGGIOSA Al

SENSI DELL'ART. 108 DEL D.LGS. 36/2023 E DELLART. 17 =~

DELLAL.P. 2/2016 PER L'AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI
ASSICURAZIONE ALL RISKS /RCT PER ITEA S.P.A. DI
TRENTO PER IL TRIENNIO 30/06/2026 - 30/06/2029 CON
OPZIONE DI PROROGA DI 6 MESI DAL 30/06/2029 AL
31/12/2029.

“ Importo: Euro 3.150.000 oo

ITEA S.p.A.
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INVITO A PARTECIPARE ALLA PROCEDURA TELEMATICA

NEGOZIATA SENZA BANDO D’IMPORTRO SUPERIORE A
1.000.000,00° DI EURO E INFERIORE ALLA SOGLIA
COMUNITARIA di cui all"art. 50 comma 1 lettera d) del D.

Lgs. 36/2023 per la conclusione dell'accordo quadro .

quadriennale con un- unico operatore economico ai sensi
dell'art.. 59 del D. Lgs. 36/2023 relativo ai lavori di
manutenzione ordinaria e straordinaria degli immobili di

proprieta di- ITEA S.p.A. e ad essa affidati in gestione siti

nella "ZONA EY” costituita dalla seguente area geografica:
- Tutti i Comuni delle Comunita di Valle dell’Alta Valsugana
e Bersntol, della Valsugana e Tesino e del Primiero.

Codice |dentiflcatlvo accordo quadro PRM374

Irnporto Euro 3.000.000,00 -

INVITO A PARTECIPARE ALLA PROCEDURA TELEMATICA
NEGOZIATA SENZA BANDO DIMPORTO SUPERIORE A

1.000.000,00° DI EURO E INFERIORE ALLA SOGLIA

COMUNITARIA di cui all'art, 50 comma 1 lettera d) del D.

Lgs. 36/2023 per la conclusione dell‘accordo quadro
quadriennale con un unico operatore economico ai sensi’

dellart. 59 del D. Lgs. 36/2023 relativo ai lavori di

-manutenzione .ordinaria e straordinaria degli immobili di

proprieta di ITEA S.p.A. e ad essa affidati in gestione siti
“"ZONA HY” costituita dalla seguente area geografica:

- Trento - Zona Clarina: Via Fermi, Via Degasperi, Via .

Gramsci, Via Medici, Via Einaudi, Via Gandhl
- Alloggi di proprietd del Comune di Trento af'ﬁdatl in

gestione ad ITEA S.p.A. siti in Trento citta e nei sobborghi |

periferici.
Importo: Euro 3. OOD 000 00

INVITO A PARTECIPARE ALLA PROCEDURA TELEMATICA
NEGOZIATA SENZA BANDC D'IMPORTRO SUPERIORE A

1.000.000,00 DI EURO E INFERIORE ALLA SOGLIA
' COMUNITARIA di cui all’art. 50 comma 1 lettera d) del D.

Lgs. 36/2023 per la conclusione. dell” accorde quadro
quadriennale con un unico operatore economico af sensi
dellart. 59 del D. Lgs. 36/2023 relative ai lavori di

manutenzione ordinaria e straordinaria degli immobili di.
proprietd di ITEA S.p.A. € ad essa affidati in gestione siti

“"ZONA MY” costituita dalla seguente area geografica:

- Trento Nord/Est: Solteri, Argentario, Gardo[o Roncafort,
Spini e Meano;

Codice ldentlﬁcatlvo accordo quadro PRM377

Importo: Euro 3.000.000,00

Ordinativo di ITEA SPA in adesione alla convenzione APAC,
n. racc. 47925 del 10/03/2025, CIG MASTER B3EF3C15B3,

_per |'erogazione della fornitura di energia elettrica e dei

servizi connessi, ivi compresa |'opzione verde 2025- 2027.
Importo: Euro 723. 780,00 .

.INVITO A PARTECIPARE ALLA PROCEDURA TELEMATICA

NEGOZIATA SENZA BANDQO > 500.000 E INFERIORE A 1
MILIONE DI EURO di cui allart. 50 comma- 1 lettera c) del
D. Lgs. 36/2023 per laffidamento dei lavori di
manutenzione relativi alla sostituzione dei serramenti

_esterni_esistentl con nuovi in legno, compresi sistemi di

ITEA S.p.A.
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oscuramento in legno, nel rispetto dei criteri ambientali
minimi  (CAM) presso gli immobili adibiti a edilizia
residenziale pubblica gestiti da ITEA S.p.A. siti in Cavalese
agli indirizzi riportati nella lettera di invito

Codice identificativo intervento PRST384.

Importo: Euro 694.982,10

INVITO A PARTECIPARE 'ALLA PROCEDURA TELEMATICA

NEGOZIATA SENZA BANDO> .500.000 E INFERIORE A 1
- MILIONE DI EURO di cui all'art. 50 comma 1 lettera c) del
D. Lgs. 36/2023 per [affidamento dei lavori di

manutenzione relativi alla sostituzione dei serramenti
esterni esistenti in pvc, compresi sistemi di oscuramento in
pvc, nel rispetto dei criteri ambientali minimi (CAM), presso
gli immobili adibiti a edilizia residenziale pubblica gestiti da
ITEA S.p.A. siti agli indirizzi indicati nel capitolato.

Codice identificativo intervento PRST385.

Importo: Euro 642.911,26

INVITO A PARTECIPARE ALLA PROCEDURA TELEMATICA
NEGOZIATA SENZA BANDO. < ai 500.000,00 euro per

- l'affidamento con il sistema del cottimo di cui all’art. 52 della

L.P. 26/93 e ss. mm. e ii. in combinato disposto dell’art. 50
comma 1 lettera c) del D. Lgs. 36/2023 dei lavori di
manutenzione relativi alla sostituzione dei " serramenti
esterni esistenti in pve, compresi sistemi di oscuramento in

‘pve, nel rispetto dei criteri ambientali minimi (CAM), presso

I'immobile adibito a edilizia residenziate pubbllca gestito da

- ITEA S.p.A., sito al seéguente indirizzo:

- Riva del Garda Via Deledda, 42-44- 46 - cc.ff. 1268-1267-

1266 -p.ed. 2849;

Codice identificativo intervento PRST386
Importo: Euro 388.459,69

INVITO A PARTECIPARE ALLA PROCEDURA TELEMATICA
NEGOZIATA SENZA BANDO < ai 500.000,00 euro per
I"affidamento con il sistema del cottime di cui all’art. 52 della

L.P. 26/93 e ss. mm. e ii. in combinato disposto delf’art. 50 -

comma 1 lettera c) del D.. Lgs. 36/2023 dei lavori di
manutenzione . relativi alla sostituzione dei serramenti
esterni esistenti con nuovi in legno, compresi sistemi di
oscuramento in legno e pve, nel rispetto dei criteri
ambientali minimi (CAM), presso gli immobili adibiti a
edilizia residenziale pubblica, gestiti da ITEA S.p.A., Sltl ai
seguenti indirizzi: -

Trento, Sponda Trentina, 7 - c.f. 572 - p. ed 466/1 C.C.
Meano;

Cavalese, Via Avisio, 28 - c.f. 816 - p.ed. 1571;

Predazzo, Via Indipendenza, 67 ~ c.f. 436 - p.ed. 2273;
Codice identificativo intervento PRST383

/CUP: B32D24000160001

Importo: Euro 350.137,52

ITEA S.p A
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B) INVESTIMENTI EFFETTUA TI

. ) -~ [ncrementi dell'e’sercizio Incrementi dell'esercizio -
. Immobilizzazioni/Investimenti '
' ' 2025 - 2024
Terreni e fabbricati - - 4,074.668 _ 2.036
Incrementi di fabbricati esistenti ) . .35.588.446 - 11.250.341
di cui manutenzione straordinaria . 5.375.217 . 4.767.708
di cui riqualificazione energetica ' _ 30.213.229 6.482.633
Impianti e macchinari o . : 3| 121
Attrezzature industriali e commerciali an . 1.074 . ' 0
Altri beni _ : . 2650 15.873
TOTALE . L 35.667.169 11.268.371) .
Immobilizzazioni in corso e acconti _Saldo contabile 2025 . Saldo contabile 2024
Cantieri in corso e manutenzione C _ .
_|straordinaria e acconti : : 20.671.334 25.093.296

Si specifica -che, per Iesercmo in corso, gli incrementi di va]ore dei fabbricati sono dovuti
principalmente alla conclusione del cantiere denominate “ex Bimac” (si rimanda ai commenti in
nota integrativa BII 1) Terreni e Fabbricatl) e all’'ultimazione dei lavori di riqualificazione energetica

delle Torri 11, 12 e 14 di Madonna Bianca a Trento. La voce “incrementi” & esposta al netto dei
contributi portati a d|retta diminuzione del valore del cespite a cui si riferiscono.

3.3. Ana!fsi della situazione economfca, patrimoniale e ﬁnanzfaria
. Prima di affrontare l'analisi in oggetto vanno ricordate in premessa i principali fattori di
contesto che continuano a carattenzzare I'esercizio economico finanziario della Soc1eta rispetto al -
recente passato. :

Il riferimento va in partlcolare )

e all’'entrata in vigore della Legge 28.12.2015. n.208 con Ia guale sono state introdotte
importanti novita per il comparto dell’Edilizia Residenziale Pubblica ~ ERP - in forma di IACP
comunque denominate e giuridicamente costituite, ivi compresa ITEA S.p.A.. 1l riferimento
va ai commi 89 e 90, nei quali sono state estese Je agevolazioni in materia di IRES per 'ERP
anche alle ex IACP cost1tu1te in forma di societa “in house providing” ovvero:

o art. 6, comma 1, lettera c-bis), del DPR 29 settembre 1973, n. 601, che prevede la
riduzione dell'IRES alla meta nei confronti degli istituti- autonoml per le case popolari
comunque denominati; quest’ultimo comma & stato abrogato con la Legge di stabilita del
2019 comma 51, Tuttavia, l'effetto di tale abrogazione & stato “congelato” per il 2018 in
sede di conversione del Ddl Semplificazioni 2019 approvato nel febbraio 2019 che dispone .
che T'effetto di cui al comma 51 si applica a decorrere dal periodo dimposta di prima
applicazione del regime agevolativo di cui al comma 52-bis ad oggi non ancora entrato
in vigore. 52-bis. Con successivi provvedimenti legisfativi sono individuate misure di
favore, compatibili con il diritto. dell'Unione europea, nei confronti dei soggetti che
svolgono con modalita non commerciali attivita che realizzano finalita sociali nef rispetto
dei principi di solidariets e sussidiarieta. E assicurato il necessario coordinamento con fe
disposizioni del codice del Terzo settore, di cui al decreto legislativo 3 luglio 2017 n.
117»;

o art. 88 del DPR 22 dicembre 1986 n. 917 comma- 3, lettera b che prevede {'esclusione
dallimponibile dei finanziamenti erogat1 da Stato, Reglom e Province autonome agli IACP

" comunque deneminati.
.Gli effetti fiscali di queste norme hanno avuto un sugnlﬁcatwo impatto per la Societa
rispetto al passato;

e a quanto disposto altart. 10-comma 4 della Convenzione, citata in premessa, che stabilisce

che dal 2020 le spese relative alla gestlone del personale provinciale messo a d|sp05|2|one siano
a carlco del Bl[ancm della SOC|eta
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Si riportano i principali datl economm e ﬂnanznar[ che permettono di meglio mterpretare
I"andamento della gestlone della Socleta.

3.3.1 Principali dati Er:onomicr'

I conto economico. riclassificato della Societa confrontato con quello del[ esercmo
precedente & il sequente: :

CONTO ECONOMICO RICLASSIFICATO | 31/12/2024 | 31/12/2025 : assolutava“az“’“"‘ o
Ricavi netti . 53.455.596 | 52.996.778 458.818 -1%
|Gosti esterm o 33 021 171 | 26.498.409 - 6.522.762 2% |

Valore agglunto 20.434.425 26.498.369 6.063.944 30% -
Costo del lavoro ' - 49826111  5.811.880 . 829.269 17%
Margine operatlvo lordo (EBlTDA) 15.451.814 20.686.489 5.234.675 34%
Ammortamenti,svalutazioni ed altri ~ I11.784.306 | 12.403.253 618.947 5%

} altri accantonamenti 361.000 |  340.000 21.000 6%
Oreri diversi 3.153.852 13,583.455 429.603 14%
Risultato operativo (EBIT) 152656 4359781[ 4207.005|  2756%
Proventi ed cneri finanziari . 2.821.211 |- 518.851 |- . 3.340.062 -118%
Risultato Ordinario o 2973867 3840930 867.063 | 29% |
Componenti straordinatic nefte 0%
Risuléato prima delle imposte 2.973.867 3.840.930 | 867.063 29%
Imposte sul reddito. - 2805309} 3.667.075) 861766,  31%
Risultato netto 168.558 173.835 : 5.297 3%

Sono da evidenziare in qu'esta sede:

- la stabilizzazione dei Ricavi netti, rilevato nelle voci re[ative ai canoni di locazione (+3%)
' *rlspetto a quanto rllevato nel precedente blmestre (+8%);

- per quanto attiene al Costo del lavoro, si rileva un incremento del 17% determinato da un
lato, dagli effetti delle nuove assunzioni attivate nel 2025 e dai rilevamenti in ragione di
anno delle nuove assunzioni autorizzate ed effettuate negli ultimi mesi del 2024 i cui effetti

~erano peraltro parziali se rapportati al 2024, dall’altro dall’utilizzo defle risorse autorizzate
dalla Provincia sulla base di quanto disposto dalla deliberazione n. 2101/2024 parte ii,
lettera a e s.m.i.. e dalla delibera n. 2120 del 23.12.2024 finalizzate all’adozioné di piani di
progressione e valorizzazione del personale; va precisato infine che a tale incremento di
‘spesa si contrappone una riduzione di costi (-6%) rilevata nelle spese per il personale ed
altri servizi (nell'ambito dei Costi esterni) riferita al personale messo a disposizione dalla
Provincia, da attribuire ai pensionémenti registrati; -

- limporto di Ammortamenti, svalutazioni ed altri & aumentato del 5% determinato dal
significativo incremento rilevato nel 2025 sugli investimenti immobiliari in termini di
ristrutturazioni di alloggi di risulta e riqualificazioni energetiche. Si & peraltro come di
consueto proceduto nell'anno 2025 all'adeguamento della consistenza dei fondi rispetto alla
vetusta dei crediti ed alla valutazione della possibilita di recupero degli stessi

- La contrazione rilevata sui Proventi ed oneri finanziari (-118%) determinata dalla
registrazione di-un importante onere finanziario per attualizzazione dei crediti tributari
recuperabili-in 10 anni, in esito ai lavori di riqualificazione delle Torri effettuati.nell’anno.

Per ulteriori dettagli sulle singole voci del conto economico si rimanda a quanto mdlcato
nella nota |ntegrat|va :
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3.3.2 Principali dati patnmomah

Lo stato patrimoniale, riclassificato secondo il criterio della liquidita, & il seguente

ol

STATO PATRIMONIALE RICLASSIFICATO 31/12/2025 3171272024
Immobilizzazioni immateriali nette 1.279.055| - ~L114.049
Immobl]lzzamom materiali nette 1 177 208 602 ) - L 152 735484
Partecipazioni ed altre 1mmoblhzzazmm ﬁnanzmne ) 26(- - e 26]
Totale immobilizzazioni 1.178.487.683 1.153.849.559.
Partec1pa210m ed aftre immobilizzazioni finanziarie -0 ) : 0
[mmoblhzzazlom matenall destinate all'al:cnaztone ) 2 857 662 y .0
Crediti verso Chent1 9 617 889 9.291.494
Credifi verso controllanti - S 54.612.500] 32.311.969|
Credid verso imprese softoposte al controllo controllante 8817718 8817512
Credifiwibwari | 3529276 1421649
Altrioreditt " 2.336.221 1.772.795
Ratei e risconti attm ] - 590270 526.185
Totale attivo circolante 82.361.536 54.141.604
Trattamento di fine rapporto - .8 -49
Debiti verso soci per finanziamenti -32.491.02] -12.282.357
Debiti verso fornitori ~7.895.378 -15.016.959
Acconti B 0
Debiti per mutm € prest1t1 . . —1 310___(_)_§§_ o -] 033 |.
Debm trlbutan e prev1denzaal1 - -560.133 o -872.487
Fondi per rischi ¢ oneri 1898529 -1560.601
Debiti verso controllanti L 11872237, - 7987908
Debm verso imprese sotr.oposte al canu'ollo controllante .. -loLios _ :

o 72635235 2451516/
Rateieriscontipassivi | 1757 3915318
Passivitd_a breve termine § -58.938.253 -45.496.741
Capitale d'esercizio netto 1.201.910.966 1.162.494.422

T _ . -
Credifi verso clienti (oltre 12 mesi) , 178428 2002550
Crediti verso controlianti , _ 145.607.627 137797704
Cr;edgn Verso imprese sottoposte al comrollo control[ante o 7971599 . 15752922
Credito verso Stato per contributi rmutui ¢ prostiti - UL T
Crediti tibutari 11.876.223)| 511.916
Credm per imposte ant1c1pate 859.980 815.452
Crediti versoaltri o .0
Ratei ¢ riscont ativi R | o0 2601
Attivitd a medio lungo termine 168.105.662 156.883.145
‘|Tratiamento di fine rapporto. - L B
Debi verso sooi per finanziamenti | -40.591.206 | -73.082.226
Debit verso fonitori * 1339592 -1.096.966
chm Verse contro[lantl o _-2.069.143
Debiti verso imprese sottoposte al controllo comrollante N -_4__1_09
- |Fondi per rischi e oneri : -1 033 013 -752 323
Debiti per mutui ¢ prestm o -4, 656 192 _ -5 266. 280
" |Altri debiti o =2.142.770 -2.091.031
Ratéi risconti’ passnn a lungo -405 837.015 —346 044 047
Passivita 2 medio lungo termine -456 923.256 -431.106.625
Attivith ¢ passivith a medio ¢ lungo termine 913.093.372| 888.270.942
cupertu da
Risorse P‘.‘“P"i.e. S . :
Patrimonio netto 933.638.609 © 933.464.756(
Disponibiiits liquide 20.545.237 45.193.814
A paréggio 913.093.372 888.270.942
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- 3.3.3 Principali dati finanziari

Al 31 dicembre 2025, sul conto bancario si registra una disponibilita pari a Euro 20. 545.237.
Per I'analisi dei ﬂu551 finanziari si rlmanda al rendlconto flﬂanZlaI‘IO .

3.5.4 Patrrmomo netto

Il patrimonio. netto della Societa al 31 dicembre 2025 ammonta ad Euro 933.638.609,
rcomprensivo dell’'utile 2025 di Euro 173.855, il capitale sociale & pari ad Euro 3.412.077, la riserva .
legale & pari ad Euro 723.580, la riserva statutaria per mvestlmenta futuri & par1 ad Euro 1. 579 381
ele altre rlserve ammontano ad Euro 927.749.716. . '

3.4 Analisi degli indfcatorf di risultato finanziari

L'analisi per indicatori di risultato che, tradizionalmente, & utilizzata per le societa risulta,
‘come illustrato in dettaglio. successivamente, . poco significativa per ITEA S.p.A. data la natura-
_deli’attivita della stessa a prevalente caratterizzazione sociale. Infattl, la Societd offre i propri.
servizi ad una clientela tipicamente “sociale” alla quale viene applicato un canone “legale”
determinato dall’Ente pubblico di riferimento; & pertanto preclusa ogni possibilita di intervenire
sulla remunerazione della rendita immobiliare secondo criteri di mercato, salvo per quanto attiene
la.gestione delle unita immobiliari commerciali, attivita questa peraltro assolutamente marginale -
per ITEA S.p.A.. La Societd, al fine.di garantire il soddisfacimento della domanda abitativa sociale,
opera nel settore immobiliare da un lato attraverso acquisizioni e costruzioni, dall’altro attraverso
I"attivitd di manutenzione del patrimonio abitativo. Tali attivitd implicano cospicui investimenti in
termini di risorse finanziarie, dato questo che, messo in relazione ai risultati ottenuti in termini di
fatturato e di Reddito operativo lordo, risulta, per le ragioni sopra esposte, scarsamente
significativo. Infine, & da sottolineare che gli stessi costi strutturali sostenuti dalla Societa hanno
scarsi margini di ﬂESSIb]“ta in quanto adeguatamente dimensionati rispetto ai volumi di attivita
richiesti.
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INDICI DI REDDITIVITA'

RAPPORTE

INDICI DESCRIZIONE 2024 2025 COMMENTI
INDICA LA REMUNERAZIONE DEL RESULTATO NETT 0,02% 0,02% Il rendimento  offerts ol secio
ROE CAPITALE PROPRIC INVESTITO IN CAPITALE NETTO dallinvastimanto in attivitd produttive
AZIENDA - - ’ & dello 0,02% . .
INDICA LA REDDITIVITA' DEL EBIT = 0,01% 9,30% . dimento dei . investiti i
ROI CAPITALE - INVESTITO (PARI AL CAPITALE INVESTITO azienda meréments a1 o g0t 0T
TOTALE ATTIVO) NELLA SOCIETA' : zienda incrementa al U, SU%
INDICA IL RICARICO APPLICATO E8IT X . 0% .'S% . -
ROS DALL'AZIENDA PER LA RICAVI NETTI e g“.‘ 100:_: fatturati, §2¢€ sono assorbit
DETERMINAZIONE DEL PREZZO 2t costl
INDICAIL RAPPORTO FRA CAPITALE Rispetto allo scorso amio  non S
LEVERAGE INVESTITO  (PARI AL  TOTALE CAPITALE INVESTITO 1,51 1,55 Hlerans Snica oo diffe s
ATTIVO) e CAPITALE PROPRIO CAPITALE NETTO . ignificative differenze
AT INDICA LA VELOCITA' CON CUL SI RICAVT NETTI 3,79% 3.66% . : .
.(assets tumover) [RINNOVA IL CAPITALE (PARI AL CAPITALE INVESTITO f“':ﬁ‘:t:i Sia':]?ﬁcjgggsgiﬁs:‘;"ze non . st
TOTALE ATTIVO) INVESTITO [ 9 ‘
RISPETTC AL FATTURATG
INDICI DI PRODUTTIVITA'

INDICI DESCRIZIONE RAPPORTI 2024 2025 COMMENTI
INDICATORI DI . ONERL PERSONALE 15,3% 16,2% Lincidenza del costo del parsunale,.
PRODUTTIVITA' | INDICA LINCIDENZA DEL COSTO RICAVI NETTL - comprensive  di quello messo  a|’

- (COSTO DEL PERSONALE SUL FATTURATO disposizione e aumentata rispetto alle
PERSONALE) . SCOrso anno
INPICATORI DI [INDICA LA RILEVANZA DEL COSTO ONERI PERSONALE 14,0% 16,3% Il costo del personale, comprensive di
. PRODUTTIVITA' DEIT I?ERSQN;\LE (al netto delle NETTO CAPITALTZZAZIONI quello messo a disposizione dalla PAT,
{INCEDENZA COSTO |capitalizzazioni}) SUL COSTO DELLA COSTO DELLA rappresenta il 16,8% del totale dei
PERSONALE) PRODUZIONE - costi della produzione .
PROCUZIONE ’
INDICI ECONOMICI . R
INDICI BDESCRIZIONE RAPPORTI 2024 2025 COMMENTI
INDICATORT . IMPOSTE CORRENTI :
INCIDENZA IMPOSTE CORRENTL o . o
INDICA LA PERCENTUALE ) i ricavi da gestione caratteristica, sono
I:;;gii?ggf IMPOSIZIONE FISCALE RILEVATA Rlc;:is E;‘fﬁiﬁ?&ﬁ E 12% 14% assorbiti per il 14% da imposte IRES e
SUI RICAVI DELLA GESTIONE IRAP corrent] '
RICAVEDELLA |-/ sTTERISTICA : DI SERVIZI
GESTIONE
CARATTERISTICA -
INDICATORI
INCIDENZA RICAVI . In media ogni untd immohiliare
GESTIONE INDICA -~ LAMMONTARE  MEDIO RICAVI DELLE VENDITE E c L1416 |gestia (di pmgriet‘a e di terzi) genera
CARATTERISTICA |ANNUO RICAVI PER  UNITA'| DELLE PRESTAZIONI DI SERVIZI € 1377 g ricavi per aurg 1.416 allanng
SUL N. UNITA' IMMOBILIARE (alloggi e altre u.il} UNITA' IMMOBILIARI IN }
IMMOB. IN - GESTIONE
GESTIONE
INDICATORI .
INCIDENZA . IMPOSTE CORRENTI . In media per ogni unitd immobiliare
IMPOSIZIONE  |NDICA  LUAMMONTARE — MEDIO UNITA' IMMOBILIART IN | e i | € 200 {gestita (di proprietd e diterzi) gl orieri
ANNUG DEGLI OMERI FISCALI PER - fiscali assorbone i ricavi della gestione
FISCALE SUL NTTA" lodal e al GESTIONE o50 i
TOTALE DELLE |YUNITA' IMMOBILIARE (alloggi e altre caratteristica per euro 200 annui
- UNITA wi} i
IMMOBIL.GESTITE
: PROPRIQ +PAT
INDICATORI s ONERI PERSONALE 0 +PA in media per ogni unitd immobiliare
INDICA . LAMMCNTARE MEDIO NETTO CAPITALIZZAZION] . " ey PSR
INCEIDENZA COSTO ANNUO DEI COSTI DEL PERSONALE el A IAL LS gestita (di proprieta e di terzi} il costo
PERSONALE SUL y Buirniiiaiit UNITA’ IMMOBILIARI IN € 41 | € 488 |dal' personale, comprensive di gquello
TOTALE DELLE (@] nefie delle capitalizzazioni} PER GESTIONE messo @  disposizi dalla PAT
- UNETA' IMMOBILIARE (alloggi € altre @ dispasizione dala  PAl,
UNITA wil assorbe per euro 482 annul i ricavi
IMMOBIL.GESTITE | ™ . della gestione caratteristica
INDICATORI
m‘ég%?;zé':gm INDICA - L'AMMONTARE - MEDIO ) ) . In medi i uni immabili
ANNUO DEGLL-ALTRI COSTI DELLA| a1TRI COSTI DELLA PRODUZIONE | € 2134 | € 1.774 |7 media per ogni unie immobiliare
PRODUZIONE PRODUZIONE PER UNITA' . gestita (di proprietd e di terzi) glt aitri
SULTOTALE DELLE |10 a1 ARE (alioggi e aftre u.i) UNITA" IMMOBILIARI IN costi assorbono per euro 1774 annut i

UNITA' " GESTIONE ricavi della gestione caratteristica

IMMOQBIL.GESTITE -
INDICIFINANZIARI

INDICI DESCRIZIONE RAPPORTI 2024 2025 COMMENTI
INDICATORI BI  [INDICA LA CAPACITA' ~ DELLE  ATTIVITA' CORRENTL 118% 140% rispetto allo scorso anno, si riléva un|-
LIQUIDITA' (ACID (ATTIVITA' A BREVE DI FAR FRONTE PASSIVITA' CORRENTI . {miglioramente della capacity di far

TEST) AGLI IMPEGNI A BREVE - - fronte agli impegni a breve

INDICA TL GRADO DI AUTONqMIA : 056 0.54 il Va|°re. & pari alle soglia di

INDICE DI FINANZIARIA DELLA SOCIETA CAPITALE NETTQ ! " |riférimento pari al 0,64 che indica un

AUTONOMIA (CAPACITA' DI FINANZIARE GLI TOTALE PASSIVO E NETTO buona cepacitda di sviluppo della
| INVESTIMENTI IN PROPRIO} : -

Sacietd
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3.5 Informazioni relative alle relazioni con 'ambiente

'La Societa & da sempre chiamata a effettuare interventi sul proprio patrimonio e su quello
ad essa dato in gestione, al fine di conservare in buono stato gli immobili, garantire la sicurezza
degli utenti e assicurare il corretto funzionamento e I'efficienza degli impianti. A tale scopo, ITEA
‘S.p.A. opera in maniera continuativa attraverso interventi di manutenzione ordiparia e
straordinaria, sia sugli alloggi che sulle parti comuni degli edifici. ' :

Tali interventi sono indirizzati a contrastare l'invecchiamento degli stabili, a incrementare
I'accessibilitd e la sicurezza e a migliorare I'efficienza energetlca, concorrendo concretamente a
ridurre {'impatto ambientale degli edifici.

Per perseguire tali fini, la Societa opera parallelamente con diverse metodologie di
rlntervento, come di seguito dettagliato

MANUTENZIONE TRAMITE SERVIZIO ENERGIA

: Tramite il proprio settore “Rigualificazioni Energetiche”, la Societd coordina gli interventi
relativi agli impianti centralizzatl di riscaldamento (per i quali sono previste opere di manutenzione

“straordinaria e di riqualificazione energetica in caso di vetusta), nonche gli interventi suil involucro
ed|l|2|o specificatamente promossi con tale servizio.

-La convenzione CONSIP a cui ha aderito ITEA S.p.A. prevede - oltre alla fornitura di
combustibili - i servizi e i lavori per l'esercizio e la conduzione degli impianti centralizzati
(riscaldamento, raffrescamento e produzione di acqua calda sanitaria), |'assunzione del ruolo di -
“terzo responsabile dellimpianto”, il servizio di reperibilith e pronto intervento, nonché la
manutenzione correttiva in caso di guasto. Tali attivitd vengono promosse e gestite
continuativamente al fine di garantire il corretto utilizzo e il mantenimento in servizio degli Impianti.

Lo specifico appalto in essere prevede, oltre ai servizi e agli interventi citati, I'esecuzione di
opere programmate di manutenzione straordinaria (sia sugli impianti che sugli mvolucri edilizi) atte

- a conseguire predeterminati risultati di risparmio energetico. Ta!i oper'e si articolano
sostanzialmente in due categorie di intervento:

: -.la sostituzione delle vecchie caldaie traduz;onall con nuove caldale a condensaznone

- l'isolamento termico a cappotto.

_ La Societa ha previsto 116 possibili mterventl su sistemi edificio-impianto, facenti capo a
119 edifici, per un totale di 1.504 alloggi. Tale campagna, avviata nel 2024, ha portato nel corso
del 2025 a 19 riqualificazioni energetiche tramite I'isolamente a cappotto e a 31 rlquahﬂcazmnl
degli impianti con la sostituzione della caldaia centralizzata.

MANUTENZT ONE TRAMITE APPALTI DI Z ONA” E GARE SPECIFICHE

Per mezzo d| appDS|t| appalti, la Societa interviene su alloggl e parti comuni garantendo gll '
adeguamenti necessari, migliorando I'efficientamento energetico e incrementando l'accessibility e -
la sicurezza dei luoghi. Cid concorre concretamente a ridurre I'impatto amblentale degll edifici e
contribuisce a contrastarne |'obsolescenza strutturale.

Nel corso del 2025, attingendo a differenti strumenti di contrlbuzmne {tra cui i fondi
PINQuA}, ITEA ha sostutwto i serramenti esterni in 227 unita abitative con modelli nuovi, piU

. efficienti- € sicuri; ha inoltre sostituito le caldaie autonome in 129 alloggi, provvedendo
all'installazione di nuovi generatori efficienti a condensazione.

Come noto, a tali iniziative si' affiancano gli interventi relativi al Fondo Complementare al
Piano Nazionale di Ripresa e Resilienza (PNC), riconducibili a riqualificazioni e nuove costruzioni,
con lobiettivo di mettere a disposizione, per lemergenza abltatlva alloggi energeticamente -
V|rtu05|

3.6 Informazioni relative alle relazioni con personale

Di seguito alcuni dati relativi alla gestione del personale nell’ambito del quale si-precisa che
dal 1° gennaio 2020, per effetto della delibera della Giunta provinciale di Trento n. 2206 del 20
dicembre 2019, e di quanto disposto dall’art.10 comma 4 della Convenzione per l'erogazione del
servizio pubblico di edilizia sociale ai sensi della normativa provinciale, siglata tra Provincia
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Autonoma di Trento ed ITEA I 1 aprile 2021, il costo del personale-della Provincia Autonoma di
Trento messo a disposizione della Societa & a carico di quest'ultima.

3.6.1 Carattenstrche organico

I dati si riferiscono al personale dipendente della Societa, a quello messo a disposizione
dalla Provincia da altre Socueta .del sistema provmcaale e aI personale assunto con contratto dl
© somministrazione.
Al 31 dicembre 2025, il personale della Soaeta e gquello messo a cllsp05|2|one dalla Provmcua
e da altre Societa del sistema provinciale & composto.di n. 151 unitd (145,2 FTE), di cui n. 39
dipendenti di ruolo della Provincia autonoma di Trento e a disposizione della Societd, n. 1 dipendent,
diruolo della Societa di sistema Trentino Digitale S.p.A., n. 109 dipendenti di ruolo della Societd e
n. 2 dipendenti assunti a tempo determinato con contratto di somministrazione. La componente di
- personale a part-time risulta pari a n. 27 unita. Dei 151 dipendenti, n.-70 sono uomini e n. 81
donne, n. 66 sono laureati, n. 80 dlp|0mat] en. 5 hanno un titolo di studio professionale o licenza
medla
la suddlwsmne del personale a dlsp05|2|one della Societa e la seguente: '
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- TOTALE

‘CATEGORIE ; ; )
) 31/12/2024 31/12/2025
_ Dirigenti 2 4
ITEA S.p.A.
. : , Quadri 9 10
Impiegati a tempo indeterminato 91 95.
Impiegati a terhpo determinato -0 0
_Tcit_ale personale dipend_ente ITEA S.p.A. 102 109
. TOTALE
CATEGORIE : -
' 31/12/2024 |  31/12/2025-
. _ ~ Dirigenti 1 1
Altre Societa
Quadri 0 0
 Impiegati a tempo indeterminato 0 0
Impiegati a tempo determinato’ 0 (U
Totale personale a disposizione dipendente di altre.societd di n 1
sistema o
‘ TOTALE
CATEGORIE —
31/12/2024 31/12/2025 .
Direttore Generale 1 1
P.-A..T. Dirigenti o . 0
Quadri 3 3
‘ Impiegati a ‘tempo indeterminato 39 35
Impiegati a tempo determinato 0 0
‘Totale personale a disposizione ITEA S.p.A. 43 39
- : TOTALE
CATEGORIE - ‘ '
Somministrati 31/12/2024 31/12/2025
Impiegati 0 2
TOTALE GENERALE 146 i51
FTE 140 145,2
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.del

Il tasso di assenza rllevato nella Societa & pari al 9,52%, inferiore rlspetto a quello-

dell’esercizio precedente (17,05%). Sono considerati, ai fini del calcolo, le assenze per malattia, il
congedo per maternita, il congedo parentale, i permessi concessi in base alla Legge 104, i permessi -
per gravi motivi, gli esami, i lutti, le donazioni di sangue, le cariche pubbliche, i matrlmom perm.
nascita figlio, permessi ele2|on| sciopero, assemblea sindacale.

La concentrazione delle assenze_ per malattia risulta'essere cosi, ripartita:

. 79 dipendenti con nessuna-assenza;

. 48 dipendenti da 1 a 5 giorni di assenza;
. 9 dipendenti da 6 a-10 giorni di assenza;
. 26 dipendenti oltre i 10 giorni.

EEEBR
J3 335

3.6.2la formaz.rone ’

Come negll anni precedentl I'attivitd formativa d| Itea Spa sl & svolta per rlspondere alle

esigenze manifestate dai Dirigenti di settore al fine di ottimizzare le qualifiche e le professionalita

personale in modo che possa lavorare in modo sempre pili efficiente ed efficace.

Form"azioa-1;e S SRR - 2023 _ 20 _ | 2025

Nﬁr_ner’odi;:t.aveﬁtffor'matiyi . S o a e R '73

N’umerlbj'di oré di fb;ma;i;pne erogat.:-_1 : .- .2,9_14': _- . 3:.'195 - ' .1538,
| QHifécdinvétte e o ""-_5"03 '950' ' " a5

{n. corsi partecipafi da cia_Sc;un diber_id'e‘hte)

Riassumendo, nel corso il 2025, si sono svolte 1.538 ore formative complessive, con il

coinvolgimento di 350 soggettl Il costo dell'attivita formativa cosi svolta & stato di Euro 23.000,
circa. La formazmne si & svoita |n sintesi, negli ambiti di cui alle successive tabelle:

ITEA S.p.A.
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Ambiti Formativi : Iscrizioni Ore Totali Svolte

Amministrativo ' S o 23 '!_ _. - .1?12,5
Sicurezza o o | o 37 | 211,5
In’foriméﬁc_o | . : - ; 7 .. 14 . / 50,5

. Tecnico | ‘ : ' 26 : . 263,5

3.6.3 La sicurezzae la salute suf lavoro

I dipendenti interessati sono stati sottoposti a visita medica specialistica ai sensi del D.Lgs. .
81/2008. Inoltre, tramite convenzione con Provincia autonoma di Trento e T.S.M. si procede con i
percorsi formativi individuali di aggiornamento e di informazione in merito al D.Lgs. 81/2008: in
particolare ¢ stata effettuata la formazione per i preposti, per tutti | dipendenti relativamente alla
formazione obbligatoria periodica sulla sicurezza sul luogo di lavoro, per i nuovi assunti,

- coordinatori antincendio e sono proseguiti i percorsi formativi - secondo |le prescrizioni di legge - ai

Rappresentanti dei Lavoratori per-la Sicurezza (RLS). : :

3.6.4 Attivita di negoziazione sindacale

Nel corso dell'anno 2025 si sono svolti 12 incontri con le 0SS e 3 incon_tri con il CUB nelle
seguenti giornate: : .

09 gennaio 2025
30 gennaio 2025
13 febbraio 2025
27 febbraio 2025
27 marzo 2025

16 aprile 2025

22 maggio 2025.
11 giugho 2025
01 luglio 2025

09 luglio 2025

31 luglio 2025 .
02 settembre 2025
15 settembre 2025
22 settembre 2025 -
27 novembre 2025

Gli argomenti affrontati sono stati diversi coprendo le diverse tematiche di coempetenza
congiunta delle parti. : _ R

In particolare, a valle del rinnovo del CCNL e della disdetta degli accordi integrativi da
parte della Societa, & stato siglato il contratto integrativo aziendale, nonché tutta una serie di
specifiche tematiche che hanno una ricorrenza annuale (Premia di risultato) o pluriennale (Part
time, Compensi incentivanti, ...). ' ' :
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3.7 Informazioni suf rispetto delle d:rett:ve della Provmc;a autonoma di Trento
a tempo determlnato :

La Soaeta non ha nece55|ta di estendere le direttive provinciali nei confronti di proprie socneta
controllate :

SEZIONE I - Direttive di carattere strutturale
1. OBBLIGHI PUBBLICITARI
a.. Obblighi pubblicitari

La Societa ha ri'spettato gli obblighi pubblicitari e di informativa per 'esercizio 2025 mediante
I'iscrizione nell’apposita sezione del registro imprese della soggezione-all‘attivita di direziohe e
coordmamento della Prov:nua e I'indicazione della stessa: negll atti e nella cornspondenza

b. Rapportl con la Provincia e le altre societa del gruppo

Nella presente relazione sulla gestlone & data indicazione dei rapporti mtercor5| con la
Provincia e con le altre societa del gruppo

2, ORGANI SOCIALI
a. Limiti ai compensi dégli orgahi di amministrazidne

Per quanto concerne i limiti al numero di componenti e alle misure del compensi agli organi .
societari e previsti dalle deliberazioni della Giunta provinciale in sede di nomina degli organi
sociali da parte della Provincia, la Societd ha rispettato i limiti stabiliti dalle deliberazioni n.
1514/2018 e n. 787/2018, come modificata dalle delibere n. 1694/2018 e'n. 1582/2024.

b. Comunlcazwne alla Dlrezwne generale delle proposte dei compen5| per deleghe e
_incarichi speciali ,

La Societa ha preventivamente comunicato con nota ns. prot. n..0008688 di data 09/04/2025-
alla Direzione generale della Provincia e al Servizio per la gestione delle partecipazioni societarie
e per le nomine e designazioni le proposte di - attribuzione da parte del Consiglio di
Amministrazione di compensi per eventuali deleghe o] mcanch| speC|aI|

3. -I_NFORMATIVA

a. La Societa ha provveduto a trasmettere alla Provincia, con le modalita e le tempistiche

- previste nell’allegato C, sezione I punto 3.3, copia dei verbali dell’assembled dei soci

. completi dei relativi allegat| il bilancio d’esercizio e relative relazioni allegate, il prograrnma

di valutazione del rischio di crisi aziendale, la relazione sul governo societario e tutte le
1nforma21on1 necessarie per lo svotglmento deII attivita di direzione e coordmamento

b. La Societd ha comunicato agli organi competentl ali"esercizio del controllo analogo le
informaziohi richieste ai fini dello svolgimento dell’attivita di vrg|lanza prewsta dai modelli
di governance secondo la temp|st|ca stabilita dagli stessi:

4. MODIFICHE STATUTARIE ED ALTRE OPERAZIONI

La Societd non ha svolto attivita relative a: modifiche statutarie, aumenti di capitale,
acquisizione. o dismissione di partecipazioni societarie (qualora queste abbiano comportato la
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perdita di un quinto dei voti in assemblea), costituzione di- societd controllate o collegate,
acquisizione o cessione di rami d’azienda, trasformazioni societarie o operazioni di fusione o
scissione, quando non rientranti in progettl di riorganizzazione dellberatl dalla Provincia, messa
in qumdaznone della societa € nomina lquIdatOI‘I

a. STRUMENTI DI PROGRAMMAZIONE, REPORTING E CONSUNTIVAZIONE PlanO'
Strategico mdustriale

Il 23 dicembre 2024 & stato approvato dal Consiglio di amministrazione il Piano strategico
triennale 2025-2027, successivamente trasmesso agli uffici provinciali competenti in data 24
dicembre 2024 protocollo 28615. In data 26 novembre 2025, inoltre, il Consiglio di
amministrazione ha approvato la Proposta di Piano strategico trrennale 2026-2028, trasmesso-
ai competenti uffici provinciali con nota prot. n. 2796 dl data 3 dlcembre 2025 e tuttora in fase
diverifica. - .

b. Budget econontico finanziario

Nella seduta del 20 novembre 2024, il Consiglio di amministrazione ha approvato il preventivo
economico finanziario relativo all’esercizio 2025. Con nota prot. n. 25953 di data 25 novembre
2024, il documento & stato trasmesso al competentl uffici’ provmctall

Verifiche periodiche andamento Budget -

Gli amministratori della Socneta hanno verificato Iandamento della gestione ed il grado di
progressivo realizzo del budget alla data del 30 giugno e del 30 settembre evidenziando
eventuall scostamenti rispetto alle previsioni nonché eventuali situazioni di disequilibrio e le
relative azioni correttive. Copia della verifica approvata dagli amministratori & stata trasmessa
alla Provincia rispettivamente con nota d| data 25 settembre 2025 prot.21947 e 17 novembre
2025 prot.26350.

¢. Indicatori di pei-formance

' Facendo seguito alle indicazioni e ai modelli forniti dai Dlpart:mentl prOV|nC|aI| competentl la
Societa ha Implementato un. sistema di monitoraggio sugli indicatori di performance Le
risultanze di tali indicatori, vengono comunicate annualmente alla Provincia congiuntamente al
progetto di bilancio

5. RICORSO AL MERCATO FINANZIARIOQ
a. Operazioni di indebitamento
La societd non ha esegu"ito nuove operazioni di indebitamento nell'anno di riferimento.

6. - TEMPI DI PAGAMENTO DEI DEBITI COMMERCIALI
La Sccietad ha provveduto al rispe’tto delle disposizioni per I'accelerazione dei procedimenti e dei
pagamenti di cui all'articolo Ster della legge provinciale 14- settembre 1979, n. 7, di cui alla

deliberazione della Giunta provinciale n. 1129 del 26 juglio 2024 ed eventuali successive
modifiche. .
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7. ATTI  ORGANIZZATIVI _INTERNI "PER INCARICHI. DI CONSULENZE,
COLLABORAZIONI E SPESE DI RAPPRESENTANZA o

Per il conferimento ‘degli incarichi di consulenza e collaborazione, la Sccieta ha applicato il
. proprio atto organizzativo interno che disciplina criteri e modalita di conferimento degli stessi
nel rispetto dei principi di pubblicita, trasparenza e imparzialita.

La Societa nel 2025 non ha conferito incarichi-di consulenza, collaborazione, studio e ricerca a
lavoratori privati o pubblici collocati in quiescenza ne ha conferito agli stessl incarichi dirigenziali
- o direttivi secondo quanto disposto dall’articolo 53 bis della L.P. 3 aprile 1997, n.7. ‘

Per il sostenimento delle spese di rappresentanza, laSoci_eté ha applicato il proprio regolamento
interno che disciplina criteri, modalita e limiti massimi.

8. TRASPARENZA

La Societa ha provveduto all'attuazione degli obblighi di trasparenza ai sensi della L.P. 4/2014
e del d.Igs. n. 33 del 2013 e delle disposizioni stabilite dalla Giunta provinciale con deliberazione
n. 1033 del 30 giugno 2017 e delle eventuali indicazioni fornite dalla struttura in materia di
trasparenza nonché delle linee guida-ANAC e ha pubbllcato sul proprlo sito istituzionale le
dlrett|ve della Provincia :

9. CONTRO-LLI INTERNI
Controllo interno
in conformita alte disposizioni della deliberazione n. 218/2022' la societé: '

"~ ha provveduto a1| afﬂdamento del!e funzioni del controllo interno al servizio d| mterna! audit
della societa.

Modello organizzativo D. Lgs 231/2001

La societdh non ha  adottato/modificato . e trasmessb alla Provincia un proprioc modello
organlzzatlvo ai sensi del D. Lgs. 231/2001, visto che I'aggiornamento del modello orgamzzatlvo :
& in corso e si concludera nei primi mesi deEI anno 2026. '

'SEZIONE 1I - Raziona[izzazione e coritenimento della spesa

1. COSTI DI FUNZIONAMENTO

- La Societa ha ridotto i costi di funzionamento (voci B6, B7 e B8 di conto economico) nel limite
del volume complessivo della media della corrispondente spesa del biennio 2022-2023; restano
esclusi dal contenimento | costi diretti afferenti all’attivita core/mission aziendale. Per
omogeneitd dal confronto possono essere escluse le spese una tantum, nonche le spese
connesse ai progettl PNRR.
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LT T

- COST D EUNZIONAMENTO Sopege s 023 | MEDIA Zeanguns | 5025
B6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci; ) ) B
B7) per servizi; 35.254.419.00 25.697.005,00 30.475.712,00 26.443.123,00
B8) per'godimento di beni di terzi; 35.045,000 34.817,00 34.931,00 55.286,00
subtotale 35.289.464,00 25.731.822,00 30.510.643,00 26.498.409,00
determinazione altivitd core
- MANUT ORD STRUMENTALI 21.381,00 85.499,00 37.558,00
- MANUT ORD FFAA ) . ) 13.985,00 4.675,00
- GESTIONE ALLOGGI COMUNALI 382.886,00 608.628,00 428.873,00
- costi di produzione afferenti Fattivita co re {*) 34.885.197,00 25.023.710,00 29.954.453,50 26.027.303,00
- spese una tantum {**) . ] L L
- spese PNRR I ‘ : -
COSTLDI FUNZIONAMENTO ASSOGGETTAT ALLE DIRETIWE o T404.967,00 3.112,00 |- - 556:189,50 |
Lilviite’ 2026: VOLUME MEDIO COSTI2022-2023. 7 o NN

I costi-afferenti all‘attivita core sono stati calcolati prendendo a riferimento le voci B7) e B8)
depurate delle'voci connesse alle attivith commerciali quali le spese manutenzione ordinaria
immobili strumentali, le Spese per manutenzione ordinaria immobili di terzi in amministrazione
del Demanio dello Stato, le Spese per la gestione.degli immobili comunali.

2. SPESE PER INCARICHI DI STUDIO RICERCA E CONSULENZA

Nel 2025 la Societa ha contenuto le spese per incarichi di studio, ricerca e consulenza nel limite
del volume complessivo della media della corrispondente spesa del biennio 2022-2023. Dal
limite restano escluse le spese indispensabili che costituiscono diretto espletamento dell’oggetto
sociale e quelle legate all’attivita di comunicazione e/o informazione strettamente funzionali
allo svolgimento delle attivita |st|tuz:onaI| che devono essere motwate nella relazione che
accompagna il bilancio.

La Societa nel 2025 ha sostenuto spese per |ncar|ch| di studio, ricérca e consulenza afferenti
all’attivita istituzionale ovvero costituenti diretto espletamento della mission aziendale secondo
criteri di sobrieta. Nel caso specifico & stata attivata una borsa di studio con I'Universita di
Trento -per un dottorato di ricerca (41° ciclo a.a. 2025/2026) in tema di "Ottimizzazione multi- -
ohiettivo degli interventi di rigualificazione del parco edilizio integrando soluzioni tradizionali e
soluzioni-basate sulla natura (Nature-Based Solutions).

SPESE PER INCARICHI DI STUDIQ RICERCAE CONSULENZA © ] . 7 2022 7 L2023 o | MEDIA 2022:2023 |- 2028

SPESE PER INCARICHI DI STUDIO RICERCAE

12.982,00 |

" |CONSIULENZA TOTALI 13.079,00 . - 6.535,50
- Spese che costituiscono dirette espletamento dell'oggetio ) .
socuale/mlssaon aziendale 12.000,80 6.000,00 12.981,53
- Spase inerenti attivitd di comunicazione efo :nformazlone strettamente . .
funzionali allo'svolgimento di atfivita istituzionali -1.075,00 - 538,50

- spese una tantum {¥)

- spese PNRR

SPESE PER INCARICHI NETTE - ' - . L .
Lirnite 2025: valore medio 2022-2023 - ' T T T RIS S

3. SPESE DISCREZIONALI ' L ,

La Societd nel 2025 ha contenuto le spese per discrezionali nel limite de! volume complessivo
della media della corrispondente spesa del biennio 2022-2023. Dal limite restano escluse le
spese indispensabili che costituiscono diretto espletamento dell'oggetto sociale e quelle legate
all’attivitd di comunicazione e/o informazione strettamente funzionali allo svolgimento delle
attivitd istituzionali che devono essere motivate nella relazione che accompagna il bilancio.
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'SPESE DISCREZIONAL

SPESE DISCREZIONALI TOTALI

23.778

18.545,00

21.161,62

26.584,91

- Spese che costituiscono diretto espletamento
dell'oggetto sociale/mission aziendale

22 587

12.025,00

17.305,89

10.991,14

- Spese inerenti attivita di comunicazione efo
informazione strettamente funzionali allc

svolgimento di attivitd istituzionali . ) . : 6.419,00 3.209,50 . ' .14.963,76
- spese una tantum (*) - ) - : .

- spese PNRR . - ) -

SPESE D[SCREZIONALI NETTE ‘ 1194 ' 101 ] 6546

La Societa nel 2025 ha sostenuto spese discrezionali- afferenti |attivita istituzionale ovvero
costituenti “diretto espletamento della mission aziendale secondo criteri di sobrieta, nello
specifico si tratta di spese afferenti la comunicazione istituzionale quali la partecipazione
all'evento Re Build presso il Pala congressi di Riva del Garda, alie spese effettuate per la
ricorrenza annuale della “Festa del vicino” oltre alle spese per I’ acqunsto di pubblrcaznonl tecniche
a supporto deII attiwta ist|tu2|onale

4. ACQUISTO DI ARREDI E ACQUISTO O SOSTITUZIONE DI AUTOVETTURE

Nel 2025 la Societa ha contenuto la spesa per l'acquisto di arredi diversi da quelli necessari
all’allestimento di strutture nuove o rinnovate in quanto non pil funzionali o effettuati per la
sostituzione di beni necessaii all’attivita core e per I'acquisto o sostituzione di autovetture,
_ unitariamente considerata, nel limite del volume complessivo della medla della corrlspondente
- spesa del biennio 2022- 2023

Spesa per acquiste Arredi 1.991,00 ) 531,00 | 1.261,00 1.275,43

.

Spesa per acquisto Autovetture o -

- spesa per allestimento di nuove strutture o strutture
rinnovate in quanto non pil funzionali

- spesa per arredi acquistati in sostituzione di beni necessarl

1.991,00 |- 531,0d 1.261,00 1.275,43
all'attivita core : .

- acquisti per la sostituzione di autovetture necessarie
allattivitd di pertinenza S

- spese PNRR . ] ‘ ] -

5. SPESA PER L’ACQUISTO E LA LOCAZIONE DI BENI IMMOBILI
Nel 2025 la Societa non ha-proceduto all‘acquisto a titolo oneroso e alla locazione di immobil.
6. SPESE PER COMUNICAZIONI CARTACEE

La Societd ha razionalizzato e ridotto le comunicazioni cartacce verso gli utenti legate
all'espletamento dell‘attivitd istituzionale attraverso [€ seguenti iniziative; -oltre ad una
generalizzata riduzione del consumo’ di carta intermo all'organizzazione, l‘attivazione della
trasmissione via mail delle fatture mensili e |mplementa2|one del sistema informativo per la
prossima attivazione della App per gli inquilini.
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7. AFFIbAMENTO DI CONTRATTI DI LAVORI, ‘BENI E SERVIZI’

Nel 2025, per I'acquisizione di preétazioni; la Societa si & avvalsa degli altri Enti strumentali che
forniscono ordinariamente tali prestazioni nel rispetto di quanto previsto dalla deliberazione
della Giunta provinciale n. 401 di data 18 marzo 2022. In particolare, la Socleta ha utlllzzato i
seguenti servizi resi da Trentino Digitale S.p.A.:

1. Contratto annuale per la fornitura del servizio d| connettlwta internet negli alloggi assegnati
inco-living a Luserna. -

2. Affidamento del servizio di supporto e assistenza per l'anno 2025 per l'utilizzo della
piattaforma provinciale e-procurement “Contracta” per gli affidamenti di lavori, servizi e

forniture e attivita connesse al ciclo di vita digitale dei contratti pubblici di ITEA S.p.A.

* 3. Affidamento per I'anno 2025 del servizio relativo all’utilizzo del portale certificato MyPay
messo -a disposizione da Trentino Digitale S. p.A. agli enti e societa della Provincia Autonoma di |
Trento per I'interconnessione al sistema- nazmnale dei pagament| PagoPA. :

4, Afiidamento del servizio cloud IaaS (Infrastructure as a Service) VDC - Virtual Data Center.
5. Connettivita 2025.
Relativamente all’affidamento di contratti di lavori pubblici la Societa nel corso del 2025:

- ha provveduto, autonbmam_ente, all'interno della piattaforma Centracta o di altra -
piattaforma certificata di approvvigionamento digitale, all’affidamento di lavori: :

Accordi quadro pluriennali di manutenzione
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CODICE
TPD IDEMNTIFICATIVO IMPORTO A BASE DY
PROCEDURA | Accorpo’ | ZOWA  |AREAGEOGRAFICA GRARA
: QUADRO
PROCEDURA COMUNITA' DI VALLE - Alta Valsugana; Tutti § Comuni
COMUNITA' 1 VALLE - Bassa Valsugana e Tesino: Tutti i Comuni S
s;‘:;c'::ﬂ;o | M37e EY |COMUNSTA"DI VALLE - Primiero: Tuttt | Comuns _ 3.000.000,00
Allogei di proprieta dei COMUNI di PERGENE VALSUGANA & PALY' DIEL FERSINA
COMUNE DI TRENTO: Zonz DOSS TRENTO: Via Doss Trente (escluse civico 62 = allozzio del
Comunz gi TN}, LA, Apuleio, Via Mariano, Piedicastells
VELA: Via Cosma e Damiano i
PROCECURA i 2Zonz TRENTCQ SUD-OVEST:Sardagna, Sopramonte :
APERTA M373 B |comime - mavina 3.180.000,00
COMUNITA" DI VALLE - Vaile dei Laghi: Tutti i Comuni
COMUMNITA® D1 VALLE - Giudicarie: Tutti i Comuni | .
COMLINITA' D1 VALLE - Alto Garda e Ledso: solo | Comuni di Dro e Drena
Comuni di Als, Avu_: Besenelfo, talhano, Terragnolo Trambileno, Vallarsa, Volano, cormpresi
neila Comuniza
PROCEOLRA ) della Vallagarina;
NEGOZIATA 378 &Y - Comune di Rovereto: allogg: gi proprietd del Comune affidati in gestione ad 1TEA 5 pA., edifici 3.000.000,00
SENZA BANDO . siti nel CC
-|di Satco ed edifici skt in Via Mori Stazuone
* - Comunj di Folgaria, Lavarone e I.userna cornpresn neita Magmf:ca Comunita degli Altlplam
Cimbri.
PROCEDURA COMUNE DI TRENTC: Zon trento nord ext, Sorter ‘Argantaria, Gardolo, Roncafort, smméMeané
NEGOZIATA K377 - MY " * ) * T - i 3.000.008,00
SENZA BANDO 1
"PROCEDURA ZONA C: COMUNE D) TRENTO: Zona TRENTO SUD-EST: TDRR, POVD, VILLAZZANG
NEGOZIATA M375 [ Zona S. BARTOLOMEO: Vizle delle RnbiﬂiE, Viale degli OYmi, Viale dei Tigli 3.000.000,00
SENZA BANDOD
ZONA L= COMUNE D1 TRENTD. Zona CENTRG STORICO:- Via Weneto, Via Beazi, Via Bronzesti, Via D.
Chiesa, Via
Filzi, Via Giugt, iz G, 3 Prato, Via Sighele, Via Zanella, Via Dietro ke Mura, Via 11 Andmna
Piazza Garzetti, Via
PROCECURA . - |Roma, Piazza delle Mostre, Via Suffmuao Via 5. Marco, Umolos darco, Vie szml: Piazzetta
NEGOZIATA M376 LY Agostiniani 3.060.000,00
SENZA BANDC ' Zona DINTORNI CENTRO STORICD Via Grazioli, Via Milane, Via Vicenza, Via Muredes
Via Ghiaie, Via Benevoli, Via 5. Plo X, Vig Palestring, Via Pascoli, Via Grazioli, Viale Vercna
Zona CRISTO RE: Via Macaani, Cerso Alpini, Via Oberziner, \na Morone, Viz Pedrotti, Via
. [Bresadols, Via Torre d'Augusto
Loc. CAMPOFRENTING: Via Bon Guemni, Via Datassis
?RDCF.DURA E;ﬂre;;r?-znna Clarina: Via Fermi, Via Degaspen Via Gremsci, Vi Medici, Via Einaudi, Via
AT HY ‘ 000 |
NEGOZIATA M378 — Alloggi di proprieta del Comune di Trento affidati in gestione ad i‘iEA S.p.A. siti in Trento citth 3.000.000,00
SENZA BANDD
& nei sohborehi periferici.

Appalii specidlfstici di lavori finanziati con fondi “PINQUA
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TiPO CODICE IMPORTO A
PROCEBURA| CANTIERE OGGETTO BASE DI GARA
PRDCEUI;IRA Lavori di ﬂ'lanutenziune'relativiaﬂa sostituzione dei semamenti estemi asistenti con nugvi in legro,
HEGOZIATA corepresi sistemi di oscuramente in legno e pvc, nel ispetto dei ceiteri ambiental minimi (CAM), pressa
. SENZA PRST383 |ghiirvnobili adibii 3 ediizia resxdenzmle pubblica, gestiti da ITEA S. p A., siti 3 Tranto, Cavalese -] 350.137,52
Predazzo.
BANDD Codice CUP: B32024000160001.
PROCEDURA " |Lavori di manutenzione raktivi alz sostituzione dei serramenti estemi gsistenti con nuovi in legno,
NEGOZIATA corrpresi sisteri di oscuramento in legna, .
. PRST384  |nelrispette def crieri ambientall miniml, presso gl immobil admm a edilzia residenziale pubblica gestitida | = 694.982,10
. SENZFA
BANDO ITEﬁ S.p.A. sitiin Cavalese
. Codlce CuUP: E42D24000140001
PROCEDURA Lavori di manutenzione relativi ala sostftuzione dei serramenti estemi esistenti con nuovi in uvc,
NEGOZIATA compres sistemi di oscuramento in pvc, nel
SENZA PRST385 - |rspetto del criteri ambientall minimi; presse gli immobil adibiti 3 edilzia residenzizle pubblic gestiti da 642.911,26
BANDO ITEA S.p.A. stia Rovereto, San Michele al'Adige, Lavis, Mezzolombardo, Mezzocorana.
. Codice CUP: B?ZDZ4000090001
PROCEDERA Lavori di manutenzinne relativi ali sostituziona dai serrzmenti estern] esibanti con nucyl in pvg, . .
HEGOZIATA PRSTE6 compresi sstemi di oscuramente in pve, nel ispetto dai crited ambiertzl minimi {CAM}, presso 288.459.60
SENZA fimmobile adiblto a ediiza residenziale pubblica, gestito da ITEA §.p.A., siti a Riva de! Garda, Mkt
BANDO Cod;ce CupP: 382024000110001
PRACEDURA Laveri di manutenzione straordinaria relativi alla sistermazione df n. 14 aloggi iberi adbft a ediliza
NEGOZIATA PR10G3 sesidenziale pubblica di propriet? di TTEA S.p.A. 0 ad a55 affidat in gestione sit ne] comune - 498.628,69
SENZA . amminjstrative di Trento. e
BANDC Codice CUP: B62D24000080001.
PROCEDURA .|Lavori di manutenziohe stracrdinana relativi allz sisternazione din, 15 alloggi lbari adrﬁm 2 ediizz
NEGQZIATA PRLO64 residenziale pubblica di proprietd di ITEA S. g A 0 ad essa affidati v gectione sti nel COMmURE . 498.281.28
SENZA. amministrativo di Roverato, ’ fhia
BANDO Cndlce CUP: B3202400017000%.
PROCEDURA Laver di manutenzioné straordmana refatii 2lla sistemazione di k. 19 aloggl iberi adfit a eﬁ'ifma
NEGOZIATA PR10SS residenziale pubblica di proprietd di ITEA 5.p.A. o ad assa-affidati In gestione, siti nel comune 400,154 00
SENZA A amministrativo di Trento. iy
BANDC Codice CUP: BB2D24000120001.

non ha fatto ricorso all’Agenzia -provinciale per gli appalti e i contratti (APAC) per
'-I ‘affidamento di Iavor| in ogni caso per quelh finanziati dal PNRR 0 PNC .

Per I acqu‘isizione di.beni e' servizi la Societa nel corso del 2025;

ha provveduto

autonomamente,

I'acqguisto d| servizi e forniture:

all'interno  della eiattaforma Contracta o di
piattaforma certificata di approvwglonamento digitale, all espletamento delle procedure per

altra

TIPOQ
PROCEDURA

OGGETTO

TMPORTO A
BASE DI -
GARA

Procedura aperta
superiore alla
soglia comunitaria
con offerta
gconomicamente

pill vantaggiosa -

SERVIZIO DI ASSICURAZIONE ALL RISKS /RCT PER TTEA S.P.A.
DI TRENTO PER IL TRIENNIO 30/06/2026 - 30/06/2029 CON
OPZIONE DI PROROGA DI 6 MESI DAL 30/06/2029 AL 31/12/2029.

13.150.000,00 €

~ Procedura
negoziata senza
bando inferiore
alla soglia
comunitaria con
offerta
cconomicamente
- pill vantaggiosa

SERVIZIO “VALUTAZIONE E CONTROLLO DEL RISCHIO
LEGIONELLOST” PRESSO. GLI IMPIANTI DI
CLIMATIZZAZIONE CENTRALIZZATI A SERVIZIO DEGLI
IMMOBILI DI PROPRIETA O GESTITI DA ITEA S.P.A. SITISU
TUTTO IL TERRITORIO DELLA PROVINCIA AUTONOMA DI
TRENTO

205.695,00€
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T

Incarico di studio, ricerca e consulenza per I’elaborazicne della
documentazione amministrativa di gara per la procedura aperta

IBAN di pagamento degli inquilini dafile in formato interbancario
SEDA. :

Aflerii;nt:gnto sopra soglia comunitaria da aggiudicarsi con il criterio deli’offerta| 70.000,00 €
economicamente pill vantaggiosa relativa ai lavori per la 1
realizzazione di un complesso residenziitle CANT.. 605
3 Irhplementazione nel sistema gestionale RefBuilding/RefI‘ ree delle | :
Affidamento Rt o
. nuove - modalita di = ripartizione - delle spese condominiali| 9.600,00€
diretto . ! , .
relativamente a riscaldamento e produzione acqua calda,
- | Servizio di stampa, predisposizione e consegna per la spedizione
| della rivista aziendale “Edilizia Abitativa” per la durata di anni 3,
Affidamento . : . . .
diretto oltre a 1 anno opzionale di proroga e opzione per servizi analoghi —| 56.490,00 €
CPV 79800000-2 (Servizi di stampa ¢ affini) — Categotia Mepat 054
| {Servizi tipografici e stampati in genere). . _
Servizio di erogazione servizi postali, rendicontazione, raccolta,
, affrancatura, trasporto, lavoraziorie, smistamento . ¢
: distribuzione/recapito della corrispondenza in uscita di Itea S.p.A.
Affidamento . . r . . .
diretio comprensiva dei recapiti periodici mensili di fatture con bollettino |- 139.521,95 €
R pagoPA, fatture SDD, note di credito, comunicazioni, solleciti con
bollettino pagoPA e recaplto per1od1co annuale dei conguagh spese
condominiali.
Incarico di studio, ricerca e consulenza ai sensi degli artt. 39 quater
Affi dament0< e ss, della L.P. 23/1990, relativo™ al servizio di supporto alla _
: : funzione di Human Risources (HR) di ITEA S. p-A. per ladurata| 36.000,00 €
diretto
. di 1 anno, oltre all’opzione di proroga per un ulteriore anno - CPV
75131100-4, presso la Sede di ITEA S.p.A. di Trento
_ Rinnovo licenze d’uso annuali software progeéttazione Autodesk per
" Affidamento il periodo 27/03/2025-26/03/2026 ex art. 21 della L.P. 23/90 in 36.000.00 €
diretto combinato disposto con I'art. 50 comma 1 lettera b) del D. Lgs. B :
36/2023. .
Affidamento | Contratto annuale manutenzione e supporto sistema informativo "32 5$27.00 €
diretto gestionale Ideare RefBuilding ¢ disaster recovery per 'anno 2025. e
Affidamento Rinnovo contratto annuale del servizio hosting del sistema | 14.880.00 €
' direito informative gestionale IDEARE RefBuilding e Réftree. U :
Afﬁc_lamento Servizio Magnews per n, 3 anni ‘ 10.440,00-€ |
direito , :
Incarico professionale di redazione dei progetti di fattibilita tecnico-
Affidamento economica ed esecutivo, direzione lavori, contabilita e _
. coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed| 12.067,86 €
diretto : . e . ) .
esecuzione dell’intervento di rifacimento del muro di sostegno in
Via degli Alpini, 7-9 a Pieve Tesino —p.f. 2100/2 - CC. Pieve Tesino
Servizio relativo all’incarico di revisione legale dei conti previ'sto
dall’art. 14 del D.Lgs. 39/2010¢ ¢ di certificazione contabile del
: bilancio di ITEA S.p.A,, inclusa I’asseverazione del prospetto e
Affidarnento della relativa nota informativa crediti e debiti reciproci fra Enti 100.000.00 €
diretto pubblici (Provincia Autonoma di Trento) e ITEA Sp.A. e la] ~~ °
relazione sui conti annuali separati. predisposti per le finalita della.
Convenzione PAT — ITEA S.p.A. nr. 10309-2021-235, per i bilanci .
d’esercizio chiusi at 31 dicembre 2025 — 2026 — 2027
- | Implementazione nel sistema gestionale RefBuilding/RefTree di
Affidamento una nuova procedura automatizzata di allineamento dati bancari e | - :
diretio 6.000,00 €
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A fRdamento Fornitura di carta bianca riciclata in risme, in formato prevalente A4 _ _
. e meno ricorrente A3, nel rispetto dei criteri ambientali minimi | 14.427,68 €
diretto L ) A A L
richiesti per la durata di anni 3, oltre a 2 anni opzionali di proroga.
Incarico professionale per la redazione di parte della progettazione
‘| di fattibilitd tecnico-economica e della- progettazione esecutiva,
- Affidsmento coordinamento della’ sicurezza in fase di progettazione ed
diretto esecuzione e direzione Javori dell’intervento di restaure “Capitello |  19.988,76 €
_ Madonna di Lourdes™ sito a Borgo Valsugana - incrocio Via '
Francesco Corradi e Via XXIV Maggio a Borgo Valsugana —cf
1307 —p. ed..511 - CC; Borgo
Incarico professionale per la redazione degli Attestati di Prestazione
Energetica per la porzione di edificio sito in via Filzi, 8 nel Comune _
. Affidamento di Trento - p.ed. 2276/20 nel C.C. Trento — C.F. 23 per il quale sono '
. . . S . . . . 7.791,77€
diretto in corso i lavori di risanamento conservativo per la realizzazione di ‘
‘ n. 15 alloggi destinati all’edilizia residenziale pubblica - Cant,
285/R - -
Affidamento Rinnovo di licenze d’uso annuali software Microsoft per ITEA.
. \ 32.000,00 €
diretto S.pA.
Affidamento Servizio annuale di manutenzione ordinaria ed evolutiva del 5054700 €
diretto software denominato “Gamma Enterprise” di Teamsystem S.p.A. B
Affidamento - Servizio annuale dei servizi di gestione della fatturazione elettronica A
. nell’ambito del software denommato “Gamma Enterprise” di| 30.000,00 €
diretto
Teamsystem S.p.A.
Incarico  professionale per -~ Ianalisi = della documentazione
preesistente, assistenza alle eventuali prove e verifiche necessarie in
situ- con rilascio di verbali e dichiarazioni, sopralluoghi ¢ incontri
Affidamento con il .Comando dei Vigili del Fuoco, predisposizione della L
. , . . ] f . 10.000,00 €
direito documentazione necessaria alla presentazione della Segnalazione | .
Certificata di Inizio Attivita ai fini della sicurezza antincendio
relativamente alla sede istituzionale di ITEA S pA.sitainviaR. |
Guardini 22 nel comune di Trento
" Affidamento Servizio di gestione integrata sicurezza sede (RSPP) e sorveglianza
diretio sanitaria per ITEA S.P.A. per la durata di 24 mesi (biennio 2026- 112.665,00 €
2027) oltre a 18 mesi di opzione proroga (01/01/2028-30/06/2029)3

non - ha fatto- ricorso aIIAgenZIa provinciale per gli appa]t| e | contrattl (APAC) per
I ‘espletamento delle procedure di acquisto di servizi e fornlture

ha utilizzato le convenzioni messe a disposi‘zione da APAC:

1. Acquisizi‘one in locazione operativa perla durata di 60 mesi din. 5 Stampant| trémlte
adesione a Convenzione servizio desktop outsourcing 2023 n. 47254 del 03/04/2023 gestita’
da APAC- (CIG orlgmarlo convenzione 9564302750)

2. Acquisizione in locazione operativa per la durata di 60 mési di pc portatili, pc desktop
€ dockinkg station tramite adesione a convenzione su piattaforma telematica provinciale di
Desktop Outsourcing di. APAC - CIG originario convenzione APAC &: 95643027B0.

3.. Acquisizione in locazione operativa per-la durata di 60 mesi di 4 stampanti tramite
adesione a convenzione su piattaforma telematica provinciale di Desktop Outsourcing n.
47254 del 03/04/2023 di APAC. CIG CONVENZIONE: CIG 95643027B0.

La Societa ha prosegu1to inoltre I'utilizzo dei beni e servizi forniti attraverso f attnvazmne di
forme di acquisto centralizzate da parte di APAC per i seguenti ambiti:-
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- licenze google workspace
- fornitura energia elettrica
- servizio mensa

- ha utilizzato le convenzioni ‘messe a d:sposnznone di CONSIP per le seguent| Upolog:e di
beni/servizi: .

1. . Migrazione servizio aziendale di telefonia moblle da precedente cenvenzione CONSIP
T™8 a TM9.

“ - bha provveduto in autonomia, nel rispetto della normativa 'viéente e senza ricorrere ad una
piattaforma certificata di approvvigionamento digitale, ai seguenti affidamenti diretti sotto
la soglia dei 5.000 euro (indicare le fattispecie pits rilevanti):

1. fomitura di 250 cartelle portablocco, in PVYC, personalizzate per ITEA S.p.A.; ,

2. incarico professionale direttore operativo per .la parte strutturale relativamente
all'intervento di risanamento conservativo della porzione di edificio sito in Via Filzi, 8 - C.C.
Trento — p. ed. 2276/20 - C.F. 23 per la reallzzazmne din. 15 allogg| destmat; all ed|l|7_|a
residenziale pubblica - Cant. 285/R;

3. lavori di sostituzione del serbatoio di stoccaggio del GPL per usi domestm presso
Fedificio sito in Luserna, Via Cima Nora, n. 32/D, CF1848;

4. corso di formazmne "Payroll Specnallst" per un dlpendente,

5. servizio di pubblicita inérente alla pubblicazione di annunci di vendita |mmob|l|are
perITEA S. p. A. sul guotidiano "' Ad|ge“ e sul settlmanale "Bazar, ed. Trento" editi da Media
Alpi; '

6. servizio di pubbhcrca merente alla pubblicazione di annunci di vendita |mmoblllare
per ITEA S.p.A. sul quotidiano “il T” edito da Synthesis S.r.l.;

7. servizio di assistenza, copertura assicurativa e manutenzione ordinaria e

straordinaria deflo strumento topografico ITEA S.p.A, - Trimble 5603 DR200+ s/n'63324093
e tastiera CUA s/n 66015239;

8.  verifiche degli |mp[ant| ai sensi de[ D.P.R. 462/01 e ss.mm. e ii. della sede di ITEA
S.p.A. '
S. corso di formazione “Le gare broker e assicurazioni"; -

10. servizio di raccolta e smaltimento rifiuti di ITEA'S.p.A.;

11. contratto di assistenza tecnica annuale del sistema telefomco della ns. sede Alcate!

OmniPCX e relativi apparecchi e accessori;

12. procedure operative ed amministrative previsti dall’art. 249 del D. Lgs. 152/2006 ai
fini del procedimento di bonifica - potenziale contaminazione da idrocarburi da cisterna
interrata presso immobile di proprietd ITEA sito in via per Sant’Apollonia 40-42 in comune
di Caldes (cod. sito 033006); :

13, supporto per la verlflca/esame della rispondenza del piano. attuativo per la
realizzazione di un complesso residenziale per complessivi.38 alloggi sulla p.f. 3298/1 in
C.C. Riva del Garda, Loc. Alboletta —ambito 4 alle specifiche tecniche conteniite nei C.A.M,
definiti dal DM 23 giugno 2022 n. 256, GURI n. 183 del 8 agosto 2022, come modificato dal
DM 5 agosto 2024, G.U. n. 196 del 22 agosto 2024 - in vigore dal 23 agosto 2024 e per la
redazione del Documento dl IndlI’IZZO alla Progettazione (DIP) per la parte relativa ai CAM -

Cant. 494;
14, corso di formazione "La gestione della fase dl esecuzione dE'I contratti pUbb|ICI nella
PAT"; :

15. polizze RCA per I'anno 2026 veicoli a2|endal|-.
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DISPOSIZIONI IN MATERIA DI PERSONALE DELLE SOCIETA’ DI CUl ALL'ALLEGATO
_ ALLA DELIBERAZIONE N. 2101/2024 PARTE II, LETTERA A e S.M.L.

a. Budget complessivo e assunzioni di personale

La Societa nel 2025 ha costituito un budget non superiore all’1,5% del costo del personale
iscritto alla voce ‘B9 del bilancio consuntivo 2024 (comprensivo del personale messo a
disposizione contabilizzato nella voce B7) e allimporto autorizzato con delibera n. 2120 del 23
dlcembre 2024 :

II bud'get costituito & stato impiegato per azioni sul per_sdn_ale quali nuovi.o incrementi di premi -
di risultato (es. MBO, PdR), nuovi riconoscimenti di mansioni superiori, nuove progressioni di
carriera comunque denominate, e per gli effetti di riorganizzazioni aziendali.

N PERSONALE 2024 (|mporto da bilancio 2024 - .
duato al punto Al 1. delrbera 2101/2024)

ORIFERIMENTO = . o L2028 [ 026 "2627 '
e eyt S Coomax1;5% - maxs% max4% :
Co11gesr | a7 951

" per AZIONI e nuove assunzioni

E T AR I Costoeffettwo nel-_ Cc:stoprevzstonel Pro:ezlonedelcosti
CUTILZZO DELBUDGET - . © o | 2025 e 026 aregemenelZOZ?i_'

" maxd, 546 N max-B% b maxav%

Spesa per nuove assunzioni a tempo indeterminato di cui al |
punto A.2.1 della parte i della deliberazione 2101/2024
Spesa per nuove assunzioni a tempo determinato di cui al
punto A.2.1 della parte Hl della deliberazione 2101/2024 {per
|attivita di carattere straordinario o temporaneq, nelle mare
della selezione di personale a tempo indeterminato o per la’

sostltuzlone di personale cessato o assente per periodi
superiori a un mese)

Spesa per azioni sul personale quali miglioramenti
‘contrattuali diversi-da quelli previsti per il CCNL

65.391 T 100720 - 101,720 |

" |Spesa per azioni sul personale quali nuovi o incrementi di
premi di risultato {es. MBO, PdR}, '

Spesa per aziowni sul personale quali nuovi riconosciment; di
mansioni superiori, nuave progressioni di carrierea’
comungue denominate nonché per gli effetti di
ioreanizzazioni a7ipnd;;li ‘ '

52.670 97.685 97.685

L 1i8061|7 199405 | | 199.408
o0 oo o3gss7| o iaren

La.disponibilita residua non tiene conto di quanto_'aut_orizzato con delibera n.2120 del 23
- dicembre 2024. '

b. Assunzioni di personéle '

La Societa ha assunto nuovo pérsonale secondo quanto previsto dalla deliberazione 2101/'2024,
parte II punto A2, e dalla delibera n. 2120 del 23 dicembre 2024
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In particolare, per:

= n. 10 unita, pari a FTE 10, per nuove assunzioni a tempo indeterminato di cui al punto A.2.1
della parte 2 della deliberazione 2101 di data 16 dicembre 2024 nei limiti del Budget
dell’1,5% del costo del personale iscritto alla voce B9 del bilancio consuntivo 2024 e dalla
dellbera n. 2120 del 23.12.2024.;

¢. Personale dmgenz:ale e quaclro

’

Nel 2025 Ia Societa:

- ha previsto la sostituzibne di posizioni dirigenziali o di quadre per cessazione del rapporto di
lavoro, previa autorizzazione da parte del Dipartimento competente in materia di personale
rispettando le modalitd di cui al-punto A.2. 3 della parte 2 della dellbera2|one 2101/2024

in particolare, ha provveduto ad assumere:

-né unité\ pari a 4 FTE, a tempo indeterminato per lafigura di Dirigente de! Settore Gestione
'Tecmca di Quadro dell’'Ufficio Bilancio e Ragioneria, di Dirigente dei Settoré Patrimonio e Affari
Generali e di Quadro dell Uff‘cm Appalti e Contratti.

d. Trattamento economico del)personale

Con riferimento ai dirigenti la Societd ha rispettato il limite massimo. ai trattamenti economici
dei dirigenti e del restante personale stabiliti con deliberazione della Giunta provinciale n.
. 1582/2024 e con deliberazione 1598/2025 per il personale messo a d]sposi’zione.

La Societa ha garant|to che nell amblto de[le procedure interne di valutazione della dirigenza
sia adeguatamente valorizzato l'aspetto relativo alla verifica del rispetto delle direttive impartite
dalla - Giunta provinciale, anche con riferimento agli obblighi dettati dalle norme. sulla

- trasparenza € sulla prevenzione della corruzione, con conseguente S|gmf|cat:vo lmpatto sulla
quantlfrcazmne della retribuzione variabile connessa ai risultati.

La Societd non ha avuto la nec’essité di ch_iedere integrazioni alld retribuzione di risultato ai
dirigenti provinciali messi a disposizione dalla Provincia. :

e. Spese di éollaborazione

La Societa non ha sostenuto nell’anno di riferimento spese di collaborazione.

Spesa per incarichi di collaborazione” ' ' 0 ' 0

- spesa per contratti di collaborazione o di esternalizzazione di servizi sostisutivi di
contratti di collaborazione stipulati per la realizzazione di interventi di ricerca
cofinanziati per almend il 65% da soggetti esterni alla PAT (va esclusa solo la quota di
spesa finanziata da enti esternialla Provincia)

- spesa per contratti d| collaborazione in deroga autorizzata con dehberazlone della
Giunta provinciale Co
Totale spese di collaborazioni nette
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f. Spese di straordinario e viaggi di missione

La Societa nel 2025 ha mantenuto la spesa per straordinari e missioni nel limite della spesa sostenuta
per le medesime tipologie di voci di competenza dell’anno 2024 fatta salva la maggior spesa
necessaria al rispetto dei livelli e delle condizioni di servizio dovuta agli straordmnari fruiti dai
“tecnici di zona™ per raggiungere 1 risultati aziendali strategici relativi agli alloggi di risulta.

SPESE DI STRACRDINARIO E VIAGGI-DI MISSIONE ST A p024 0 L o006
Spesa di'straordinario 34.138,00 40.198,00
Spesa di viaggio per missione 3.268,00 1.964,00
- Maggior spesa necessaria per il mantenlmento dei Ilveill dl serwmo R 5.239,00
Totale spese ‘di‘straordinario e per- VIaggl di mlsssone 037.406,00.] 3692300
[Limite 2025: le spese non devono superare quelle del 2024 L3 37:408,000

- g Spesa complessiva per il personale

‘La Societa ha contenuto per I’anno 2025 la spesa complessiva per il personale (tempo determinato,
indeterminato, distaccato, messo a disposizione e somministrato) comprensiva delle spese per
collaborazioni, della corrispondente spesa indicata alla voce B9 (comprensivo del personale messo
a disposizione contabilizzato nella voce B7) dell'anno 2024 aumentata dei valori percentuah di cui
al punto A.1.1.

‘Dal raffronto vanno esclusi: la maggiore spesa derivante dall’applicazione dei rinnovi dei contratti
collettivi nazionali e dei contratti collettivi provinciali per il personale messo a disposizione per tutio
~ il triennio 2025-2027, limitatamente alla parte tabellare ¢ per quanto non assorbibile; le deroghe

previste ai punti A.2.2. ¢ A.2.4; le deroghe sulle collaborazioni previste al punto A.4.

- -|SPESAPER IL PERSONALE -

Spesa per il personale {tempo |ndeterm|nato determmato}

4.982.611

5.768.221

2.949.438

- 2.763.441

+ Spesa per personale messo a disposizione
+ Spesa per personale interinale )

43.659

+ Spesa per collzborazioni

- maggiore spesa per aumenti conseguenti akrinnovo del CCNL {limitatamente alla
parte tabellare per guanto non assorbibile} e del CCPL peril personale provmuale
messo a disposizione -

303.756

- Spesa per nuove assunzioni autorszzate dal Dipartimento personale per nuove
attivita permanenti, in deroga * ‘

171.739

- Spesa per assunzioni obbligatorie L 68/1999

- deroga per spese di collaborazione

- spesa per assunz:om e azioni sul persona le autorizzate prima del 31/12/2024 ¢
perfezionate dopo tale data* -

280.000

" {Spesa tofale

7.932.049

7.819.825

+ budget azioni e nuove assunzioni del persanale (parl per il 2025 ail'1,5%
dell'importo risultante dal bilancia 2024 -costo del personale B9 [+B7 per la spesa
“idi personale messo a dlsposnzuone) .

lerte 2025

118981 [ ot
A | 18,051,029

*avendo la societd avuto autorizzazione ad ampliare [’ orgamco { de[tbem n 2120 del 23.12.2024), vengoho consrdemt‘e
le assunzion, nef Limiti previsti, ulteriori rispetto all organico al 31.12.2024.
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DISPOSIZIONI RELATIVE AL ‘RECLUTAMENTO DEL PERSONALE

La Societa ha rispettato le disposizioni sul reclutamento del personale a tempo indeterminato
secondo quanto stabilito dall’allegato della delibera della Giunta provinciale 2101/2024 (parte 11,
punto C1 dell’allegato) :

~ La Societa ha ris.pettato le procedure previste stabilito ﬁall’allegato della delibera della Giunta
provinciale 2101/2024 (parte IL; punto CI dell’allegato) per I’assunzione di personale a tempo
determinato.

4 PROGRAMMA DI VALUTAZIONE DEL RISCHIO DI CRISI AZIENDALE, RELAZIONE
SUL GOVERNO SOCIETARIO E ADEGUATEZZA ASSETTO ORGANIZZATIVO DI CUI ALL'ART
2086 C.C.

I riferimenti normativi dl ta[e adempimento in capo alle societa partecipate sono contenutl.
" nel cosi detto decreto “Madia”, D.Lgs 175/2016, in attuazione della delega per il riordino della
disciplina in materia di partecipazioni socuetarle delle amministrazioni pubbliche contenuta nella L.
124/2015, in particolare:

e l'art. 6, c. 2 prevede che “Le societd a controllo pubblico pred|spongono specifici .
pregrammi di valutazmne del rischio di crisi aziendale e ne informano 'assemblea nell'ambito della
relazione sul governo societario di cui al comma 4”; detta relazione, date le caratteristiche della
societa, viene proposta come parte integrante dalla Relaznone sulla Gestione in questo paragrafo .
della stessa;

‘ e il-comma 4 stabilisce in effetti che “Gli strumenti eventualmente adottati ai sensi del

comma 3 sono indicati nella relazione sul governo- sacietario che le societa controllate
~ predispengono annualmente a ch[usura dell'esercizio sociale e pubblicano contestua[mente al
“bilancio d'esercizio”

A queste norme’si aggiungono quelle provmma]l di cuf alla L.P. 19/2016 art. 7 {cd. “Madia

provincialé”) tradotte operativamente nelle Direttive provinciali alle societa parteopate nn.1634 e
. 1635 del 13 ottobre 2017 e n.1690 del 20 ottobre 2017.
' La presente relazione, unitamente all’adozione del Programma di Valutazione del Rischio,
assolve inoltre allé prescrizioni di cui al 2° comma deII art. 2086 del Codice Civile:

RUOLO DEGLI INDICATORI DI PERFORMANCE

Nell’elaborazione del programma di valutazione dei rischi di crisi aznendale assumono
assoluta rilevanza alcuni indici di bilancio gia presenti nell’apposita sezione della relazione sulla
gestione al bilancio, altri sono opportunamente costruiti in base al modello di business ed alle
caratteristiche specn‘lche della Societd, altri ancora sono di natura prospettlca idonei ad individuare
I'eventuale incapacita in.futuro di ademp|ere non solo alle obbllgazmm gia assunte ma anche a
quelle prevedibili nel normale corso di attivita.

Linsieme. degli indicatori - funge  pertanto da termometro e soglla da monitorare
costantemente al fine di prevenire I'insorgere di rischi concreti di crisi aziendale. Infatti, attraverso
I"analisi di tali indici & possibile ottenere informazioni utili alla valutazione delle dinamiche' gestionali
della Societa cosi come richiesto dali’art. 14 del D. Lgs. 175/2016, il quale prevede che, qualora
affiorino, in questa sede, uno o.molteplici indicatori di.una potenziale crisi aziendale, Vorgano- di
vertice della societa a controllo pubblico adotti, senza nessun ‘indugio, i provvedimenti che si
rendono necessari per arrestare l'aggravamento della crisi, per circoscriverne gli effetti ed
eliminarne [e cause, attraverso un idoneo piano di risanamento.

Nello specifico gli indicatori attengopo a piu livelli: -

la solidita patrimoniale;

la solvibilita;

redditivita - econommta

i flussi di-cassa generati dalla gestione (Rendiconto ﬂnanznarno),
la pianificazione aziendale; -

00 0O 0 Q
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GLI INDICATORI

Dato che I'andamento gestionale & un fenomeno dmamlco I"analisi di bilancio attraverso gli
indicatori individuati & stata svolta con riferimento ai bilanci degil ultlml tre esercizi della Societa
coprendo pertanto un intero triennio {cd. anahsr storlca)

o Lariclassificazione del conto economico

CONTO ECONOMICO - Variazione 2025-2024 Variazione nel triennio

RICLASSIFICATO ) Az 312, . 2725 assoluta . % assoluta %
Ricavipetd - | messesss| - ssasssos | s2006778 [ asssis 1| 3609920 7%
Costiestorni - L A5T3LE0| 3302171 26498409 | 650272 0% 766589 3%
" [Valore aggiunto 23.655.038 20.434.425 26.498.36% 6.063.944 C30%|  2.84331 12%
Costo del lavoro ) 4757219 _4.982611. . 5.811.880 829.269 1% 22%
\fIargme operativo lordo (EBII])A) ~ 18.897.81% |- 15.451.814 10.686.439 5.234.675 |8 34%% 9%
Anmortamenti svalutaziomied altri  © | 12.571.926 11,784.306 [ 124033253 618947 | 5% 16867 M 1%
Oner: diversi 3153852 | 3583455 . 40 ) 14% L JT7506 M 28%
Risultato opemtwo {EBIT) 152.656 4.359.781 4,207,125 2756%] - 991.237 ~29%
Provent ed oneri finemaci [ 494364 | 2821211 [ 518851 |- 3340052 M -lisw|- 2447 %
Risultato Ordinario ; 2.874.180 2.973.867 3.840.930 | . 867.063 29%| - 966.750 34%

Componentf staordinatienette - - | oo - | - Y S
Risultato prima delle imposte 2.874,180 2.973.867 3.840,930 29% 966.750 34%
Iposte sal reddito | 2744758 | 2805309 | 3667075 | 861765 0 T ETY 3%
Risultato netto ' 129.422° 168.558 173.855 5,297 3% 34%

Si reglstra nel triennio un andamento in crescita ul margine operativo lordo (+9%). II
risultato prima deile imposte presenta un incremento nel tnenmo pari al 34%.

o Gliindici di bilancfo

Per l'arialisi degli |nd|<:| di b|IanC|o Si rmwa alla descnzmne prodotta al paragrafo 3.4 della
'presente Relazione sulla gestione.

o I Rendiconto finanziario

Nella logica della verifica delle prospettive aziendali, il rendiconto finanziario elaborato ai
sensi dei principi contabili OIC 10, fornisce informazioni per valutare la situazione finanziaria della
societd (compresa la liquidita e sonblhta) ne]E esercmo di riferimento e la sua evoluzmne negli
ésercizi successivi.

Il rendiconto, parte mtegrante del fascicolo. di bilancio qui di 5egu1to elaborato su 4 anni di
riferimento, fornlsce importanti informazioni sulla capacita della Societd di generare un buon
volume di ﬂu_ssi di cassa positivi e conseguentemente una certa capacita di autofinanziarsi.
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Rendiconto finanziario 3111212025 22024 : 31!120’2023_ 22022
A} Flussl finanziari derivantt dalla gestione reddituale s
Utile {perdita) d'esercizio, 1732855 168.558 129.420 57.151
- Imposte sul reddilo 3.667.075 2.505.309 2.744.758 2127.774
Interessi passivi / (interessi attiv) 518.851 {2.821.217) 494,364 {240.790)
(Dividendi) ) ‘o 0 0 0
(Plusvalenze) / minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita (58.807) {176.971) (385.311) (382.248}
1. Utile {perdita) dell’esercizio prima d'imposie sul reddito, interessl, dividendi .
plusviminusvalenze da cessione 4.300.974 (24.315) 2.973_.231 1.561.887
‘Rettifiche per elementf non monetari che non hanno avuto contopartila nef capitale circolanta natic
Accantonamente ai fondi 2.113.072 2.452.832 2.521.490 1.499.257
Ammorlame;wli delle immobilizzazioni . 10.542.877 10,052,498 10.064.378 - ©.637.096
Swalutazioni per perdite durevali di valore ) s . s 1.283.676 1.025.456 1.502.547 o
Altre rettifiche per elementi non monetari 407.687 339.992 143.693 "131.800
2. Flusso firanziario prita delle variazioni del ccn 14.347.312 13.871.778 14.232.108 11.318.153
Varazionf del capitale circofante netto
Decremento / {incremento) dei cespiti destinati alia venditz (2.857.662) o a2 415.@5
Decremento / {incremento) del crediti verse clienti Lo 96.913 (4.005.021} 8.325.772 (12.187.797) |
Incremento /- {decremento) dei debiti verso fornitori & acconti (6.878.955) 6.011.463 {5.801.367) 6.869.462
Decremento / [incrémento) ratei e risconti attivi (61.484) (136.637) @195 25,351 |
Incremento / {decremento) ratef e risconti passiv 56.052.178 15.794.535 65.34'32033 29.551.6683
Decremento f (incremento} dei crediti verso PAT {30,110.454) (3.100.705) 19.779.207 {10.415.181)-
Aumenta / (diminuzione) dei debili verso PAT 3.134.492 . (5.704.326) 2827051 2.723.690
Decremento/(incrementoy def credili verso imprese sottoposte al contralle della controllante 7.715.126 (23.823.004) (676.378) (382)
Aumento / (diminuzione} dei debiti werso imprese sottopeste al controllo della controllante 1700 B.759 53.041 {180.620)
Decremento / {incremento) degli altri crediti {563.426) {97.581) . {1.408.923) (186 874} )
Aumemo.l(diminuzirlvne] altri debit? ’ 326.193 (848.832) 1.549.818 . 106767
Aumento { {diminuzione) posizione tributaria (15.100.411} 42,767.563 {43.683.901) (3.902.045) L
3. Flusso finanziario dape le variazioni del can 11.Si4.210 26.694.214 46,368,584 12.839.499
- Afre rettifiche . .
Interessi incassati / (pagati) (2.960.539) 2.853.243 (3.643.430) 240.750
{imposte sul reddito pagate} . 0 ) a (105.807) 0
{Utilizzo dei fondi) ’ ’ (2.152.220) {2.038.501) {1.499.184) (2.479.637)
3. Flusso finanziaric dopo le rettifiche {5.112.739) 814.742 {5.248.428) {2:238.847}
Flusse finanziario della gestione r-eddituale {A) ' 25340737 41.356.419 58.325.495 23.480.692
B) Flussti‘ﬁnanziari derivanti dall'attivita d'investimente’
tmmobifizzazion materiali
(Investimenti) (39.652.831) {13.171.058) (53.453.393) (8.223.833}
Prezzo di realizzo disinvestimenti 3.816:944 337.170 i 722.070 346.751
immobilizzazionf immateral
(Investimenti) (570.148) {197.626) (88 426) (494.628)
Prezzo di realizzo disinwstiment 165 o g 0
lmmabf.';"zzazioni finanziarie ) ) '
. Prezzc di realizzo disinvestimenti a o o 1.000
Aftivita finanziarde non immﬂhiiiziate )
Flusso finanziarie dell'attivita di investimento (B) {36.405,870) (13.031.514) (52.819.749) {9.370.710)
C) Flussi finanziari derivanti dali'attivita di finanzlamento
Mezzi di terzi .
Rimborsa finanziamenti (13.592.444) (14.740.865) (14.544.910) (15.479.870)
. Flusso finanziario dellattivita di finaziamento (C) {13.592.444) {14.749.865) {14.844.910) {15.479.570)
incremento (decremento) delle diéponibillr.‘a-liquida {A+-B+-C) ' : . X
(24.648.577) 13.575.040 (9.339.164) (1.369.u88)
Dlspaﬁibi]ité liquide al 1* gennaic anno n
Depesiti kancari e postali 45,191.637 31.616.174 40.956.252 .42.324.543
Assegni o 1] ) [1] 1}
‘ Denar e valori in cassa 2977 2,800 2.686 3.283
Totale Disponibilita liquide ad inizio periodo 45.193.814 3.618.774 40.957.938 42.327.826
di cui non liseramente uli]izzabi‘ﬁ 47.118 29.170 13.252 1337
Disponibilita liquide al 31 dicembre anno n . i
Depositi -bancari & postali - '20.543.275 45.191.637 31.616.174 40.955.252
Assegni ’ a o 1] 1]
Denaro & valori in cassa 1.962 2477 2.600 2.686
Totale Disponibilita tiquide ad inizio periodo 20.545,237 45.193.8%4 31.618.774 40.957.938
di cui pon liberamente utilizzabifi §0.423 47116 23.170 13.252
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o I Piano triennale

Nella stessa logica della vaIutaznone delle prospettlve aziendali appena esposta particolare
rilevanza riveste anche l'analisi degli strumenti di programmazmne elaboratl annualmente a
valenza triennale e sottopostl all’approvazione del Socio.

Come gia evidenziato, la Societé ha adottato il Pianc Strategico a valenza triennale 2025-2027
in data 23 dicembre 2024, successivamente trasmesso agli uffici provinciali competenti in data
.24 dicembre 2024, Piano che & stato oggetto di successivi € numerosi confronti tra la Societa
e le strutture provinciali competenti in materia di politiche della casa (Servizio e Dipartimento)
fino a giungere alla sua approvazione con deliberazione n. 1332 deila Giunta provinciale di data -
5 settembre 2025 successivamente integrato con analogo provvedimento n. 1967 di data 127
dicembre 2025. Infine, in data 26 novembre 2025, it Consiglio di amministrazione ha approvato
la Proposta di Piano strategico triennale 2026-2028, trasmesso ai competenti uffici provmuail
con nota prot. n. 2796 di data 3 dicembre 2025 e tuttora in fase di verifica.
‘Nei suddetti piani sono evidenziati tutti gli elementl utili prospettici che consentono di
confermare: : .
- 1. la ragionevole certezza della sostenibilita delle attivita pianificate; '
~ 2. il fabbisogno finanziario per la copertura degli investimenti/attivita da attivare; :
- 3. le risorse disponibili gia assegnate a copertura degll impegni di natura pluriennale gia contratti
dalla Societa.
in tale prospet_tlva,. la gia citata Convenzione per I'affidamento alla Societd “ITEA S.p.A.”
dell'erogazione defl servizio pubblico di edilizia sociale ai sensi della I.p. 7 novembre 2005, N. 15,
recante “disposizioni in materia di politica provinciale della casa e modificazioni defla I.p. 13
noevembre 1992, N, 21, recante "“disciplina degli interventi provinciali in materia di edilizia abitativa”
- e per la messa a disposizione degli alloggi sociali di proprietad della Provincia Autonoma d] Trento
ela conseguente d:scnplma non fa aItro che confermare i.tre assunti anzndetti

c Informa_zioni sui principali rischi ed incertezze

Vengono di seguito analizzati i rischi della Societa, prendendo a riferimento le indicazioni

~ contenute nel documento dell'Istituto di Ricerca dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

A tale fine saranno analizzati separatamente i principali rischi ed mcertezze, trattando prlma di
guelli f|nan2|ar| e poi di quell: non finanziari.

4.1 Rischi ﬁnanzfarf

‘Ai sensi dell'art. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice civile, di seguito si forniscono le
informazioni in merito all’utilizzo di strumenti finanziari, in quanto rilevanti ai fini della valutazione
della situazione patrimoniale e finanziaria, unitamente alle mformazuom circa l'esposizione ai rischi
da parte della Societa. :

4,1.1 Rischio di credito

L'ammontare delle attivita finanziarie di dubbia recuperabilita, legate in particolare alio stato .
di morositd degli inquilini & in ascesa, dato questo tuttora trainato dalla congiuntura
- particolarmente critica’ determinata dall’effetto “caro energia” su scala globale che ha acuito le
difficoltsd legate alla solvibilita delle famiglie deboli cui & rivolta la “mission” della Societd, i cui
effetti tuttavia continuano a registrarsi anche nell'anno oggetto di esame. Anche in questo esercizio
si € comungue provveduto ad un accantonamento per rendere la consistenza del fondo rischi
" congrua rispetto alla vetusta di taluni credltl e alla conseguente possﬁmhta di recupero degli ste55|

4.1.2 Rischio di liguidita

Nel 2025 non & stata richiesta ad Unicredit S.p.A., alcuna apertura di credito in guanto il
saldo de! conto corrente di tesoreria al 1.1.2025 superava i 40 milioni di Euro. Nel corso dell’anno
inoltre & stato necessario attivare un confronto sul mercato creditizio finalizzato all'individuazione
di un contraente per l'ottenimento della migliore remunerazione della giacenza bancaria di ITEA
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S.p.A. con apertura di nuovo conto corrente e per Iaffidamerito dei servizi bancarn connessi. per
una durata quinquennale.
In esito a tale indagine nel mese di marzo & stato. aperto un nuovo conto alla Banca
Nazionale del Lavoro S.p.A. con sede in Trento, che ha offerto il miglior spread fisso, da applicarsi
_al parametro euribor 3 mesi media mese precedente o ~
Durante l'esercizio 2025 & continuata, infine, la restituzione delle rate del prestito
obbligazionario come di seguito dettagliato, :

. . CONTRIBUTO . CAPITALE
N. DATAP.C. COD. ISIN PERIODO IMPORTO PO TASSD : F RESIDUOC AL
. C DELIBERA ANNUALITA (cap |DURATA | (/o onon TOTALE _ .
& intarass)) AN CONTRIBUITO 31/12/2025
DELIBERA GP n. 2751 DD
i da 12/07/2012 - ’ 03/12/2010 - DETERMIN, SERVIZIO N
3| 12/07/2011[iT0004734221 ~ 22.600.000 | 5,238%|F |n. 306 369 DEL GILEND E 3.500.000 200 30/06/2023| 70,000,000 5.966.280
. 3 30/06/2029 : LUGLID 2011 riferite alta copertura :
di due prestiti di cul uno estinto

Inoltre, & proseguito il piano di rimborso della concessione di credito infruttifera del socio
unico, assegnata nel corso del 2015 per un ammontare pari a Euro 163.954.865, al fine di
estmguere anticipatamente le operazioni di indebitamento ai sensi della dehberazwne della Giunta
provmqale del 3 dicembre 2015.

IMPORTO . ' - CAPITALE

' ‘ DURAT,
PERIODO - CONCESSIONE DI TASSCO DELIBERA - ) . SCADENZA zNNIA RESIBUO AL
: CREDITO ) . : . 31/12/2025 .
01/01/2017 . : Delibera GP.n. 2198 del 03/12/2015 2 Determina a1, 196:del .
- 163.954.865 0% - 31/12/2032 17 .082.227
31/12/2032 15/06/2016 12 e 53.08

4.2 Rischi non finanziari =
' 4.2.1 Rischi di fonte interna

Prosegue I'impegno nella ottimale gestione delle informazioni all'interno della Societa grazie
all'adeguamento ed implementazione dei software finalizzato alla totale integrazione dei flussi
informativi, condizione questa per |'attivazione di rinnovati processi di Audit sulle attivita “sensibili”,
oltre al costante adeguamento delle procedure ‘operative parte - integrante del Modello"
-organizzativo, . ‘

4.2.2 Rischi di fonte esterna

Il perdurare della particolare congiuntura sfavorevole per le famiglie deboli cui & rivolta la
“mission” della Societa, condiziona la solvibilita della “clientela” della Societd standardizzata per
tipologia e caratteristiche alla quale viene applicato un canone “legale”, che deriva da scelte
politico-istituzionali di natura sociale. Di fatto, quindi, alla Societa ¢ preclusa, o.quantomeno ridotta, .
. la possibilita di attivare forme di offerta di servizi diversificate nel prodotto e nel fatturato; elemento
questo che irrigidisce gli spazi di manovra della Societa che & chiamata a fornire misure di welfare
‘disposte dalla Giunta provinciale, che al momento -si limitano alla concessione di rateizzazioni
significative (massimo 48 mesi) per nuclei in particolare difficolta (cosi come disposto dalla Delibera
della Glunta provinciale n. 1192 del 2 agosto 2024) .

Conclusfone valutazione del rischio di crisi aziendale
' Visti gli esiti ‘delanalisi delle principali risultanze economico- patrlmonlah emergenti dai
bilanci 2023, 2024 e 2025, la sostenibilitd degli indici individuati e del loro andamento nel triennio
e conS|derat| i principali fattu di gestione documentati nella Relazione sulla gestione 2025, nonché
I'evoluzione dell’attivitd della Societd indicata nel Piano triennale 2025-2027 approvato dalla
Provincia con delibera n.1332 della Giunta provinciale di data 5 settembre 2025 successivamente
integrato con analogo provvedimento n. 1967 di data 12 dicembre 2025;
visto il quadro di riferimento dell’operativitd delia societa disciplinato dalla Convenzione per
T'affidamento alla Societa "ITEA S.p.A.” dell’'erogazione de! servizio pubblico di edilizia sociale ai
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sensidella L.P. 7 novembre 2005, N. 15; mdrwduato quale Servizio di mteresse economico generale
{SIEG) ai sensi della Decisione della Commissmne Europea 2012/21/UE, si ritiene sussista un profilo
~ di rischio aziendale BASSO.

5. EVOLUZIONE PREVEDIBILE DELLA GESTIONE

In considerazione dei dati emersi dalla precedente analisi 'andamento della gestione nel
2025 si prospetta un ulteriore sviluppo della Societa in termini di recupero di efficienza che si
traduce in ulteriori alloggi da mettere a disposizione a favore delie famiglie in difficolta.

In tal senso, la Societa ha gid approvato in data 26 novembre 2025, la Proposta di Piano
strategico trrennafe 2026-2028, trasmesso ai competenti uffici provinciali con nota prot. n. 2796 di
data 3 dicembre 2025 da sottoporre all’approvazione del Socio che nelle previsioni introduce

- Ulteriori elementi di sviluppo dell’attivita della Societa.

Il riferimento va ai fattorl che hanno segnato profondamente e lo faranno ancora per un certo

periodo la Societa fra questi:

»  gli effetti dell’attuale volatilita dei mercati internazionali dovuta alla pers:stenza di conflltt|
geopolitici e tensioni belliche suila bolletta energetica;

- le significative azioni di investimento, contenute nel suddetto Piano strategico triennale
2026-2028, tuttora all’'esame della Provincia, orientate al potenziamento del recupero del
patrimonio ed1|12|o finalizzato alla messa a d|sp05|zxone di un numero sempre crescente di
alloggi da destinare all’'utenza;

+ la necessita di una serie di adeguamentl normativi, procedurali e gestionali all'attuale
Convenziohe tra la Provincia Autonoma di Trento e ITEA S.p.A alla luce della huova
Decislone (UE) 2025/2630 del 16 dicembre 2025 che ri disciplina I'applicazione delle regole
sugli aiuti di Stato (art. 106, paragrafo 2, del TFUE) alle compensazioni per obblight di
servizio pubblico concesse. alie imprese incaricate della gestione di Servizi di Interesse

'Economico Generale (SIEG). Questa nuova decisione abroga e sostituisce la precedente

Decisione 2012/21/UE, con I'obiettivo di adeguare ie norme ai- cambiamenti economici

(cormne [mflazaone e la crisi degli allogagi) e di ridurre gli oneri ammlmstratlw per gli Stati

membri,

L'attivita della Societa sara pertanto caratterizzata trasversalmente dai suddetti fattori che
impegneranno Itea S.p.A. a’coniugare la mission aziendale con un contesto economico e sociale
tutiora segnato dagli effetti determlnati da sptrah inflazionistiche, con tutte le conseguenze di
natura economlco e sociale. ,

6. ADEMPIMENTI IN MATERIA DI PROTEZIONE DEI DATI PERSONALI - DOCUMENTO
PROGRAMMATICO SULLA SICUREZZA

In materia di protezmne dei dati personali gli Ammanlstratorl hanno dato atto che la Societa
si & adeguata alle prescrizioni previste dal GDPR (Regolamento (UE) 2016/679 del Parlamento
europeo) nonché dalla normativa privacy nazionale (D.Lgs 30 giugno 2003, n.196 integrato con le
modifiche introdotte dal D.Lgs 10 agosto 2018, n. 101, recante “Disposizioni per |' adeguamento
della normativa nazmnaie alle dlsposmom del regolamento UE 2016/679)

La Societa che |n|ZiaImente con deliberazione del C.d.A. n. 31 di data 24 marzo 2006, aveva
predisposto con cadenza annuale i Documenti Programmatici per ia Sicurezza, alla Iuce _delle
intervenute riforme legislative (c.d. Decreto Semplificazioni) e dell’entrata in vigore della normativa
privacy sopra richiamata ha attuato una propria analitica Privacy Policy prevedendo un sistema
Documentale e un’ azione di adeguamento alle prewsmnl legisiative, .con attenzione agii
agg|ornamentl e alle Linee.Guida. dei Garanti. ' :

In ottemperanza al GDPR (a titolo esempllﬂcatlvo € naon esaustwo) oltre a specifiche misure
di sicurezza atte alla tutela del dato personale, sia in caso di trattamento cartaceo che in caso di
trattamento informatico, al Registro dei trattamenti e all’analisi del rischio dei trattamenti effettuata
mediante Programma Analizzatore DPIA, predispone informative specifiche da sottoporre
all'utenza; Nomine dei Responsabili del trattamento, autorizzazioni al trattamento dei dati per tutti
i d|pendent| per il personale assegnato o messo a dlsp0512|one per la classe Dirigenziale ed il
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ConS|gI10 di amministrazione., La Socfeta ha adottato, con attenzione al profito prlvacy, un analitico
Regolamento disciplinando [‘uso di dispositivi aZiendah

_ La Societda mantiene una costante collaborazione con il DPQ di riferimento attraverso la cui
consulenza ed opera di audit aggiorna periodicamente |I “sistema” Privacy anche in ottemperanza
al principio di accountability.

7. ADEMPIMENTI D.LGS. N.231/2001

Fin dal 2009, I'Istituto Trentino per I'Edilizia Abitativa S.p.a. adotta |l prOprio Modelio di
Organizzazione e Gestione volto a prevenire quei reati dalla cui commissione pud discendere la
responsabilitd amministrativa da reato in capo all’ente stesso (D. lgs. 231/2001). Uno strumento
arrivato alla decima revisione che, nel definire I‘insieme di protocolli che regolano e delineanoc la
‘struttura aziendale e la gestione del suoi processi sensibili, traccia i diversi processi e procedure
che costituiscono [a mappa di riferimento delle attivita svolte dalia Societa nei diversi amblti

La Societa nel tener costantemente monitorati processi e attlwta ha anche stipulato, in
osservanza della delibera di Giunta Provinciale 2019/2020 un accordo per I'attuazione delle sinergie:
di compliance con Trentino Sviluppo S.p.A.. Inoltre, ha affidato il ruolo di Internal Audit al
Responsabile della prevenzione della corruzione, permettendo di programmare fe due funzioni in
-modo coordinato nel monitoraggio dei processi. La Societa si € dotata di uno specifico piano di
audit redatto con I‘obiettivo di: verificare che siano in atto controlli adeguati a presidiare i rischi
aziendali; valutare che le funzioni di controllo siano in linea con le disposizioni aziendali e con le
procedure di riferimento, alimentare il sistema di gestlone dei rischi € promuovere la cultura den
rlschl e dei controlli.

Parallelamente alle attivita e ai controlli pr0m055| dalla Societa, I'Organismo. di Vigilanza
(OdV) rinnovato nel corso del 2024 per tre esercizi sociali svolge analoghe funzioni di vigilanza -
suI!operato della Societa. Nel corso del 2025, in generale, I'attivita dell'Organismo di Vigilanza
(OdV) si & svolta attraverso periodiche riunioni presso la sede della Soaeta ovvero tramite audio-
video conferenza, nef corso delle quali sono stati condotti speaﬂm audit sui principali processi
‘a2|endall : :

Nell'ambito deIIe proprie funzioni Iorgarnsmo relaziona sulla proprla attivita per mezzo d| '
appOSIte relazioni trasmesse al Consiglio d1 amm|n|stra210ne e al Socno unico.

Inoltre, Trentmo Sviluppe S,p.A., a cui la Societ3, in ragione del predetto accordo, ha

attribuito anche le funzioni di Organismo interno di Valutazione (OiV), ha provveduto ad organizzare

. @ gestire il ciclo delle attivita di attestazione in funzione OiV degli adempimentt-in materia di

trasparenza da parte della Societa, come richiesto ogm'anno dall’ANAC; l'intero ciclo delle attivita

preparatorie, di verifica e di attestazione flnale 2025 e stato regolarmente completato con le
modallta previste da ANAC. ‘
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Slgnor Azionista, - - - ‘
nel rinviare aila Nota- Integratlva le descriziani puntuah deIle poste dl bllancm sl auspica di
aver fornito informazioni complete: sullandamento de]la Vostra Scocieta e sufla gestione del
" trascorse esemzio .

Si rmgra7_|a la Provmma autonoma - di- Trento per Iazmne dl coordrnamento e la fattlva
collaborazione prestata ed orientata al persegulmento degli obfettivi statutari e strategici della
Vostra Societd, nonché per il supperto. offerto nell’affrontare e ricercare idonee soluzioni alle.
problematlche gestlonah |nerent| aile attmta gesttte nell amb[to della Convenzione.

- Un particolare rmgrazxamento va fatto ai Componentl del Consiglio’ d| Ammm:strazmne ed al
Collegio Sindacale che, con la loro fattiva e puntuale col!aborazmne, hanno consentito |l
- raggiungimento dei fini |st|tu210nall della Vostra Societa. ,
Al Responsabili delle varie funzioni della Societd ed a tutti i-collaboratori si rinnova
I'apprezzamento per il costante impegno e la professmnahta -con cui hanno operato nel. persegurre :
© gli obiettivi di svnluppo e consohdamento del!a Soueta '

S| rmgrazra per la ﬁduc:a accordata e sl mwta ad approvare |[ bitancio cost come presentato _
come prevusto dalla Statuto. :

Trento, 31 marzo 2026 -

Perif Consfgﬁg/ﬁf i nritraz;one '
R {/ Pre den e
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ITEA S.pA.

3111212024

STATO PATRIMONIALE ATTIVO - 311272025
A CREDITI VERSO SOCIPER VERSAV[E\ TI ANCORA
} povurr
B} mMOB]LIZZAZIONI
T Immateriali : o
1) "Costi d'impianto e di ampliamento 0 0
2 Costi di sviluppo : 0 0
3) Diritti di bre?fetto industridle e diritti di utilizzazione 21,346 19.949
_ _ delle opere d'ingegno ] ) ’
6) Immobilizzazioni in corso € acconti 93.730° 87.633
7} Altre’ inmiobilizzazioni - 1.163.979 1.006.467
1.279.055 1.114.049

Totale Immobilizzazioni immateriali (I} '

1L Materiali

1) Terreni ¢ fabbricati 1.156.489.172 1.127.562.348
2) Impianti e macchinari 4.642 12.560
3 Atirezzature industriali ¢ commerclah 6.947 9.844
4) Altri beni _ 36.507 57.436
53) . Tmmobilizzazioni in corso e acconii 20.671.334 25.093.296
Totale immobilizazioni matéi’ia]i om 1.177.208.602 1.152.735.484
1L Finanziarie
I} Partecipazioniin: .
d-bis)  altre imprese 26 26
2 Crediti: . :
d-bis) verso altri 0 0
- i cui con scadenza entro i dodici mesi 0 0
- di cui con scadenza oltre i dodici mesi 0 0
Totale immobilizzazioni finanziarie (X) 26 26
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI (B). 1.178.487.683 1.153.849.559
Q) ATTIVO CIRCOLANTE
I Rimanenze . )
1) Materie prime, sussndlarlc ¢ di consumo 0 0
2) Prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 0 0
3 Lavori in corso su ordinazione 0 0
4} Prodotti finiti e merci 0 0
- 5) Acconti 0 0
Totale rimanenze () 0 0
II Crediti -
1) Verso clienti 11.402.131 11.294.044
' = di cui ¢on scadenza oltre i dOdICl mesi 1.784.242 - 2.002.550
- dicui con scad_enza entro i dodici mesi - 9.617.889 9.291.494
4) Verso.controllanti 200.220.127 170.109.673
- di cui con scadenza olire i d0d101 mesi 145.607.627 137.797.704
- di oui con scadenza éntro I dodici mesi 54.612.500 32.311.969
-3) Verso imprese sottoposte al controlle delle controll . 16.795.308 24.570.434
- di ci con scadenza olire i dodici mesi . 7.977.5390 15.752.922
- di cui con scadenza entro i dodici mesi

Bilancio al 31/12/2025
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ITEA S.p.A.

31122025

31122024

STATO PATRIMONIALE ATTIVO
5-bis) Crediti tributari | 15.405.499 1.933.564-
- di cui con scadenza oltre 1 dodici mési 11.876.223 511.916
- di cui con scadenza entro i dodici mesi 1,529,276 1.421.648
. 5-ter) Imposte anticipate 859.980 815.452
S:quater) Verso altri 2.336.221 1.772.795
- di cui con scadenza oltre i dodici mesi 0 0
= di cui con scadenza entro i dodici mesi 2.336.221 - 1772795
Totale Crediti (IT) - 247.019.266 210.495.962
v Disponibilita liquide o
1)  Depositi bancari ¢ postali .20.543.275 45.191.637
2) Assegni T 0 : 0
3) Denaro e valori di cassa 1.962 2177
Totale disponibilith liquide IV) 20.545.237 45.193.814
v Immobilizzazioni materiali destinate all'alienazione 2.857.662 0
TOTALE ATTIVO CIRC'OLANTE Q) 270.422.165 255.689.776
D RATEI E RISCONTI, CON SEPARATA INDICAZIONE DEL. )
) DISAGGIO SU PRESTITI o
Ratei e risconti attivi 590.270° 528786
TOTALE RATEI E RISCONTI D) - 590.270 528.786
TOTALE ATTIVITA' 1.449.500.118

1.410.068.121

Bilancio al 31/12/2025



ITEA Sp.A.

STATO PATRIMONIALE PASSIVO.

31/12/2025 31122024
A) PATRIMONIO NETTO
I Capitale sociale -3.412.077 3.412.077.
v Riserva legale 723.580 723.580
v Riserve statutarie 1.579.381 1.503.530 .
VI Altre riserve 927.749.716 927,657.011 °
- straordinaria - accantonamento di utili - 19175173 19.082.465
- di contributi 280.378.339 280.378.339 -
- versamento socio 14.000.000 14.000.000
- riserva da trasforniazione 614.196.204 614.196.204
- - di arrotondamento - 0 3
X Utile/(Perdita) d'esercizio 173.855 168.558
TOVTALE PATRIMONIO NETTO (A) 933.638.609 933.464.756
B) FONDI PER RISCHI ED ONERI
2) Per imposte, anche differite 49.231 76.552
4) Altri fondi 2.882.311 2.236.872
TOTALE FONDI PER RISCHI E ONERI (B) 2.931.542 2.313.424
c TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO '
) SUBORDINATO | .
1) Fondo trattamento di fine rapporto 0 49
TOTALE FONDO TFR{ O) 0 49
D) DEBITI .
o ' Obbligazioni oo 5.966.280 7.276.368
- di cui con scadenza oltre i dodici mesi 4,656.192 5.966,280
- . di cut con scadenza entro 1 dodici mesi 1.310.088 1.310.088
3) Debiti verso soci per finanziamenti 73.082.227 85.364.583
- di cui con scadenza olire i dodici mesi - 40.591.208 73.082.226
- di cul con scadenza entro i dodici mesi 32.491.021 12.282.357
4 Debiti verso banche 0 0
- di cui con scadenza oltre i dodici mesi 0 0
- " di cui con scadenza entro i dodici mesi 0 0
3) Debiti verso altri finanziatori 0 0
- di cui con scadenza olire i dodici mesi 0 0
- di cui con scadenza entro 1 dodici mesi - 0 0
6)‘ Acconti ) . 0 0
- di cui con scadenza olire 1 dodici mesi 0 0
\ - dicuicon scadenza enizo 1 dodici mesi - 0 0
T Debiti verso forhitori 9.234.970 16.113.925
- -di cui con scadenza oltre 1 dodici mesi 1.339.592 1.096.966
7.895.378

- Bilancio al 31/12/2025
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ITEA S.pA.

STATO PATRIMONIALE PASSIVO

3122025 311212024
11)  Debiti verso controllanti . 13.191.543 10.057.051
- di cui con scadenza oltre i dodici mesi 1.312.306 2.069.143
- di cui con scadenza entro 1 dodici mesi. 11.872.237 7.987.908
11 bis) ' Debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controlla 105.267 103.567
- di cui con scadenza oltre i dodici mesi 4.162 4.109 '
T di cui con scadenza entro i dodici mesi 101.105 99.458
12)  Debiti tributari’ : 1275.350 678.439
- “di cui con scadenza olire i dodici mesi -0 . N
- di cui con scadenza entro i dodici mesi 275.350 678.439
13) Debiti verso istituti di previdenza e sicurezza sociale 284783 . 194.048°
- di cui con scadenza oltre i dodici mesi : 0 0
- di cui-con scadenza entro i dodici mesi 284.783 194.048
14) Altri debiti .  4.778.005 4.542.547
- dicui con scadenza oltre i dodici mesi 2.142.770 2.091.031
- ‘di cui con seadenza entro i dodici mesi 2.635.235 12.451.516
TOTALE DEBITI (D) © 106.918.425 124.330.528
’ £ RATEI E RISCONTI, CON SEPARATA TNDICAZIONE
) DELL'AGGIO SU PRESTITI '
Ratei ¢ risconti passivi | 406.011.542 349.950.364
TOTALE RATEI E RISCONTI (E) 406.011.542 © 349.959.364 _
TOTALE PASSIVO E'NETTO 1.449.500.118 1.410.068.121 -

Bilancio al 3112/2025



ITEASp.A.

317122025

0.

CONTO.ECONOMICO 31/12/2024
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
1) Ricavi delle vendite ¢ delle prestazioni 24.007.879 23.352.7(_]6
4)  Incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 642.867 683.874
5)  Altri ricavi e proventi, con separata indicazione dei contributi in conto 28.346.032 29.419.016
esercizio _
- dicui contributi in conto esercizio 3.984.34C 2.600.000
Totale valore della pfuduzionc (A) 52.996.778 53.455.596
B) COSTO DELLA PRODUZIONE
7)  Per servizi 26,443,123 37,986,368
§)  Per godimento di beni di terzi 55.286 34.803
9) Peril personale: . 5.811.850 4.982:611
a) salari e stipendi 4.197.277 3.631.524
b} . oner sociali . 1.310.342 1.114.660
¢) trattamento di fine rapporto 243.072 216.832
€} altri costi 61.189 19.595
10y Ammortamenti e svalutazioni: 12.403.253 .11.784.306
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali - 404.977 - 304,199
by ammortamento delle immobilizzazioni materiali 10.137.900 6.749.299
c) altre svalutazioni delle immebilizzazioni : 1.283.676 1.025.456
dy syalytaz1on1 dei Cl'._ﬂdltl compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita 576.700 705.352
liauide : :
12) Accantonamenti per rischi 340.000 . 361.000
13) Altri aceantonamenti 0 0
14) Oneri diversi di gestione 3.583.455 3.153;852
Totale costo della prodnzione (B) 48.636.997 53.302.940°
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTE DELLA PRODUZIONE (A—B)_ 4.359.781 152.656
C) PROVENTI E ONERI FINANZIARI
16)  Aliri proventi finanziari .
d) proventi diversi dai pretedenti- 1.965.296 2.895.987
17}  Interessi ¢ altri oneri finanziari (2.484.147) (74.776)
17 bis) Utili e perdite su cambi (]
Totale Proventi e oneri finanziari (C}) (518.851)- 2.821.211
RISULTATO ANTE (A - B+-C) 3.840.930 2.973.867
20) Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate (3.667.075) - {2.805.309)
a) Imposte correnti {3.391.685) (2.902.805)
b} Impeste differite e anticipate 71.849 T 218.630
¢} Imposte esercizi precedenti (347239 (121.134)
Totale imposte di esercizio (3.667.075) (2.805.309)
21) Utile netto (perdita) d'esercizio © 173.855 168.538

Bilancio al 31/12/2025 ' : 5
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Bilancio al 31/12/2025

Rendiconto finarziario 31122025 311212024
A) Flussi finanziari derivanti dalla gestione reddituale
Utile (perdita) d'esercizie 173.855 168.558
Imposte sul reddito 3.667.075 2.805.309
Interessi passivi / (interassi attivi) . 518.851 (2.821.211)
{Cividendi) } 0 0
{Plusvarenze) # minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita (58.807) (176.971)
1. Utl[e{perdata) dell'asercizio prima dﬁmposle sul reddito, interessi, dnwdendn e
p valenze da i 4.300,974 (24.315).
Rattifiche per efement! nan monetari che non hanno avute contropartita net capitale circolante netlo .
Accantonamento ai fondi 2.113.072 2.452.832
Ammortamenti delle immobllizzazioni 10.542.877 10.053.488
Svalutazioni per perdite durevoli di valare 1.283.676 1.025.456
Altre rettifiche par elementi non monetari 407.687 339.992
2. Flusso finanziario prima delle variazieni del ccn 14.347.312 13.871.778
Variazioni del capitale circolanie netto - .
Decremento / (incremento) dei cespiti destinati alla vendita (2.857.662) 0
Decremento / (incremento) dei craditi verso clienti 96.913 (4.005:021)
Incremento / {decremenlo) del debit verse fornitori e acconti {6.878.955) 6.011.463
Decremente / (incremento) ratei e riscontl attivi (81.484) {136.637)
Incremente / {decremento) ratet e riscont] passivi 56,052.178 15.794.535
Decremenio / (inc'remento] def creditf verso PAT (3-0.110.455) (3.100.705)
Aumento ! (diminuzione) dei debit verso PAT 3.134.492 (5.'.’04.326J.
Decrementof(incremento) dei credii verso imprese sonuposte al controllo dellz conlrollanle 7.775.126 (23.893.004)
Aumento / (d:mlnuzmne) dai debit verso imprese sultoposie al cantroﬂo della controllante - 1700 6.758
Decremento / (incremento} degli altri crediti (563.426) (97.581)
Aumento / {diminuzione). aitri debit] 328.163 (948.832)
Admente / {diminuzicne) bosi_zfone tributaria (15.100.411) 42.767.563
3. Flusso finanziario dopo le variazioni del cen 11.814.210 126.604.214
Altre retiifiche
tnteressi incassati / {pagati) (2.980.539) 2.853.243
{Imposte sul reddito pagate) 0 0
{Utilizzo dei fondi) (2.152.220) (2.038.501}
3, Flusso finanziario dopa te rettiﬁct:le {5.112.759) 814742
Flusso finanziario della gestiene reddituale (A} 25.349.737 41.256.41%
B) Flussi finaniiari derivanti dall"attivita d'investimento
Immobifizzazioni fnatsda]i . .
-(Investimenti) {39.652.831) {13.171.058}
Prezzo di realizzo disinvéstimenti 3.816.944 337170
immoblizzazioni immaterial ’
(trvestimenti) (570.148) (197.626)
Prezzd di realizeo disinvestimenli 185 o
Immobilizzazioni finanziarie . B
B Prezzo di realizzo disinvestimenti 0 0
Altivitd Fnanziarie non immobifizzate
Flusso finanzfario dell'attivita di investimento (B) .. {36.405.370) {13.031.514}
<€} Flussi finanzian derivanti dall'attivita di ﬁnanéiamento .
Meizi i terzi .
. Rimbersa finanziamenti (13.592.444) (14.748,865)
' Ftusso finanziario dell'attivita ﬂi fmazlamenio {C) {13.562.244) {14.749.865)
Incremento (decrementu) delle dlspambshta liquide {A +/-B +/-C)
{24.648.577) 13.575.040
Dispon:libiiitil liquide al 1* gennaio annon \ )
Depositi bancari ¢ postali =~ . : R 45.191.637 31.616.174
Assegni ’ o] ]
Denaro e valori in cassa . Y 2377 2.600
Totale Dispenibilita liquide ad inizio periodo- 45_.193.814 31.618.774
di cui non fiberamente utilizzabil 47.116 28.170
Disponibilita liquide al 31 dicembre anno n
Depositi bancari e postali ) 20.543.275 45.191.637
Asgegni 1] 0
Denaro & valori in cassa 1962 2477
Totale Disponibiiita liquide ad inizio periodo’ 20.545.237 45.193.814
di cui non liberamente uiilizzabil . . 50.423 47118
0 o]
f
(24.648.577) 3.575.040-



¥/

NE

_ ITEASpA

ISTITUTO TRENTINO
EDILIZIA ABITATIVA

" Nota integrativa




" . Con decorrenza 2 gennaio 2007, per atto di trasformazione, 1’Istituto Trentino per ’Edilizia Abitativa (ITEA) ente
.funzionale della Provincia Autonoma di Trento, & stato. trasformato nellIstituto Trentino per UEdilizia Abitativa —
Societa per azioni (ITEA S.p.A.) e le relative azioni sono state poste in capo alla stessa Provincia Autonoma di Trento,
ai sensi dell’art. 7 della Legge provinciale n. 15 del 7 novembre 2005 e ss.mm..
La Societa esercita il servizio pubblico di edilizia abitativa per conservare ed incrementare la disponibilita di alloggi -
destinati ad essere condotti in locazione, in conformita alla gia citata Legge provinciale 7 novembre 2005, n, 15; a'tal
fine la Secieta cura la gestione e I’amministrazione del proprio patrimonio immobiliare, come per gli 1mmob1h dei
guali abbia consegmto in qualsiasi forma la disponibilita.

STRUTTURA E CONTENUTO DEL BILANCIO

Il bilancio della Societa al 31 d1cembre 2025 & stato redatto nell’osservanza della leglslazmne civilistica e si compone
degli schemi di Stato patrimoniale, Conto economice & Rendiconto finanziario, oltre che della Nota Integrativa e della
Relazione sulla gestione.

CRITERI DI FORMAZIONE

.

Il seguernté bilancio & conforme al dettato degli articoli 2423 ¢ seguenti del Codice civile, interpretati ed mtegratl dai -
pr1nc:1p1 contabili enunciati dall’Organismo Italiano di Contabilitd, come risulta dalla presente Nota integrativa, redatta
ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce, ai sensi e per gh effeiti dell'articolo 2423 parte integrante
del bilancio d'esercizio.

1 valori di bilancio sono rappresentati in unita di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le eventuali
differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce “Riserva di arrotondamento™ compresa tra'le poste di
‘Patrimonio Netto. o : _ : _

Si sottolinea che, laddove si ¢ reso necessario correggere il criterio di classificazione di alcune poste analitiche di
contabilita, anche in recepimento dei pill recenti orientamenti dotirinari, si ¢ paraflelamente proceduto, per rendere
comparabili i dati, a riclassificare anche Ja corrispondente voce dell’esercizio precedente ai sensi dell’art. 2423 ter del
Codice civile. ’

LaSocieta rileva I'Iva indetraibile di cui all‘art 19 comma > del DPR 633/72 (pro-rata di mdetra1b111ta), direttamente
comme onere accessorio nella voce di bilancio da cui & stata generata I'imposta stessa.

1l bilancio corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute ed & redatto nel rispetto del principio
della chiarezza e con I"obiettivo di rappresentare in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e ﬁnan21ar1a
della Societa ed il risultato economico dell’esércizio.

La valutazione delle voci.  stata faita secondo prudenza e nella prospettlva della coritinuazione dell’ attivita.

Sono stati indicaii esclusivamente gli utili realizzati alla data di chiusura dell' esercizio:

-8i & tenuto conto dei proventl e degli oneri d1 competenza dell'ssercizio, 1nd1pendenternente dalla data dell'mcasso o
del pagamento.

Si¢ tenuto conto dei rischi e delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se conosciuti dopo la chiusura di questo
e fino alla data di approvazione del progetto di bilancio da parte del Consiglio di Amministrazione.

Gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutau separatamente.

Non si & provveduto a nessun accorpamento di voc1

CRITERI DI VALUTAZIONE

I pitr significativi criteri di valutazmne adottatl per la redazmne del bilancio al 31 dicembre 2025, in osservanza
dell’art 2426 C. C ¢ dei Prln(;lpl Contabili redatti dall’ Orgamsmo Italiano di Contabilita, sono i seguentl

Immobilizzazieni Immateriali :
Le immobilizzazioni immateriali sono. iscritte al costo comprenswo degh eventnali oneri accessori ‘ed al netto dei
relativi ammortamenti, calcolati secondo un plano sistematico in relazione alla natura delle voci ed alla loro remdua
possibilita di ut1llzza210ne

In particolare: :

- idiritti di utilizzo del software e di opere d’ingegno sono capitalizzati in base alle spese sostenute per ottenerli
e sono ammortizzati tenuto conto della durata indicata dal contratto, ovvero in due anni;

- le. immobilizzazioni in corso e gli acconti rappresentano costi sostenuti per 1’ acqu1s1zmne di
immobilizzazioni immateriali rignardanti progetti non ancora completati; tali beni sono esposti al costo
storico e fino al completamento del progetto non sono ammortizzati;

- . le altre immobilizzazioni immateriali rappresentano altri eventuali costi capltahzzatl che, per-la loro
differente natura, non trovano collocazione nelle altre voci di questa classe, analizzate in precedenza 1
periodo di ammortamento di tali beni varia in reIazlone al periodo produttive di utilitd per 1] mpresa ossia
alla loro utilita futura,



Immobilizzazioni Materiali :
Le immobilizzazioni materiali sono iscritte al costo di acquisizione o d1 produzione o di conferimento, comprensivo
~degli oneri accessori di diretta imputazione e rettificato dai rispettivi ammortamenti accumulati. Fino al 2009 i.
contributi assegnati sono contabilizzati nettando I’investimento a cui si riferiscono. Le relative determinazioni del
Servizio Politiche Sociali e Abitative dalla Provincia Autonoma di Trento dei contributi assegnati in conto
investimenti sono:
-n. 715 del 09 novembre 2007, par1 ad Euro 10. 647 739;
- n. 817 del 15 gennaio 2008, pari ad Furo 3.637.911;
- n. 405 del 1° luglio 2009, pari ad Euro 4.000.000.
Successivamente il trattamento contabile dei contributi, le cui determinazioni sono avvenute post 2009 ed anche per i
contributi derivanti da bonus fiscali, avviene con il criterio dei “risconti passivi”, ovvero i contributi confluiscono a
* conto economico con la stessa velocita con cui si ammortizzano le immobilizzazioni materiali a cui si riferiscono.
I costi di manutenzione e riparazione sono imputati al conto economico nell'esercizio nel quale vengono sostenuti
qualora di natura ordinaria, ovvero capitalizzati ad incremento dei beni cui si riferiscono; se di natura incrementativa,
in quanto contribuiscono ad allungare la vita utile del cespite o comunque portano ad una magglore reddltmta e/o ad
un miglioramento della capacita produttiva, dell’ efﬁcmnza o della sicurezza. :
Le immobilizzazioni materiali in corso di esecuzione sono valutate al costo, comprensivo degh oneri accessori di
diretta e di indiretta imputazione, per la sola quota che ragionevolmente possa essere loro imputata, e non sono
ammortizzate fino alla data della loro effettiva utilizzaziorie nel processo produttlvo .
I costi dei fabbricati in corso di costruzione e ristrutturazione, cosi come i costi per interventi di manutenzione
straordinaria ultrannuale, sono valutati al costo, comprensivo degli oneri accessori di diretta e di indiretta imputazione,
per la sola quota che ragionevolmente possa essere loro imputata, e non sono ammmortizzati fino alla data della loro
effetiiva entrata in reddito. Vi rientrano anche le spese di. progettazione direzione lavori e altre attivitd tecniche
-direttamente connesse agli mterventl non comprendono invece, i costi indiretti in quanto non 1mputab1h secondo
metodo oggettivo. _
Gli ammeortamenti imputati al conto economico sono calcolati in modo sistematico e costante sulla base di aliquote -
ritenute rappresentative della vita utile economico-tecnica stimata dei cespiti, valutata tenendo conto del deperimento’
economico-tecnico e della costante manutenzione che ne prolunga Ia loro utilizzazione nel tempo.
‘Si riportanio di seguito le aliquote di ammortamento apphcate che sono rimaste invariate rispetto a quelle utilizzate
nel precedente esercizio:

- fabbricati civili e accessori : ' 1%
- fabbricati sede e ad uso commerciale 2%
- impianti e macchinari 20%
- attrezzature industriali ¢ commerciali 15%
- automezzj 25%
- mobilio e arredamenti 12%
- macchine ordinarie ufficio : 112%
- - macchine ufficio elettriche/eletironiche 20%
- hardware ) 20%
- lelefonia mobile - o 20%

11 primo anno di entrata in funzione dei beni vien‘e apﬁlicata la percentuale di ammortamento ridotta del 50%.

ITEA S.p.A., ed in passato ITEA Ente funzmnale della Provincia Autonoma di Trento, ha regolarmente provveduto
alla manutenzione ordinaria e stracrdinaria degli immobili di proprieta.

Le risorse destinate alla manutenizione stracrdinaria sono prevalentemente attribuite agh immobili a carattere
residenziale. Tale attivitd di manutenzione giustifica la differenza. tra 'aliquota di ammortamento -applicata ai
fabbricati civili ¢ accessorl, rispetto a quella applicata agli unrnoblh destinati alla sede e ad attmta commerciali.

I terreni non sono soggetti ad ammortamento.

Come prescritto dall’OIC 16, i cespiti destinati alla vendita, il cui realizzo & previsto dagli Amministratori nel breve
periodo, vengono classificati in un’apposita voce, preceduta da numero romano, nelPattivo circolante
(“Immobilizzazioni materiali destinate all’alienazione™), ai sensi dell’art. 2423-ter comma 3. I beni destinati alla
vendita non sono pili oggetto di ammortamento. La valutazione di tali beni & effettuata al minore tra il valore netto
contabile ¢ il valore di realizzazione desumibile dall’andamento del mercato. _ -

~ Come preseritto dall’OIC 9, la Societa valuta ad ogni data di riferimento del bilancio, in maniera puntuale sulle aree e
sui ruderi presenti a bilancio da diversi esercizi, se esiste un indicatore che evidenzi il fatto che un’immobilizzazione
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possa aver subito una riduzione di valore. Se tale indicatore dovesse sussistere, la Societa procede alla stima del valore
recuperabile dell’immobilizzazione ed effettua una svalutazione soltanto nel caso in cui quest ultimo sia inferiore al
corrispondente valore netto contabile. Tl valore recuperabile & stato fissato valutando le caratteristiche intrinseche deghi
immobili, quali in particolare la collocazione, Jo stato, le prospeftive immobiliari di sviluppo del territorio e le recenti
dinamiche di mercato per analoghe operazioni su immobili aventi le medesime caratteristiche per le zone interessate.

In assenza di indicatori di poten21al1 perd1te di valore non si procede alla determinazione del valore recuperablle

' I_I_n_mobilizzazicni Finanziarie , _
Le partecipazioni sono iscritte al costo di sottoscrizione.

Crediti e Debiti

L’art. 2426 n. 8 del Codice civile, cosi come modificato dal D. Lgs. 139/2015, prevede che i crediti e i debiti debbano

essere rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, tenendo conto del fattore temporale e, per quanto _

riguarda i crediti, del valore di presumibile realizzo.

La disposizione prevede inoltre che tale valutazione pud non essere applicata #i crediti e ai debiti iscritti in bilancio al

31 dicembre 2015. La Societd si & avvalsa di tale facolti e pertanto il eriterio del costo ammortizzato & stato applicato

ai crediti ed ai debiti sorti dopo tale data. .

Inmancanza di applicazione della valutazione del Gl‘E:dltO con il criterio del costo ammortizzato, i crediti sono valutati
- al valore di presumibile realizzo, che corrisponde al valore nominale, ridotto delle perdite risultanti da elementi certi

¢ precisi, nonché rettificato da appositi fondi di svalutazione, per tenere conto del rischio di mancato incasso,

prudenzialmente stimato considerando la vetusta dei crediti ed avuto riguardo all'esperienza del passato.

Al fine dell’attualizzazione la Societd, non essendo esposta finanziariamente con istituti di credito, ha deciso d1

utilizzare quale tasso di interesse effettivo per la valutazione dei crediti e debiti, il tasso di interesse indicato nei report

della Banca d’Italia, “Banca e Monete: serie nazionali”, “Tavola 2.2: Tassi di interesse bancari su prestiti in euro alle

societd non ﬁnanZIane nuove operazioni”, del mese d1 dicembre dell’anno di rilevazione iniziale del credito/debito

in bilancio.

Tn mancanza di’ applicazione della valutazione del deblto con il criterio dei costo dammortizzato, i deb1t1 sono iscritti

al loro valore nommale

Dlsponlhlhta liquide : :
Le disponibilita I1qu1de sono iscritte al valore nominale.

Ratei e Risconti . o _

I ratei attivi e passivi sono iscritti sullabase della competenza temporale e si riferiscono a ricavi € costi di competenza
dell'esercizio e con manifestazione numeraria nell'esercizio successivo.

I risconti attivi & passivi sono relativi a costi o rcavi di competenza di esercizi futuri.

Per i ratei e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano determmato l'iscrizione
originaria, adottando, ove necessario, le Opportune variazioni.

Fondo rischi ed oneri _

T fondi rischi sono stanziati a fronte di perdite o debiti di natura determinata, i esistenza certa o probabile, dei quali
tuttavia alla chiusura dell’esercizio sono indeterminati o I'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si & proceduto alIa
‘costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica. :

Fonde Trattamento Fine Rapporto
Adi sensi della citata Legge provinciale di trasformazione, art, 7 comma 7, il personale di ITEA ente funzionale con

contratto di lavoro a tempo indeterminato al 31 dicembre 2006 & stato mquadrato presso la Provincia Autonoma di
Trento e contestualmente messo a disposizione di ITEA S.p.A; il personale non di ruolo in servizio al 31 dicembre
2006.era divenuto invece dipendente della Sccieta con contratto di lavoro a tempo determinato. Nel corso del 2008
per tale personale si & proceduto aIl’assunzmne a tempo mdetennmato adottando il contratto. collettivo. nazmnale
Federcasa.

L’onere della gestione del fondo di trattamento fine rapporto maturato fino al 31. dicembre 2006, relativamente al
‘personale inquadrato presso la Provincia Autonoma di Trento e messo a disposizione di ITEA S.p.A., & stato trasferito
in capo alla Provincia' Autonoma di Trento ¢ contabllmente trova collocazwne nella voce di bllanclo D11) “Debiti
verso controllante”.

Relativamente invece agli accantonamenti al fondo trattamento di fine rapporto per i propri dipendenti, questi sono
" stati calcolati direttamente da ITEA S.p.A. in conformita alle leggi ed ai contratti di lavoro vigenti. Il fondo
corrisponde al saldo tra "importo delle competenze maturate a favore dei dipendenti-alla data di chiusura del bilancio,

al netto degli acconti gia erogati ai dipendenti, ed ai crediti che la Societa vanta nei confronti del Fondo di tesoreria
Inps in base alla Legge 27/12/2006 nr. 296, per i versamenti effettuati fino al 31 dicembre 2025.



Imposte

Imposte correnti

Le imposte correnti sul redeto sono stanziate sulla base di una previsione dellonere fiscale dell'esercizio con
riferimento alla normativa in vigore e tenuto conto delle esenzioni applicabili.

ImDoste anticipate e differite

In applicazione 2l Principio contabile numero 25 dell Organismo italiano di Contablhta sono state contabilizzate
imposte anticipate ed imposte differite in relazione a differenze temporanee tra il valore attribuito ad attivita ed a-
passivita secondo criteri civilistici ed il valore attribuito alle medesime attivitd ¢ passivita ai fini fiscali. . '

Le imposte anticipate sono riconosciute nel caso in cui vi sia la ragionevole certezza del loro futuro recupero,

Costi e Ricavi
I costi ed i ricavi sono esposti‘in bllanclo secondo 1 principi della prudenza e della competenza, con rilevazione dei
relativi ratei e risconti.

I ricavi dei servizi per canoni di locazione e corrispettivi per Iattivita svolta sono rilevati in base al periodo contrattuale
di esecuzione della prestazione ed i ricavi di natura finanziaria sono riconosciuti in base alla competenza temporale.
I ricavi delle vendite sono rilevati-alla data di stipula del contratto di compravendita.

Dall’esercizio 2009 la Societd ha adottato un sistema contabile di rilevazione dell’Iva indetraibile d1 cui all’art. 19
comma 5 del DPR 633/72 (pro-rata di indetraibilitd), attraverso il quale & possibile registrare dIrettamente [a quota di
imposta sul valore agglunto indetraibile ad 1ncremento del costo.

Contributi pubblici -
I contributi in conto esercizio soro contabilizzati per competenza economica in base alla delibera di assegnazione.

I contributi in conto interessi sono rilevati per competenza nello stesso perlodo d1 matorazione degli interessi passivi
a cui'si riferiscono. ‘

I contributi in-conto investimenti assegnati dalla Provincia Autonoma di Trento ricevuti in base alle determinazioni
del Servizio Politiche Sociali e Abitative n. 715 del 09 novembre 2007, n. 817 del 15 gennaio 2008, n. 405 del 1°
luglio 2009 sono stati contabilizzati a diretta riduzione del costo delle 1mmob1hzzaz10n1

I contnbuu assegnati, a fronte dei quali la Societd non ha ancora sostenuto i relativi costi, sono contabilizzati tra i
risconti passivi, sia per la quota d copertura degli oneri finanziari connessi agli investimenti, sia per la quota a copertura
degli investimenti veri e propr[

Finché il cesplte & in corsodi costruzione o I'intervento di natura incrementativa & ancora in cotso di ultimazion, i
contributi a-copertura delle relative spese di investimento sono contabilizzati nei risconti passivi.

Nel momento dell’effettiva entrata in reddito del cespite o dell*ultimazione dell’intervento di natura incrementativa,
per i contributi a copertura delle relative spese di investimento vi ¢ la contabilizzazione o a diretto decremento del
valore del cespite (cosi come riportato al capitolo “Immobilizzazioni materiali” e fino all’esercizio 2009) oppure |
attraverso il graduale accredito a conto economico, in base alla durata della vita del cespite {dall’esercizio 2010).

. Si specifica, infine, che la rilevazione in bilancio della voce di credito per contributo in conto investimento e del
relativo risconto, avviene al momento dell’assegnazione del contributo, se deliberato da un ente pubbhco al momento
della mafurazione del beneficio, se'a segulto di normativa fiscale.

Conversione saldi in valuta .
Nell’esercizio 2025 non sono stati registrati importi in valuta.

Garanzie, impegni. beni di terzi e rischi

I rischi relativi a garanzie concesse, personali o reali, per debiti altrni vengono indicati nella Nota Integrativa per un
importo pan all’ammontare della garanzia prestata.

Glii 1mpegn1 vengono indicati nella nota integrativa al valore nominale, desunto dalla relativa documentazione.

- I rischi per i quali la manifestazione di una passivita & probabile vengono descritti nelle note esplicative e accantonan
secondo criteri di congruita nei fondi rischi.

I rischi per i quali la manifestazione di una passmta & solo posmbrle vengono descritti nella Nota Integratlva senza
procedere allo stanziamento di fondi rischi secondo i principi contabili di riferimento. Non si & tenuto conto dei rischi
dinatura remota.




INFORMAZIONI SULLA
SITUAZIONE PATRIMONIALE

ATTIVO



B I) IMMOBILIZZAZIONT IMMATERIALI o

.Diritti di brevetto

- Immobilizzazioni

Altre

" Total le

industriale e diritti di )
utilizzazione delle | immateriali in torso immobilizzazioni - | immobilizzazioni
. opere dell'ingegno. e acconti immateriali immateriali
Valore diinizio esercizio . : S _ B L .
Costo R 604.237 ' 87633 5.339.953 6.031.523
Rivalutazioni_ 0 0 0 .0
Ammc)ﬂémenti_(Fondo ammortaménto)? 584.288 0 4'.333.486 4.917.774
Svalutazoni l 0. a 0. 0
Valore di bilancio 19.949 87.633 © 1.006.467 1.114.048
Variazioni nell‘eserctzm - ; - T o
lncremenﬂ per acqulsmom 42692 6.097 521359 570.148
Riclassifiche (del valore di bilancio} . 0 0 0 0
. Decrementi per alienazioni e ’
dismissioni (del valore di bilancio) - 0 0 165 165
Rivalutazioni effettuate nelfesercizio o o ¢ ¢
Ammortamento dellesercido 41295 0 363682 404,977
Svaiutazioni effetiuate nell'eserclzao . 0 0 0 0
__Altre variazion o i 0 0
Totale variazioni 1397 6.097 157.512 165.006
Valore di fine eserc;zm o ‘ ) . ) ] :
Costo ' 646..929 ' 93.730 5.861.147 6.601.806
Rivalutazioni - . 0 ] 0 0
Ammartameriti (Fondo ammortaménto) 625583 ] 4.697.168" 5322751
Svalutazioni ‘ T 0 0 ' 0 0
Valore di bilahcio : 21.346 93.730 1.163.97% 1.279.055

‘T diritfi di brevetto industriale e di utilizzazione di opere d’mgegno” al 31. dlcembre 2025 presemntano un saldo pari
ad Euro 21,346 ¢ vengono ammortizzati in due esercizi. Nel 2025 sono stati mcrementat] di Euro 42.692 per
I’implementazione di programmi-informatici £id in uso.
Nelle “immabilizzazioni in corso e acconti” sono stati comtabilizzati i costi per implementazione del programma
software dedicato alla gestione dell’utenza non ancora terminata, con un saldo di Euro 93.730, a segulto

dell’incremento di Euro 6.097.

Le “altre immobilizzazioni” sono iscritte, al netto dei relatm ammortamenti per un saldo di Euro 1. 163.979 con un
incremento nel corso dell’esercizio pari ad Euro 521.359 e contengono le spese riferite a: _
* oneri di emissione del prestito obbligazionario, emesso in data 12/07/2011, per Euro 16.218 ammortizzati
sulla base del piano di ammortamento del debito;
» " oneri sostenuti per interventi. di manutenzione straordinaria per Euro 497.512, su immobili che la Societa
amministra, ma di proprieta dello Stato; .
e costi relativi all’elaborazione delle certificazioni energetlche delle unitd immobiliari di propricta delia Societa
per Buro 648.749 ¢ sulle unitad del Demanio statale per Euro 1.500, svolte da tecnici esterni all’azienda; la
certificazione & necessaria per poter stipulare un contratto di locazione o di cessione dell’immobile. Tali oneri
sono aminortizzati in dieci anni in base alla durata della validita della certificazione. Nel 2025 non sono state
contabilizzate spese per nuove certificazioni su unita di propr1eta deIla Socleta poiché ricomprese | nel canone -
corrisposto al Gestore del Servizio Energia.



‘BII) TMMOBILIZZAZIONT MATERIALT

Variazione dei valori netti’

Anzllsi dei movimenti delle immobilizzazioni matesiali {prospetto)

Cadice Civite, articolo 2427, comma 1, numera 2

Alrezzature,

Im mohilizzazont

1.156.489.172

. A . Impfant e N - . Alire . materiali, manut | Totale immgbilizzzoni
Totteni s fabbrical Macchinari indusialle - | immoblizmzonl |, iinera in corso materiall -
commercigli matariali )
. ) - i a-acconti .

" [valore diinizio esercizio - . i .
Costo . 1.279.753278 140673 466,225 1.076.866 " 26685346 1.308.122.388
RivalutaZoni . 0 o] a 1] 0 a

., Ammormmeml {Foendo am moﬁamenlo) 146.371.438 128413 456.381 1.018.430 - 1] 147 975.363
oni 5.819.491 0 0 0 1592050 7411541
Valore dibltancie 1.127.562.348 12560 8244 | B7.4236 25.093.296 1152735484
. |vartazioni nel'eséreizio . _ . : . ’ : . N
Increment per acqulsizioni - 0 -3 - 1.074 2.650 30.648776" 397,6'52,331
Riclass Hiche (del valora di bilancio) 40.032}562 . 0 o [ -40.032 662 o
Deacrementi per alienazioni e dismigsioni (del valore di bilancia) 73384 1.153 2200 80.479 4.038.076 4.201.292
. |Rivalutazioni effiekuate nell'asercides . . o 0 0 0 0 0
Ammortamento dell'esercizio 10102578 8249 3.971 23.1802 . 0 10.137.96G0
Svalutzzioni sffsthrate nel'esercizo g a o 1} g G
Altre varizgoni 023876 1153 2.200 - 80002 - Q -B40.521
Totale variazioni 28926824 -7.818 -2.897 -20.929 | 4421962 24473118
valore di fine esercizio ' S - )
Costo N . 1318772881 139851 ' 465.099 999.037 22263384 1.342.640.362
ﬁvaluhzum -0 ' Q 1] 0 0

. {Ammortamenti (Fondo ammommenm} ' 156.464.328 135208 458.152 " 962530 o 158.020.219
Svalutaziont 5819491 1] 1.592.050 7411541
Valore di bilancio - 4.642 6.047 36.507 20.671.334 1.177.208.602

BII 1) terreni e fabbricati

Neélle tabelle in Allegato II sono riepilogate le movimentazioni avvenute nell’anno di terreni e fabbricati rispetto ai’
* cespiti, ai fondi ammortamerito e alle svalutazioni. :
Nella tabella sottostante vengono evidenziati i movimenti dei soh costi storici.

: _ . manuienzione
ANALISIDHE MOVIMENTI DELL'ESERCIZIO 4 '-'co_sto storico aéduis.izioni ‘ultimazione cantieri | sfraordinaria.
COSTO STORICO S3tH212024 : : 12025 entrata in -
g ' funzigne
terreni edificabili 37.511.509 0 -568.132 0
terreni non edificabili 1.097.474 0 0 0
fabbricati strum. utilizzati dirett. 14.182.032 0l : 0 0
fabbricati strum. non utilizzati dirett. 62.966.668 0 887.650 38.923
fabbricati cisli 1.120.738.478 0 3.424.376 35.682.436
fabbricati accessori 43.120.079 0 ‘408.419 " 158.990
fabbricati in diritio di superficie - 137.038 0 0 0
TOTALE ’ 1.279.753.278 0| 4.152.313 - 35.880.349
ANALIS! DEI MOVIMENTI DELL'ESERCIZIO costo storico | - ";:’2:’:;‘::;‘ contributi costo storico
COSTO STORICO ' " lordo cessioni . clinvestimento 31/12/2025
. svalutazioni

terrem edificabili "0 -564.017 Q- 36.379.360
terreni non edificabili . 0 ‘ 0 0 1.097.474
fabb. strumentali utilizzati dirett. -0 . -487.423 ¢ 13.694.609
fabbricati strum. non utilizzati dirett. .0 " .35.806 -14.607 63.914.240| .
fabbricati civili © 79.384 487.423 -348.252f 1.159.905.077
fabbricati accessori 0 -35.606 -6.689 43,645,193
fabbricati in diritto di superﬁme .0 0 0 137.038
TOTALE -79.384 -564.017 -369.548] 1.318.772.991

I decrementi per Euro 79.384 sono dovuti alla cessione stlpulata durante "anno per la categorla dettagllata in tabella.

Tale cessione ha determinato una plusvalenze pari ad Euro 58.807.
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Gli importi della colonna rlcollocazmm sono dovutl all’ adeguamento della base dati della consistenza delle nitd |
‘immobiliari di ITEA S.p.A. alle risultanze catastali oltre alla contabilizzazione del valore dell’area del cantiere ex
Bimac di Rovereto sul relativo fabbricato.

Nella valutazione del valore recuperabile delle voci esposte, considérato I’andamento del mercato ed it valore
contabile al 31 dicembre 2023, non si & ritenuto di procedete all’incremento del fondo svalutazione.

Ultimazjone Compendio Ex Bimac di Rovereto (p.ed. 3110 C.C. Rovereto)

Nel corse dell’esercizio 2025 & giunto a definitiva conclusione I’iter techico e ammi_nistraﬁvo per la realizzazione del
compendio immobiliare denominato "Ex Bimac", sito in Rovereto. A seguito dell'ultimazione dei lavori,
- dell'accatastamento e della divisiene del compendio, la Societa ha provveduto allo scioglimento della comunione con
I'Azienda Provinciale per i Servizi Sanitari (A.P.8.8.), acquisendo 1a proprieta esclusiva di 14 alloggi, 2 sale per attivita
sociali, 1 spazio commerciale, 48 posti auto pertinenziali, locali accessori e un'antorimessa pubblica. :
Sulla base della Perizia Estimativa redatta il 5 giugno 2025, il compendio & stato valutato complessivamente Euro
22.990.730, di cui Euro 8.260.125 di pertinenza di ITEA S.p.A. e d Euro 14.730.605 di proprietd di A.P.8.5..
_Si eveidenzia che il costo di produzione storicamente accumulato & stato fortemente condizionato dall'eccezionale
dilatazione dei tempi di realizzazione dell'opera, e come rilevato in sede peritale, sulla lievitazione dei costi hanno
Ineiso in maniera determmante i ripetuti fermi tecnici e amministrativi causati dall'introduzione di varianti in corse
d'opera, da complessi contenziosi legali e dal duplice fallimento delle ditte appaltamci originariamente incaricate
dell'esecuzione. :
A tali criticita si sono sommatl gli oneri e i rifardi legati alla gestlone di un incendio occorso in cantiere, evento che
ha reso necessarie specifiche perizie per la quantificazione dei danni, nonche gravosi mterventl di rlparazmne e
ricostruzione delle porzioni del compendio interessate dal sinistro. -
Rispeto al valore peritale, il costo storico totale accumulato da ITEA S. p.A. per la realizzazione delld propria quota
del compendio ammonta a Euro 9.114.361, composto dal costo dell'area per Furo 1.132.149 ¢ dai costi di costruzione
per Euro 7.982.212. Rispetto al valore peritale, poiché il costo di produzione storicamente accumulato & risultato
superiore al valore di mercato attuale, si & resa necessaria una svalutazione pari a Euro 1.488.676. - '
A livello di Conto Economico, l'impatto netto della svalutazione & pari a Euro 1.283.676, in quanto si & proceduto.
allutilizzo di un preesistente fondo rischi specifico di Euro 205. 000 accantonato in esercizi precedenti, = .
All’interno della parte di immobile di proprietd di ITEA S.p.A., & presente anche un autorimessa pubblica (p.m. 23),
il cui valore & pari a Furo 2.857.662 . Tale autorimessa, essendo destinata alla cessione al Comuhe di Rovereto in
adempimento degli obblighi urbanistici pregressi, & stata iscritta quale bene merce e nclassxﬁcata nell'Attivo .
Circolante alla voce "C.V - Immoblllzzazmm materiali destinate all’alienazione",

EX BIMAC {valori al : Fattura da emetere . SPESa 3l netto delle Giroconto a

A . Giroconto a Griconto'a cespiti
larde dei contributi} Spesa So.s_tenuta APSS - fatture da emettere  Spesa da ripartire mag?zzmo svalutazione lordo contributo
. APSS Autarimessa b -
Area 1132148 - | 1.132.149 1132149 360.877 203.140 568.132
Costruzione in corso 8._052.319 ’ 70.106 7.982.212 7.982212 2.544.363 1.285.536 4,152.312

9.184.467 . 70.906 - 9.114.361 9.114.361 2.905.240 1.488.676 4.720.444

© BIE 2) impianti e macchmarl

Gli impianti e macchinari, che comprendono i sistemi telefonici ed il sistema di video sorveglianza della sede,
ammontano a fine esercizio ad Eure 4.642. Nell’anno vi sono stati nuovi acquisti per Euro 331 e dismissioni per Euro
1. 153 La quota di ammortamento dell’armo & stato pari ad Euro 8,248,

B II 3) attrezzature industriali e commerciali

Le attrezzature industriali e commerciali presentano a chlusura di esercizio, un saldo pari ad Euro 6.947. Nell’anno
sono state acquistate nuove attrezzature per Euro 1.074, sono state effettuate dismissioni per Euro 2.200 ¢ la quota di
ammortamento dell’anno & stata di Euro 3.971. :

B I 4) altri beni

Gli altri beni sono iscritti a bilancio per un importo pari ad Euro 36.507. I movimenti dell’anno sono relativi
-all’acquisto di beni per Euro 2.650, principalmenie mobili d’ufficio e dismissioni per Furo 30. 479 La quota di
-ammortamento dell’anno & stata pari a Euro 23.102. ‘



B 11 5) immobilizzazioni in corse e acconti alle imprese

Le immobilizzazioni in corso ed acconti al 31 dicembre 2025 ammontano complessivamente ad Euro-20.671.334 di
cui Euro 19.7106.569 per immobilizzazioni in corso e Euro 960.765 per acconti alle imprese.

) . increment decrementi Lo - .
IMMOBILIZZAZION [N GORSO valore 31/12/2024 : valore 31/122025 - - vadazione %
. ! - - ricollscazoni spese 2025 ricollacazioni . capitalizzazioni i )

costruzioni | .. fossariz ¢ 420673 Bsooo05| - 412313 s.077.067 1%
ristrutturazioni B 37l XX 9} : o . 4766185 A41%

"+ urbanizzazioni 376808 0 0 0 0 376.808 . T 0%
(otalo cantieri - 14,460,157 o 1.812.221 -3.600.008( 4452313 8.220.060 43%

0 sval. Gosimmoni in carss -1.590.827 ¢ ol = 205000 : 0 1,385,827
Tofals costruzion] e ristrutturazion:” 12,869,330 0 1.812.221]  -3.695.005] 4.152,313 6534233 - 7%
an. st sede e el e .

“man. st altre v ' . 407579l o s2300|  12.396.845 SO | IO 1. 2] -

man. slr. condamini estemi 6.945,515 1.621 25.307.346 21,921 -30.913.784 1315 177 81%
" Totale tnterventi man.tezione 11.020.084 sasn| 37704191 21921 © 35.880.348] - 12.876.3%8] 1794

- straordinaria .
 TOTALE : 23.889.424) - 54.321F  39.516.412 3.716.926 40,032,662, 19.710.568] -17%)
AGCONTE AD IMPRESE - valore 31/12/2024 [— _ncrement decrementi________ {00 31/42/2025| ¢ variazone %
b L _ ricollocazioni _erogati 2025 recupere . | capilakzazioni. R

per appalt n cors . Gean o mzsal s 9 awae . 9%

per acquisti estem N Yy Y s
ﬁer.acconliespmpri 541.501 of of E: 0 541.501 Q%
TOTALE 1.203.872 0 132384 © -3ms4m 0 960.765 -20%)

; TOTALEIMMOBL ZZAZIONI IN CORSO B 25.093.296] 54321 39.648.778 4092397 . 40.032862]  20.671.334 7%

Immobilizzazioni in corso

Gli incrementi registrati nell’esercizio ‘derivano dai costi sostenuti per gfi investiment] effettuati nel corso
dellesercizio, valutati al costo di contratto e incrementati negli anmi per I'apporto interno ed esterno di progettazmne
e direzione lavori. . .

Per la determinazione delle spese sostenute nel 2025 coperte da contributo, si rimanda al capitélo “Ratei ¢ risconti
“passivi” della presente Nota Integrativa.

Sotto il profilo delle movimentazioni , gli incrementi comprendono i costi di diretta imputazione € le ricollocazioni
che hanno mcrementato il saldo rlferlte al recupero delle anticipazioni erogate ai fornitori in sede di stipula del
contratto di appalto. :
Tra i decrementi dell’esercizio per i cantieri si rilevano le rlco}locazlom per Euro 3.200.005, derivanti da fattura da
emettere ad Apss Euro 70.106 , giroconto a magazzino costruzione per Euro 2.544.363 e svalutazione costruzione in
corso per Buro 1.285.536 riferita al Compendio ex Bimac. L’intéro ammontare della capitalizzazione pari ad Euro
4.152312 , come gia esposte nella tabella al BII 1) Terreni e Fabbricati. Il decremento per manutenzione di Euro
35.880.349 riguarda I"ultimazione di una serie di interventi di manutenzione straordinaria su unitd immobiliari di
proprieta della Societa fra cui la riqualificazione energetica delle Torri di Villazzano Torre 11, Torre 12 e Torre 14,
Nella valutazione del valore recuperabile dei cantieri in corso, tenuto conto dell’attuale andamehto del mercato
immobiliare e delle specifiche caratteristiche degli asset detenuti dalla Societd, per il 2025 si & proceduto alla
svalutazione del compendlo Ex Bimac (par. BII 1). '

Accontz adi lmprese
Gli acconti ad imprese misurano, a fine esercizio, Euro 960.765, le movimentazioni sono dovute, al recupero delle
anticipazioni, erogate ai forniteri in sede di stipula del contratto di appalto, in conseguenza della contabilizzazione dei
costi in base al principio della competenza, per Euro 375.471. Nel corso dell’esercizio si & registrata 'erogazione di
un nuovo acconto per Euro 132,364,
Gli acconti in essere riguardano:
* appaltl in corso: gli incrementi sone relativi alle somme antlclpate ai fornitori per gli appa1t1 di costruzione,
ristrutturazione e manutenzione sottoscritti; mentre i decrementi sono le somme che si riferiscono a lavori
- eseguiti e imputati alla costruzione in corso;
e acconti espropri: rappresentano le sorme corrlsposte per un futuro intervento prev1sto nel comune di Nago
Torbole.
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. B III) IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE

B III 1) Partecipazioni -

Il saldo al 31 dicembre 2025 esposto in bilancio, pari ad Euro 26, & relatlvo alla parteclpazmne alla Rivista Urbanistica
¢ non ha avuto modificazioni nell’esercizio.

C1I) CREDITI

Credit verso clientt
iscrith neli‘attivo
circolante .

Credii va’rsoimprése -

contrellanti iserifl
nellativo circolante

Crediti varso imprese
sofloposte al
santollo dille

contrallant iscrith
nellattive circolante

Credili tributan iserits
nefTalive circolante

Atlivita perimposte
anticipale iscritte
.| nell'attivo circolante

- Credit vérso alti
iserilii nellativ:

circolants

Totale crediti iscritt
nellattivo circalante

- | Maldre ¢ inizio esercizo

‘Viariazione neli'sssrcizio
Valore difine agercizio -

Quola scadenta entra lesercizia
Quola olire lesercizio

Di cui di durata residua supeniore a-5 anni -

11294.044

108.087
1140231
9.517.889
1784242
0

170.109.673
30.110.454
200.220.127
54612500
145.607.627
7.364.448

24570434
-1.775.128
16.795.3G3
BE17.T18
7977590
) 0

816.452
44.528
859,980

1.833.564
13.471.934
15.405.499

3520276

11876223 859.980

__2537.491

1772.795

563426
2336221
2336221

Q 89561938

210495962
36.523.304
247.019.266|
78.913.604| -
168.109.662

Al fini della prev1sta informativa sulla sudd1v1s1one geografica dei crediti, si fa presente che i credm sono contraiti
tutti nei confronti di soggetti residenti in Italia. .

C 11 1) verso clienti

I crediti verso clienti, sia utenti che non utenti, presentanc un saldo a chlusura di bllanclo pari a Euro 11.402,131 ¢
sono aumentati rispetto al 2024 di Furo 108.087 . : :
Il saldo dei crediti verso clienti & suddivisibile nelle seguenti categorie:

¢ Crediti verso clienti utenti Euro 5.130.847;

«  Crediti verso utenti per spese condominiali Euro-5.276.223

¢ Crediti verso clienti non vtenti Euro 995.061.

Credliii verso clienti utenti

I crediti verso utent] comprendono i crediti derivanti, sia da fatture emesse che da fatiure da emettere, legan alla
gestione immobiliare delle unita.

Nella seguente tabella viene data ev1denza della movimentazione annuale dei crediti verso chenu/utentl e del rispetiivo
fondo svalutazione: :

CLIENT_‘l UTENTI 31122024 inc'femenli * decrementi . T 322025
Crediti utenti 11.187.1151 42 950 207 . -42.811.702 _ 11 .525.620
Fature da emetisre utent ool etersol o Ae2o7sl . 77719
-ido svalutazione utenti ©5.493.956 734745 116,208 7.112.403) .
TOTALE 4.784.206 43.034.213 -42.687.572 5.130.847

'L’ammontare del valore nommale del cred1t1 a ﬁne anno 2025 rileva un incremento di Euro 338. 505 rispetto allo
stesso valore del 2024,
Il fondo svalutazione viene utilizzato per i crediti da ehmmare a causa di intervenuta mancanza di soggetti ai quali le
obbligazioni siano imputabili o per I’assenza di patrimoni a carico dei quah sl possa esercitare ’azione di recupero
coattivo dei crediti ‘stessi. Nel corso del 20251l fondo in argomento & stato utilizzato per Furo 116.208, mentre
I’ineremento dell’anno ¢ stato di Euro 734745 a seguito dell’accantonamento annuo di Euro 553.000 ¢ del giroconto
contabile del fondo presente alla voce “Crediti verso 1nqu111n1 ed assegnatari per spese condommlah” per 'emissione-
del conguaglio nell’anno 2025 per euro 181.745.
L’ammontare del fondo svalutazione si ritiene congruo alla copertura i eventuali future perdlte

Per ulteriori dettagli in merito alla stratificazione dei crediti per anno di fOrmazione‘ si rimanda all’ Allegato TIT della
presente Nota Integrativa. : '

Crediti verso inguilini ed assegnatari per spese condominiali
T crediti per i futuri conguagli di spese condominiali sono calcolati tenuto conto delle spese effettivamente sostenute
dalla Societa e degli acconti emessi nell’anno ed ammontano ad Euro 5.276.223. :
T erediti comprendono gli importi che verranno rifatiurati nel corso del 2026 e 2027 agli inquilini ed assegnatari per 11
peiiodo luglio 2024 dicembre 2025 per:

e spese di energia elettrica, acqua, ascensori e rlscaldamento maggiori rispetto agli acconti fatturati;

e spese di manutenzione che devono essere riaddebitate agli assegnatari/proprietari-a favore dei quali & stato

posto in essere l’mtervento :
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La posta ha registrato rispetto al 2024 un decremento pari ad Euro 731.428; anche i futuri conguagli da emettere per

il periodo 2025 risultano mfenon rispetto al conguaglio emesso nel corso del 2025 ¢ riferito al periodo luglio 2023

giugno 2024.

La Societd durante ’esercizio registra a conto economico i costl sostenuti per le spese.condominiali a carico degli

utenti e li nutralizza con i ricavi derivanti dagli acconti fatturati durante I’anno agli inquilini inserendo 11 conguagho

nelle fatture da emettere,

Al seguito dell’emissione delle fatture di conguagho per il pernodo 2023-2024 sono stati trasferltl Euro 181.745 dal
fondo per svalutazione crediti per futuri conguagli al fondo svalutazione crediti utenti.

' 8i evidenzia inoltre che esiste un ulteriore fondo rischi di Euro 1.829.526 classificato nel puntc B) del passivo a cui

si rimanda. Esso & determinato quale stima delle perdite sulle spese condominiali per alloggi non utilizzati.

Crediti verso chentz non utenti

Rientrano in tale categoria tutti i crediti che non sono relativi a rapporti contrattuah derivanti da locazioni.

Nella seguente tabella viene data ev1denza della mov1mentazmne annuale dei crediti verso cllentl non utenti e del
rispettivo fondo svalutazmne

) . CLIENTINON I.!TENTI ) . 3N2i2024 - incrementi decrementi FN2/2025

. |Valore nominale crediti non etenti ' o L 21646? o 11233?5 o 98@389 o 351 471
- fdo svalutazione non utenti . 7878 ’ 0 41,378
Fatiure da emettere. : . o 0 B ) ) 20.210 Y-
Crediti per amministraziene stabili 182 770 R 229 954 ) ) -182 770| 22? 95“{1._
Crediti verso condomini L 6 796 N 25 659 ) —27 019
Crediti vs/Entl in convenziong 113.832 345.173 13.270
TOTALE. ' 502.187 -1.231.658 995.061

1.724.532

Tl valore nominale dei crediti esigibili verso clienti non utenti ammonta ad Euro 351.471, il relativo fondo svalutazione
crediti al 31 dicembre 2025 ammonta ad Euro 41 .376. Nell’anno si & ritenuto necessario incrementare tale fondo per
Euro 23.700. :
- Tcrediti per fatture da emettere sono relativi a spese per manutenzaom sostenuté dalla societa per I’ esecuzmne di sfratti
dariaddebitare agli ex locatari ed ammontano ad Euro 3.841;
I crediti verso le amministrazioni comunali, per i comspetnw fatturati dalla Societd a fronte dell attivita di gestione e
amministrazione degli stabili di loro proprietd, ammontano ad Furo 229.954.
- I crediti verso condomini sono spese sostenute dalla Societa in condormm formalmente costltum da riaddebitare ai
rispettivi amministratori ed ammontano ad Euro 5.436. '
T crediti verse Enti in convenzione sono composti da quanto contabilizzate nei confronti dell’ Azienda Provinciale per
1 servizi sanitari per la gestione del cantiere Ex Bimac a Rovereto ¢ nei contronti del Comune di Trento per il cantiere
in viale dei Tigli ed ammontano complessivamente ad euro 445 735.

C I 4) verso control]anti

L’importo dei crediti che la Societd vanta nei confronti della controllante Provincia Autonoma di Trento, ammonta ad
Euro 200.220.127 con un lncremento diEuro 30.110.454 rlspetto all’anno precedente.

Dall’esercizio 2020 ITEA S.p.A. svolge Pattivita di erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale ai sensi della
legge provinciale 7 novembre 2005, n. 15 "Disposizioni in materia di politica provinciale della casa e modificazioni
~ dellalegge provinciale 13 novembre 1992, n. 21 (disciplina degli interventi provinciali in materia di edilizia abitativa)"
e per la messa a disposizione degli alloggi sociali di proprietd della Provincia autonoma di Trento, cosi- come
disciplinato dalla convenzione tra Provineia Autonoma di Trento ed ITEA sottoscritta il 1° aprile 2021.
A titolo di contributo in conto esercizio per lo svolgimento del Servizio di interesse economico generale di edilizia
sociale, nell’anne 2025 sono stati contabilizzati Euro 5.184.340, assegnati con Determina del-Servizio Politiche della .
- Casa. Tuttavia, in sede di consuntivazione, ai fini della compensazione per la gestione del patrimonio abitativo, il
contributo ¢ stato rideterminato in Euro 3.984.340 con una riduzione di Euro 1.200.000. Tale minor fabbisogno &
determinato da una contrazione dei costi di gestione rispetto a quelli preventivati: nello specifico, agli oneri finanziari
legati all’attualizzazione per una diminuzione del tasso di interesse registrato a fine anno rispetto a quello utilizzato
in sede di preventivo, a un minor volume di spesa sostenuto per gli interventi di manutenzione ordinaria. :
Nel 2025 sono stati incassati crediti per contributi in conto esercizio per Euro 2.690.604:
Invece, a titolo di contributo in contd investimente sono stati deliberati da parte- della Provincia Autonoma di Trento .
eurc 46.260.072. I decrémenti sono generati dall’incasso di contributi o alla contabilizzazione deila riduzione del
credito per mancato utilizzo, per Euro 17.437.612.

* Nella seguente tabella sono specificati i movimenti defl’anno 2025
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170.109.673

CREDITI VS CONTROLLANTI c:‘:::;c, 311272024 Incrementi Decreh'aer_tti 2025
contributi c/esercizio 20-21 GP, 2270 ¢d 22 12 2020° 7.500.000 750.000 [#] 0 750.000
contribuli ¢/esercizio 22 Det, n.8530 dd 23/12/2021 4.000.000 © 460.000 o] 0 400.000
contrbuti cfesercizio 23 Det n 14250 dd 201122022, _ ' . )
n.8972 od 26085/2023, n.13547 od 1211202023 6.700.000 670.000 0 ] 570.000
contributi c/esercizio 24 Del n. 13547 dd 1212/2023 2.600.000 320000 0 0 320.000
contrbut c/esercizio 25 Det N.14519 dd 20/922024. ) i
n. 1188 dd 080872025, n. 14075 dd 117122025 5.184.340 1] 5.184.340 -3.890.6804 1.293.736
totale contributi conto esercizio 2140000 ~ 5.184.340 -3.820.504 3.433.736]
GP n. 2791 dd 0312 2010 70.000.000 16.382.894 0 -5.852.602 10.530.292
GP n. 2794dd 14 12 2011 60.000.000 15.071.285 o] .-2.320.241 12.751.044
3P n, 2794 dd 14 12 20M 3.122.222 524.444 o] T -624.444 0
GP n. 2822 dd 14 12 2012 18.892.400 7.556.960 0 -1.889.240 5.667.720
GPn. 836dd 10052013 40.000.000 13.243.564 Rt -1.502.568 11.740.996
det n. 160dd 11 122013 Dip Lav.e \Well, 693858 387171 -0 -138.771 0
GP n, 2261 ¢d 15 12 2014 566.000 113.200 0 0 113.200
GI? n. 2281dd 15 12 2014 10.000.000 2.000.000 0 0 2.000.000
{GPn. 2317 dd 11 12 2015 68.705 68.705 0 -68.705 Ry
delibera medifica 203508 - 34.656.084 6.952 538 t] -2.229.910 - 4.722.628
delibera modifica 296409 40.743605 11.926.163 o] -2.802.833 9.123.530
determing n 420 dd19 12 2016 5.000.000 1.000.000 0 ’ 21 099.979
GP n. 2222dd 10 12 2017 10.000.06¢ 2.220.000 0 -185 2.219.815
GP n. 2417dd21 12 2018 | 3.114.851 9.114.851 0 -B.202 9.106.559
GP n. 1850 ad 22 11 2058 1.395171 © 1385171 i} 0 1.385. 171
GP n. 22704422 12 2020 10.000.000 10.000.000 4} 0 10.000.060
GP 952/2022 PNRR Trento - Via Filzi 3.427 658 2.9813.508 ol 4] 2.913.508
(GP 95212022 PNRR Mord 3260133 2771113 0 0 2.771.113
GP 952/2022 PNRR Trente- Via Cl'uocchetil 2620691 2227587 0 0 2 227 587
GP 952/2022 PNRR Cadine 12.950.741 2.508.130 o] 0 2.508.130
GP 952/2022 PNRR Rovereto Via Eurgpa 1.279.892 . 1.087.908 0 0 1.087.908
GP 2298/2022 . 12.363.588 12.363.588 "0 .0 12.363 588
GP 220812022 PNRR Trento - via Filzi 589 704 - 589.794 0 1] 589.794
G 220572022 PNRR Mori 853.156 853.156 0 0 853.156
GP 22082022 PNRR Trento - Via Chiocchedti 698.161 698161/ * 1] 0 '598.161
GPF 2208/2022 PNRR Cadine 831 076 831076 0 0 831.076
GP 2208/2022 PNRR Roverto - Via Europa . 1.422.863 -1.422.863 0 0 1.422.863
"GP n. 1555 dd 25 08 2023 18.536.177 18536177 0 4] 18.536.177
GP n. 2426 dd 21 12 2023 -2.736.764 2.736.764 [v] 0 2.736.764
. el 992 dd 28 092024 4.274.896 . 4274896 0 0 4.274.896
cel 1436 dd 13 09 2024 11.488.340 11 488340 ' ¢] 11.488.340
Jdel 2298 dd 23 12 2024 " 4850627 4.850.627}" 0 e 4.850 627
idel 308 dd 258 02 2025 4925699 ) 0 4.925699 1] 4.925 699
ioel 1332 dd 05 09 2025 9.649.401 9.649.400 0 9.549 400
del 1967 od 12 12 2025 4.812.124 0 4812124 o] 4.812124
ded 1967 o 12 12 2025 ° 5.500.000 0 5.500.000 0 5:500,000
def 1967 o 12 12 2025 15.787.849 0 15.787.849 0 15.787 849
dal 2132 ¢d 1912 2025 £.585.000 ] 5.5685.000 0 . 6.585 000
totale contributi PAT corto investimento - 167.962.234] 46.260.072 _-17.437.612 196.784.694
i - crediti per att amministraiiva gestions unita immobikari '
‘demanio g;ale o= 207 179 . -207 179
| - € redii per atfivith amministrativa [¢] 0 0 o}
- ¢ redti per aftivita pogetiazione o ol 0
- indennita per o cupazione temporanea 0 0
- crediti per ait gest. Progetio Migranti 7232} 1130 -7.232 - 1.130
- € rediti per locaz oni 0 79413 -79.025] - 388
totale crediti per comispettivo attivith 7.439 80.722 -86.464 1.697
TOTALE 51.526.134 -21.414.6806 | 200.220.127

Come specificato nei criteri di formazione, tutti i crediti maturati prima del 31 dicembre 2015 non sono stati
attualizzati, in quanto la Societa si & avvalsa della facolta di derogare al nuovo criterio di valutazione cosi come

previsto dal D, Lgs. 139/2015.

Anche per i crediti maturati dal 2016 al 2025

stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo
ammortizzato /o dellattualizzazione; pertanto, & stata mantenuia Viscrizione secondo il valore nominale.

Allallegato IV sono indicati tuiti i movimenti relativi ai contributi in conio investimenti contabilizzati a bilancio.

C 11 5) crediti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti

Al31 dicembre 2025 presenta un saldo di Euro 16.795. 308, con un decremento netto di euro di Euro 7.775.126 rispetto

all’esercizio precedente.




Tali crediti sono esposti nella tabella sottostante; i decrementi dei credltl verso imprese sottoposte al controllo delle
controllanti derivano in massima parte dall’incasso della cessione del credito fiscale t per interventi di riqualificazione
energetica effettuati nel corso del 2023 e perfezionati nel 2024,

CREDITIVS IM?ﬁﬁi%ﬁEﬁZﬁ# CONTROLLO | - 311212024 | - incrementi decrementi 31M2/2025 -
Trentino riscossioni 0 190 0 190
SET Disfribuzione S.p.A 1.052 14.474 -14.474 1.052
Trentino Sviluppo S.p.A 5.378.181 233.253 -1.989.270 3.622.164
TrentincDigitale S.p.A 17.248.109 725.290 -6.135.713 11.837.686
Trenting School of Management B 1.943.092 83.653| -£92.529 1,334.216

) S -TOTALE 24.570.434 1.056.860 . -8.831.986 16.795.308

I crediti verso 1mprese sottoposte al controllo delle controllanti al 31 d1cembre 202:3 sono stati valorizzati in base al
metodo del costo ammortizzato al fine di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale
ed economica della Societd, registrando un provento finanziario per attualizzazione ad incremento del credito Verso
Trentino Sviluppo S. p- A., Trentino Digitale S.p.A., Trentino School of Management di Furo 1:062.722.

I1 tasso utilizzato pari al 5 ,26% & quello precedentemente indicato nella presente Nota integrativa tra 1 Criteri di
Valutazione alla voce Crediti e Debiti. .

" CII 5 bis) crediti tributari

Nella tabella sottostante si evidenzia la natura del credito tributariq 2025;

CREDITI fRIBUTARI ) 3111212024 311212025 ) variazione
credito ires 179179 1.302.105 - 1.122.926
cred|t0|rap .‘ R ' a0 38825 . 0 o ‘ *
creditd vs erario per defrazioni ﬁscah ' o 1 620 780 ' 13 697 820 i 12 077 040
credifoiva - : : o e 0 316 416 _ 316 416
imposie dwerse credlto VS erano istanza rimbarso 94.780| 89 158 . 622
TOTALE 1.933.564 15.405,499 13.471.935

L’ammontare al 31 dicembre 2025 dei crediti tributari & di Euro 15.405.499, con un incremento netto rispetto all’anno
precedente di Eurc -13.471.935. Tale incremento dipende in gran parte dai lavori di manutenzione straordmana
effettuati nel corso dell’anno.

- I crediti tributari sono stati valorizzati in base al metodo del costo ammortizzato al fine di dare una rappresentazmne
veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed economica della socicta.

La principale variazione.di euro 12.077.040 riguarda il credito verso erario per detrazioni fiscali.

L’incremente dell’ eserclzlo pari ad Euro 17.893.291 si & generato per i seguenti motivi:

e per Euro 17.767.261 per la rilevazione del credito fiscale relativo ai lavori effetiuati nel 2024 e-rilevati nel 2025
- eperquelli del 2025;

e per Euro 20.526 per la rilevazione del ricavo relativo all’attualizzazione dei crediti fiscali;

e per Euro 103.648 per la quota degli 1ntereSSI attivi maturata nel 2025 relativa ai lavori effettuati con il 110% €
che pud essere portata in detrazione ;

» per Euro 1.856 per I’attualizzazione degli interessi da sﬁperbonus.
1l decremento pari ad euro 5.816.251 si genera da:

- e euro 3.301.792 per giroconto a credito ires;
e -euro 72.771 per attualizzazione degli interessi da superbonus;
» curo 2.441 6388 per larilevazione del costo relativo all’ attualizzazione dei credm ﬁscah

Si rinvia ‘al paragrafo “Imposte e tasse” del conto economico della presente Nota Integrativa per la determinazione’
delle impeste di competenza. '
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CII5 ter) 1mposte anticipate

I crediti per imposte anticipate ammontano ad Euro 859.980; per i movimenti dell’anno si rinvia al paragrafo della
presente Nota Integrativa denominato “Imposte e tasse™ : .

~CI5 quatér) crediti verso altri

. L’ammontare dei crediti verso altri a fine esercizio & di Euro 2.336.221, con un incremento netto rlspetto all’anno
precedente di Euro 563.426.

Nella seguente tabella viene data evidenza della movimentazione annuale dei “crediti verso altri” e del relativo fondo

di svalutazione.

CREDITI VERSO ALTRI 31!12.’2024 3_1 I 2}2025 )
Crediti diversi 1.820.421 2.383.347
- fdo svalulazione crediti diversi -47.626 - 47.626
TOTALE 1.772.795 2.336.221

il valore contabile dei crediti ammonta ad Euro 2.336.221 e si riferisce:
o per Buro 2.293.049 a crediti verso fornitori, di cui Euro 2.255.006 per note di credlto da ricevere dalle ditte
del Servizio gestione calore. Su tale ammontare & stato stanziato prudenzialmente un fondo svalutazione di

Euro 47.626;

per Euro 32.583 a crediti per cauzioni attive;
e per Buro 10.589 a crediti di diversa natura.

C 1V) DISPONIBILITA LIQUIDE

. Cq . - Denaro e altri valori in Totale disponibilita
. .| Depositi bancari e postali Assegni cassa " liquside -
Valore di inizio esercizio ' - 45191837| o [ 2477|- 45193.314
Variazione nellesereizio 2apapsez| 8] 218 24848577
Valore. di fine esercizio 20.543.275 [ 1.962)" 20.545.237

Le d15pon1b1hta hqulde presentano un saldo pari a Euro 20.543.275, di cui Euro 50.423 vmcolau a favore degli
obbligazionisti.

Per la variazione delle disponibilith hqulde rilevate nell’anno si rlmanda al Rendiconto Finanziario. In particolare, il
decremento delle disponibilita 11qu1de sie orlgmato principalemnte per gli importanti investimenti di riqualificazione
effettuati nel corso dell anmno.. :

C V) IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI DESTINATE ALL’ALIENAZIONE

Le immobilizzazioni materiali destinate all’alienazione vengono esposte in una apposita voce nell’attivo circolante
“C V) Immobilizzazioni materiali destinate all’alicnazione”, ai sensi dell’articolo 2423-ter comma 3 del Codice Civile,

cosi come indicato dall’OIC 16. Al 31 dicembre 2025 tale importo & pari ad Euro 2.857.662 ed & relativo
all’autorimessa dell’ex compendio Bimac di prossima cessione al Comune di Rovereto , come gia specificato nei
commenti della BIIL 1) Terreni e Fabbricati a cui si rimanda.- :

D) RATEI E RISCONTI ATTIVI

Nella seguente tabella viene data evidenza della composizione e della variazione annuale dei ratei e dei risconti attivi:

La composizione dei Risconti attivi & riportata nella tabella sottostante.
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-~ o Totale ratei e risconti
. Ratei attivi Risconti attivi - attivi
Valore di-inizio esercizio ' - 37 528.415 - 528,786
Variazione nell'esercizio -306 61.790( 61484
Valore difine esercizio 65 590.205 590.270



" Non vi sono ratei o risconti attivi con durata superiore a cinque anni.
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RISCONTI ATTIVI © 311212024 3111212025 - variazione
Qneri gestione divers| indeducibili . 26.506| . :8'6.(;3@7’_ » 60.161
Assicurazione uffici e stabili 277.839 279.189 - 1.550
Manulenzione ordinaria alioggi e beni - :
proprieta- S _133'?0-7_ _ 59216 . -73‘.99.1
Spese telefoniche ¢ per autoetiure 664 1.754| 1.090
Oneri di gestione e costl diversi deducibili 15713 16427 78|
Quote ar?mlnqslrazone p-era.llogg! ltea in . - 74,656 148,951 . 79 965
Condominic L
TOTALE . 528.415 590.205 61.790



~ INFORMAZIONI SULLA
~ SITUAZIONE PATRIMONIALE

PASSIVO ENETTO
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A) PATRIMONIO NETTO

Variazione nelle voci di patrimonio netto

ol

o Alfre riserve : . : Totale
R Riserva Riserve Riserva - Vﬂrsarnenh in| Verie altre Totale alire | Ulile (perdita) { patrimanio
Capitale legale statutade ~ | straoinaria .| conto cap riserve riserve dell'esercizio netto,
Valore di iniZo esercizia 3412077 723.580 1.503.530 19.082 465 14.000000 894574546  927.657.011 168.558  933.464.756
Destinazicne del risultato . . ’
dell'esercizio precedente - - .
Affribuzione di dividendi - 0 o 0 >} o [ 1] 0 0
Altre desfinazioni 0 o 75851 92707 | ¥ 0 o2707 " -168.558 0
Altre variazioni i 0
Incrementi o 0 0 1 Q ] 1 0 ) 1
Decrementi 0 0 [} 0 0 3 3 0 -3
Riclassifiche 0 a 0 0 -0 0 L 0.
Risultato d'esercizia ’ - . 173.855 173.855
Valore di fine esercizio 3412077 723.580 1.579,381 19.175.173 14.000.000 = 894.574.543 - 927.749.716 173.835 933.638.609

Il movimento dell’esercizio & riferito unicamente alla destinazione del risultato conseguito nel 2024 come da dehbera

assembleare del 29 maggio 2025.

Dettaglio delle “Varie altre riserve”

Varie altre riserve - : o
L riserva C_ﬁ riserva di confributi riserva di contributi ex riserva di fisena di
" Descrizione contributi - exart55TU* (non  art55TU " {vincolata in | )
. . . - trasformazione arrotondamento
c/capitale - vincolata) sospensione di imposta)
Importo 894.674.543  167.303.099 56.537.620 56.537.620 614.196.204 0

Disponibilita ed utilizzo del patrimonib'netto

Si spec1fica che le riserve di contnbutl in c/capitale, vincolate in sospens1one d’xmposta possono essere utilizzate e
non tassate solo per copertura di perdite. Nel caso di utilizzi diversi dovranno essere assoggetiate a tassazione.

Riserva da soprapprezzo delle azioni
Riserve di rivalutazione

7

‘Riserva da deroghe exarticolo 2423 cod. civ.
Risenva azioni o quote della societa controllanie
Riserva da rivalutazione delle partecipazioni -
Versamenti in conto aumento di capitale
Versamenti in conto futuro aumento di capitale
Versaimenti in conta capitale
Versamenti a copertura perdite
Risena da riduzicne capitale somale
Riserva avanzo di fusione
Riserva per utili su cambi non realizzafi
Riserva da conguaglio utili in corso
Varie altre fiserve

894.574.543"

_ X Riepilogo delle utilizazioni effetuate
: Origine/ | Possibilitadi | - Qucta - nel tre precedenti esercizi .
-Importo . L L X s
. natura utilizzazione disponibile ‘percapertura |, - -
perdite per altre raglc_)m
Capitale 3412077,

580"

Risena legale . R .

Riserye statutarie - 1 579, 381} d ’ 1.579.381;

Altre riserve : ’ S
Rigerva stracrdinaria 19 .175. 173; o abc i 19:1‘?;1_7‘.'_3‘__'

abo

abe

Totale alire riserve :
Riserva per operazoni di'copertura'dei fussi
finanziari atlesi ]
Uijli poriati a nuove . )
Riserva negativa per azioni-proprie in portafogfio
Tolzle )
Quota non distribuibile
Residua guota distribuibile

927.749716.

933464754

g0, oéé_sfa
302.981°
[927.749716

|Legenda: A peraumento di i:apitale B: per copertura perdite C:perdistdbuzidne ai soci D per.'altri vincoli statutari E: altro
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Possibilita di utilizzo e distribuzione delle “Varie altre riserve” A

Disponibilita varie altre riserve

riserva di riserva di

Riepilogo delle utilizazioni efietiate neitre .-
precedenti eserciz per copertura perdite S

Riepilogo delle ulilizzazioni effettuate nei ire
precedentl eserciz per alfre raglonl )

_ riserva di

‘Descrizione - contributi. trasformazione arrotendamento

Importo - 894 574,543 280.378.339 614.196.204. 0l
Origine / natura e ST . .

Possibllita di ulilizzazioni ABC ~ °__ABC ~ ABC

Quota disponibite 280.378.339 614196204 - 0

Legenda A per aumento dicapitale B: per copenura perd;te C: perdlstnbuzone al S0Ci D per altri vingoli statutari E: altro

1 capitale sociale & composto da 3.412.077 azioni ordinarie da Euro 1 ciascuna.

Il capitale sociale risulta interamente versato.

B) FONDI PER RISCHI E ONERI

B 2) Per Imposte, anche differite

Fonde per trattamento di : . . . .
quiescenza e obblighi  |Fondo per imposte Strumenti finanzari - . Totale fondi perrischie-
: ) ) simili "[anche differite derivati passiv . |AlE fondi oner .
Valore di inizio esercizio ) 0 76.552 2 2.236.872 2313424
Variazioni nell'esercizio : - ) o
Accantonamento nell'esercizio a 7.357 0 2.277.680 2.285.046
Ulilizzo nellesercizio 0 34678 0 1.632.250 - 1.666.928
Hire varidzioni 0. 0 0 : G - : 0
Tolale varizzani 0 27321 o 645439 618.118
valore di fine esercizio 0 49.231 0 2.882.311 2931542

Tl fondo imposte & composto dal fondo imposte differite per Euro 49, 231 conuna dlmmuzmne di Euro 27.321 rispetto
all’anno precedente. Per 1 movn‘nentl dell’anno ed il dettagho si rinvia al paragrafo “Imposte e tasse” del conto

economico.

B 4) Altri fondi

Il saldo al 31 dicembre 2025, pari ad Euro 2.882.311, comprende:

un fondo rischi per controversie legali per Euro 470.000; nel corso dell’anno si & proceduto all’utilizzo ¢ allo

storno delle eccedenze per Euro 423.477 ed in a seguito alla valutazione di congruita & stato incrementato di
Euro 340.000 olire ad Euro 10.188 per sitemazioni contabili e ricalcolo del prorata iva;

un fondo rischi per futuri accertamenti fiscali per Euro 175.095; nel corso deIl’anno & stato utilizzato per

Buro 20 ¢ a seguito della valutazione di congrulta si & ritenuto d1 nen dover procedere ad ulteriori

accantonamenti;

~ un fondo oneri futuri per conguaglio spese condominiali per Eure 1.829.526, Stanziato a fronte di spese

condominiali che potranno, in un momento successivo, risultare a carico della Societa, in quanto riferibili ai
periodi di sfittanza delle unitd immobiliari; nell’anno & stato effettuato ’accantonamento in base. alla stima

sull’andamento storice di tale evento per Euro 1.530.
un fondo per le retribuzioni incentivanti, costituito
Appalti) e della normativa provinciale di settore (art.

000 ed utilizzato per Euro 1.218.941;
ai sensi dell'art. 45 del D.Lgs. 36/2023 (Codice degli
5 bis L.P. 2/2016 ¢ art. 47 bis L.P. 7/1997). Il relativo

accantonamento per Euro 407.690 avviene in ottemperanza all'art. 74 ter del CCNL Federcasa 2022-2024,
alla Delibera G.P. n, 2101/2024 ¢ allo specifico Accordo Aziendale ITEA S.p.A. sui compensi incentivanti
51g1ato in data 2 settembre 2025 sia per 1 dipendenti SPA ¢ che i dipendenti PAT.

C) FONDO TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO

C).TFR DI LAVORO SUBORDINATO 31/12/2025 311212024 Variazioni % .
1) Fondo trattamento di fine rapporto 0 49 -49 -100%
- Fondo trattamento di fine rapporto 1.452.714 1.404.604 48.110 '
- Crediti vinps per tfr -1.452.714] -1.404.470 -48.244

Il fondo di trattamento di fine rapporto ammonta ad Euro 1 452, 714 11 eredito verso la Tesoreria Inps & dello stesso

1mporto Non sono presentl fond; presso 'azienda. -
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Tl fondo & stato movimentato con ["accantonamento dell’anno di Euro 99.664, corrispondente al maturato dell’anno,
con la rivalutazione pari ad Euro 26.199 ed & stato utilizzato per Euro 77.590 per la parte di trattamento comsposta ai
dlpendenn cessatl. Analoghe variazioni sono state rilevate sul Fondo di Tesoreria.

D) DEBITI
Debiti varso ) Debiti verso
. ' Debiti verso ) Debiti verso | Degit ;zerSu - impreses | . '  istituli di
OCbbligazoni 50¢i per © Acconti fornilor controilanta sotiopeste 2l | Dshitl ributar fprevidenza.edi| Al debiti Totale debi_ﬁ
franziament | controlio delle . sitirezza .

X . . - controllant |- sociale . .
Valore di iniziossercizio | 7.276.368  85364.583 R 1035687 | €78439% 104048 4547507 124
Variazione nell'esercizio - | -1310.088 o - -
Valore difine esercizio | . 59866280 SAT9.000
Cuola scadente entro I'ssercizic 5: 0 3. 2635235 - 5. k)
|Quols scadents alre Peserdido | | 4668192 LB .. 2142770 80083228
Di cui di durata residua . H ) : [
superiore a 5 anni 0 o 0 Q 820.807. o - i} o 0 920807] .

" Dall’analisi della composmone dei debiti, con particolare riferimento a quelli sorti dal 2016 al 2023 & emerso che gli
effetti dell’applicazione del criteric del costo ammortizzato sono irrilevanti, visto che non vi sono debiti caratterizzati
da dilazioni di pagamento con scadenza oltre i dodici mesi senza previsione di corresponsione di interessi, o con la
previsione di interessi “irragionevolmente™ bassi. .
Ai fini della prevista informativa sulla suddivisione geografica dei debiti, si fa presente che i debiti sono contratti tutti.
nei confronti di soggetti italiani.

- T debiti al 31 dicembre 2025 non sono assistiti da garanzie real, ad eccezione del prestito obbhgaznonano
‘successivamente descritto.

D seguito si espongono le variazioni intervenute nell’anno 2025 per tlpologla di deblto

D 1) Prestito obbligazionario

La societd ha in essere un prestito obbhgazmnano fruttifero d1 mteresse emesso il 12 luglio 2011 ongmanamente per
Euro 22.600.000, con rimborso annuale postlmpato di durata Ventennale garantito da pegno su conto correrite dechcato :
all’incasso dei contributi provinciali.

La quota capitale del debito ancora in essere al 31 dicembre 2025 & pari ad Euro 5 966.280, la quota rlmborsata
nell’anno ¢ stata di Euro 1.310.088. :

D 3) Debm verse soci per ﬁnanznamentl

L’importo dei Debiti verso soci per fi nan21a.ment1 al 31 dicembre 2025¢ pari ad Euro 73.082.227.

L’art. 22 della L.P. 14 del 30 dicembre 2014 (Legge finanziaria provineiale 2015) stabilisce che la Provincia &

autorizzata ad anticipare alle societa di cui all’art. 33, comma 1, lettera ¢), della legge provinciale 16 giugno 2006, -

n.3, le risorse necessarie per I"estinzione anticipata dei mutui ¢ delle altre operazioni di indebitamento. Nel corso del

2015, la Provincia Autonoma di Trento ha anticipato alla Societd le risorse necessarie per Pestinzione anticipata dei

prestiti - obbligazionari emessi dalla stessa Socleta negli anni passatl laddove detta estinziohe rlsultava

economicamente conveniente.

A tale scopo; con determinazioni del Dirigente del Servizio Autonomie Locah, la Provmma Autonoma di Trento ha

, -assegnato alla Societa dei finanziamenti infruttiferi:

e con determinazione n. 483 del 14 dicembre 2015, la Provincia Autonoma di Trento ha assegnato Euro
93.892.689 per estinguere i prestiti obbhgaz1onar1 emesst in data 23 dlcembre 2008, 18 dicembre 2009 el2
luglio 2011;

 con determinazione n. 516 del 24 dicembre 2015 ia Provincia Autonoma d1 Trento ha assegnato Euro
70.062.177 per estinguere i prestiti obbligazionari emessi in data 10 luglio 2012 e 25 novembre 2013.

Al fini di limitare il ricorso al debito da parte della Societd, la Provincia Autonoma di Trento con due deliberazioni
(n. 1589 del 21 settembre 2015 e n. 2357 del 18 dicembre 2015) ha assegnato complessivamente alla Societi la somma
di Euro 20.000.000 a titolo di finanziamento infruttifero con obbligo di restltuzmne destinata agli- interventi di
manutenzione straordinaria degli immobili e degli alloggi.

Tali debiti non sono stati oggetto di attualizzazione, in quanto sorti prima del 31 dicembre 2015.

Con determinazione del Dirigente del Servizio autonomie locali n. 196 di data 15 giugno 2016, sono state determinate
le modalita ¢ le tempistiche di restituzione alla Provincia Autonoma di Trento delle concessioni di cui alla
deliberazione della Giunta provinciale n. 2198 del 03 dicembre 2015 ¢ alle determinazioni del dirigente del Servizio
autonomie locali n. 483 del. 14 dicembre 2015 en. 516 del 24 dicembre 2013, relative al ﬁnannamento per estinzione
anticipata indebitamento.
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DEBITI VERSO S0CI PER FINANZIAMENTI TOTALE ENTRO 12 MEST | OLTRE 12 MES! | Di CUI OLTRES ANNI.
Finarjziam_ehti infruttifen (manutenzione straordinaria) 20,000.000 20.000.000 0 o
Finanziamenti per estinzione anticipata indebitamento " 53.082.227 12.491.021 40.591.208 3.741.510

" {TOTALE ' : 73.082.227 ©32.491.021 40.591.206 3.741.510

I 4) Debiti verso banche

~ Al31 dicembre 2023, non sono presenti debiti verso banche.

D 7) Debiti verso fornitori

T debiti verso fornitori presentano un saldo al 31 dicembre 2025 pari ad Euro 9 234.970, con un decremento deIla voce
di bilancio pari ad Euro 6.878.955 rispetto all’anno precedente
Non vi sono debiti verso fornitori di durata residua superiore a cingue anni.

D11) Debiti'vell*so controllante

Lawvoce di bilancio accoglie i seguenti importi:

DEBITI VERso CONTROLLANTE. 31/12/2024 - 311212025  variazione
gzzg; |z‘f3 njAT per stlpendl pers_onale | messo a 5_492: 600 7.963.152| 2.460.552
Debitivs PAT pertir personale messo a dESpOSiZIOne 4.023.581 4.102.459 78.878
Debiti vs PAT per canoni su unita- demanio prownmale - 502.721 524973 22252
Debiti diversi vs PAT - 38.149 610.959 572.810
TOTALE 10.057.051 13.191.543 3.134.492

Nel dettagho il debito della Societa verso la Provincia Autonoma di Trento si riferisce;

al costo del personale della Provincia Autonoma di Trento messo a disposizione presso ITEA Sp. A NeI
corso dell’anno il debito & aumentato di Euro 2.460.552, Tale variazione & riconducibile ai costi maturati nel
periodo ¢ all'assenza di pagamenti effettuati nel corso dell'anno a estinzione delle passivita correnti. Come
previsto della convenzione per I’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale, siglata con la Provincia
Autonoma di Trento la messa a disposizione del persohale della Provincia Autonoma di Trento ¢ a titolo

ONEroso;

al debito per traftamento di fine rapporto del personale provmc1ale eSS0 a dlSpOSlZ[One ¢ aumentato d1 Euro
78.878, per effetto della stima degli oneri di competenza per ’anno in corso e la rivalutazione per gli anni
precedenti; tale debito comprende 1'importo di Euro 920.807 che ha durata superiore a cinque anni;

al debito per i canoni di locazione emessi dalla Societi relativi alle unitd immobiliari in locazione di proprieta
del demanio provinciale ha subito una variazione in atimento di Buro 22,252, dato dalla differenza tra i nuovi

- canoni del 2025 per Euro 500.863 e quanto liquidato alla Provincia nell’anno per Euro 478.611, in base alla

Convenzione n. 10309-2021-235 softoscritta tra ITEA S PA. & Provmcla perl affidamento dell’ erogazmne
del servizio pubblico di edilizia sociale;

i debiti diversi sono aumentati di Euro 572.810. Tali debiti §i riferiscono per Euro 12.818 ai caneni di
locazione emessi dalla Societa da riversare alla Provincia relativi alle unitd immobiliari in locazione ma
proprietd del demanic statale, ai sensi della L.32/1976, per Euro 467 a debiti per contributi ad integrazione -
del canone utenti, per Euro 578.616 per I"indennita di occupazione senza titolo addebitato agli occupanti le
unita immobiliari del demanio statale senza averne il diritto in quanto non in servizio attivo e per Euro 19.058
a canoni di locazione emessi dalla Societa agli utenti ed eccedenti il canione oggettivo da riversare al Fondo
provinciale Casa, ai sensi della LP 15/2005. Tale debito & residuale in quanto il Fondo provinciale Casa &

- stato soppresso dalla Legge provinciale Finanziaria 2012 del 27 dicembre 2012.

D 11bis) Debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti

11 saldo di tale voce al 31 dicembre 2025, pari ad Euro 105.267, & aumentato di Euro 1.700 dall’annc 'précedente
" 11 dettaglio. della composizione di tale importo & presente tra le Altre informazioni, nella sezione Rapporti con Enti
controllatl dalla Provm01a Autonoma di Trento, della presente Nota Integrativa a cui si rlmanda

D 12) Debiti trlbutan
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I debiti tributari al 31 dicembre 2023 pari ad Euro 275.350 cornspondono

o al debito per IRAP, per Euro 173.606;

¢ alle ritenute per lavoro autonomo ¢ d’impresa, per Euro 8.804;
s alleritenute del mese di dicembre 2023 effettuate su stipendi e compen31 e altre imposte per Euro 71 038;
e all’imposta di bollo su documenti elettronici del quarto trimestre 2025 per Euro 21.852.

Alla data di redazione della presente Nota Integrativa, i debiti tributari risultanti al 31 dicembra 2025 sono saldati ad -

- eccezione del debito per IRAP che verra liquidato alla scadenza.

D 13) Debiti verso istituti di previdénza e sicurezza sociale

I debiti verso istituti di previdenza e sicurezza sociale sono i contributi INATL da versare nell’anno successivo ed
ammontano ad Euro 284.783. Alla data di redazione della presente Nota Integrativa, tali debiti sono stati tutti saldati.

D 14) Altri debiti

Nella voce Altri debiti sono accolti debiti di diversa haturé.

ALTRI DEBIT] - 31/12/2024 . 31[12!2025' " variazione _ oi,tre 5 anni
debiti verso utenti - ' - 2.139.695 2.193.321 53626 2.142.003
debiti diversi : 2.402.852 2.584.684 181.832 0
TOTALE 4.542.547 4.778.005 235.458 2.142.003
I debiti verso utenti sono esposti nella sottostante. tabella:
DEBITI VERSQ UTENTI 3112/2024 31/12/2025 variazione oltre’'§ anni
debrtl werso utenti per spese ccndommmh 7.799 ) 8.857 - 1.058] - 0
debiti verso utenti per deposm cauznonal: . 2.091.031 2.442.771 51.740 o]
alin debitj verso utenti - ;- 40.865) 41.693 828 0
TOTALE : 2.139.695 2.193.321 53.626 - 0
" I debiti diversi sono esposti nella sottostante tabella.
DEBITI DIVERS] 31122024 " 8111212025 variazione oltre 5 anni
cauzioni passive - 65.511 91.699 26.188 0
debiti verso personale e amminisiratori - 476.240| - 237.133 -239.1C7 0
debiti per attivita di investimento 1.260.124 1.610.124 350.000, 0
debiti vs- Comuni per gest unlta imm. di Ioro proprleia " 584.180 541.343 47.163 ol -
debiti diversi 6.797 4.385 2.412 0
TOTALE 2.402.852 - 2.584.684 181.832 .0

I debiti per attivita di investimento si nferlscono a debiti verso enti pubblici e a debiti per espropri verso privati non

ancora perfezwnatl

E) RATEI E RISCONTI PASSIVI

|Totale ratei é risconti

Ratei passivi | Risconti passiv

. . passiv
Valore di inizio. esercizio 341.046 349618.318 345,959 364
Variazione nell'esercizio -166.519 . 56.218.897 56.052.178
Valore difiné esercizio 174527 _405.837.015 406.011.542

Ratez passivi
I ratei passw1 sono rappresentati da spese maturate ¢ non scadute al 31 dlcembre 2025, la tabella sottostante rlporta la.
‘composizione della voce Ratei passivi e la variazione rispetto all’anno prececlente
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_ RATEI PASSIV

31/12/2024

31/112/2025

variazione
Interessi passivi-presito obbligazionario 179.604 - 147.268 |- 32.338
Spese generali : 2.508 2.161 |- 37|
Spese manutenzion! ordinarie oo Z -
Spese personale. 384 896 © 512
Spese sociali per l'utenza t - -
Spese di amm|n|straZ|one alloggl in condominio 158.550 24,204 -134.346
TOTALE - K 341.046: 174.527 |-

Risconti passivi

166.519

I risconti passivi a fine anno sono pari ad BEuro 405.837, 015 e rlspetto al b]lancm 2024 tale voce ha sub1to un -

incremento di Euro 56.218.697.

* RISCONTI PASSIVI

3111272024

| 3411212026

“\.fariazione
contributi Pat per spese investimento effettuate 219.427.116 | 229.307.482 ©.880.366
contributi altri Enti 51.920.022 68.992.056 17.063.034 -
TOTALE RISCONTI PER CONTRIBUTI 271.356.138 298.299.538 26.943.400-
acconti .per contributi PAT cfinvestimento . 78.241.699 107.537.379 29.295.680
acconti. per contributi su umta Demanlo Statale 20.481 _ - |- 20.481
spese diverse S ‘ - 98 98

l< 349.618.318 405.837.015 56.218.697

TOTALE

Nella tabella sottostante si evidenzia la movimentazione dei risconti

investimenti in corso:
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ECCEDENZA : L GIC

"RISCONTO CONTRIBUTI PAT cg::_:gﬁ.o il 'CE’JTJ:‘:R]I';L?I'O Pfgglc\,r?:. ' co(;ongﬁlgu;réu mggg;:g E Qgg;,?mﬂl's%%o pfzgﬁfi

N . RIDETERMINATO | AGGIORNATO | 301272024, | INVESTIMENTI | o0 - . #H212025
Det 8. Politiche Sociali e Abitative n.
715/2007, n. B17/2008 & n. 18.285.650 18.285 650 643.627) 300.671 417127 24,038 503.133
4052000 ] .
GP n. 2701 dd 03 12 2010 70000000 [ 2713898]  67.286.002 40.853.488 9 o " 7103 40.536.385
P n. 2704 a4 14 12 2014 60.000.000 60.00.000 33,991,258 0 0 397,568 33593370
GP n. 2794 dd 14 12 2011 3122222 3122.222 2.843.467) o 0 24,691 2818.776
GP n. 2822 dd 14 12 2012 18.892.400 18.892.400 17.037.026) 0 0 -166.884 16.870.142)
GP n. . 895 dd 10 05 2013 40,000 000 |- 26,375 39.979.625 23.906.575 -689.016 g ".554.194 22.363.365
g?;:&i::nf:&;iioxel ore 693.858 693,868 627.969 o o e | 621.042
GP n. 2281 dd 15 122014 | 566.000 566.000 512,253 o .0 -5.650 506.602}
delibera madifica 2038/08 34.656.084 34,656,084 26.047.120 0 o 529,364 25.217.756
dellbera modiica 2564/00. 40,743 605 40.743.605 30.077.914 o i -267.820 26.780.084
GP n. 2201 dd 15 122014 _ 10.000.000 10.000.000) 7.633.082 o o 58,651 7.574 431
GP 0. 2317 dd 11,12 2015 68.705] 58,705 ] 0 i g 0 0
determina n 428 dd 19 12 2016 5.000.000 |- 21 4,999,675 4,540,468 -2 a -55.501 4,583,945
GPn, 2222419122017 . 10.000.000 |- 185 . 8.999.815 9.328.264) -84 0 112634 9.215.446
GP n. 2417 dd 21 122018 5.000.000 |- 8.202 4.991.708 3.931.330 -10.590) 0 -36.301 3.864.439
GF n. 2417-dd 28 12 2018 8.114.857 " 8.114.851 2.335.288 315.530 a o 2650.827
GPn. 1859 dd 22 11 2019 1.395.171 1.395.171 o o 0 0 0
GF . 2270 dd 22 12 2020 - 10.000.000 10.000.006 5044155 . 1.530.187 0 164,995 7.418.347
Apen. 219 dd 23 12 2011 139,318 439.318 101.465 0 0 -3.036] 98.420|
grl;gsz.'zm PNRR Trénto™~ Via,_ . | 3.427.655 3.427.855 |. 730.322 478054 0 0 1.218.376
GF 952/2022 PNRR Mo 3.260.133 3.260.133 947,297 803.483 g 0 1.850.790
g;;ﬁ;fz_mm Trento - Via: - 2620691 2620591 soazt0] 176481 9 o 2,620,691
GP 952/2022 PNRR Cadine 2950741, 2.950.741 1.134.633 208.561 0 o 2033.194
g:r:zf'zm.z PNRR Rowrelo -Via 1.279 892 1.279.692 915.629 364,263 0 o 1.279.892
delibera GP 2208/2022 . 12.363.588 12.363.588 3.785.427] 1791811 0 -86 555 5.490.783,
giizzssmzz PHNRR Tranto - va_ 569.794 589.794 0 o g 0
GP 2398/2022 PNRR Mori 853.156 853 156 0 0 0 of. 0
g;ﬁii’ﬁ?zz PNRR Trento.- Via 698.161 598161 o. 156.033 B o - 156033
GP 2256/2022 PNRR Cadine 831.076 831.078 0 9 0 .o
Sfmf:s’mz PRNRR Ravereta - Via 1.422.883 1.422.863 o 1.058.815 0 ) u 1.058.815]
GP . 1855 dd 25 08 2023 11.300.000 11,300,000 248,550 401 859 g -8.503 744,906
GP n. 1555 dd 25 08 2023 5.913.946 5.913.946 o 0 0 o o
GP . 1555 dd 25 08 2023 1.322.231 1.322.231 0 g 0 0 o
GP n. 2426 dd 21 12 2023 2.736.764 2.736.764 97.300 413,003 0 -1.308 508,995
GP n. 902 dd 28'6 2024 4.274.896 4.274.098 0 1434141 9 -45.764 1.388.377
GP . 1436 dd13 09 2024 . 11.488.340 *11.488,340 0 595,723 0 -12.313 583,410
GP n. 555 ad 22 042024 351.088 351.088 0 54.218 0 -54.218 0
GP n. 2228 dd 23 12 2024 4.850.627) 4.850.627) 0 1.155.151 0 -19.626 1.138.515
GP n. 308 dd 28 02 2025 4.925 699 4.925.699 0 950,648 a a 950,648
GP n. 1332 dd 0509 2025 9.649.401|: " 9.649.401 0 25243 0 -256 24.986] .
GP . 1967-dd 12 12 2025 4812124 4812124 o 0 q 0 0
GP n. 1967 dd 12 12 2025 5,500,000 5.500.000 0 0 0 g 0
GP n. 1967 dd 12 12 2025 15.787.848 15.787.348 0 asde| 0 0 9.542
GP n. 2132 dd 1912/2025 5,585.000 _5.585.000 0 0 0 0 g
TOTALE 455.473.578 274287 aszvaoqor| 219427118 13.872.723 417427 -3.575.230 229.307.482

ALTRi RISCONTI CONTRIBUTI ’ 7
GSE - conto tenmico 1.113.431 - . 919.033 51.603] 0] -26.109 944.527

" |acquisizion gratuite 726.731 - 726.731 705 549 0 0 1495 705,054

Datrazioni fiscali £0.080.645 - 50.303.440 17.770.496] 0 731461 57.342.475
TOTALE 70,920,807 0 70.920.807 51.920,022) 17.822.009 9 759065 68.992.056]
estme PR o|  27.356.138 nemaz - aoraz -4.334.285 208.290.539

Le movimentazioni dei “Risconti per contributi su investimenti” in essere sono riconducibili alle seguenti motivazioni:

e aumento dei risconti a fronte di spese s

riferiscono a:

ostenute per lavori eseguiti (Euro 32.312.607). Le spese sostenute si

- interventi di manutenzione su unita immeobiliari di proprieta della Societa (Euro 31.070.762);
- interventi di costruzione e ristrutturazione (Euro 1.017.031); '
- interventi di manutenzione su unitd immobiliari del demanio provinciale (Euro 170.596);
- interventi di manutenzione su unith immobiliarl del demanio statale (Euro 54.218).

24



d1m1nu21one dei risconti a fronte di spese sostenute negli anni passatl per i quali non era corretta la copertura
con il contributo provinciale (Euro 617.786);

~decremento dei risconti, a fronte dell’iscrizione per competenza a conto economico della ¢ quota di

amumortamento” del contributo a copertura di spese capitalizzate su unitd immobiliari in ammortamento (Euro

3.014.004);

decremento dei risconti per il “residuo da ammortizzare” per le unitd oggetto di vendita (per Euro 4.3 12);

‘decremento dei risconti per imputazione a componente positiva del risultato d’esercizio delle spese sostenute

per interventi di manutenzione su unita di proprietd demaniale (Euro 224.815);
decreémento dei risconti per imputazione a componente positiva del risultato d’esercizio dei contributi relat1v1
all’intervento del compendio ex Bimac per il quale si & proceduto alla svalutazione del valore rilevando il

" costo nelia voce “B 10 Ammortamenti ¢ svalutazioni” ed il ricavo per il relativo contributo (Euro 1.153.767).

Per quanto riguarda i risconti relativi a contributi a copertura di investimenti, si ricorda che il rigiro a conto economico
avviene secondo la vita utile del beni finanziati: essi sono qulndl per la quasi totalita di durata residua superiore a
cinque anni.

Le variazioni intervenute sugli acconti dei confributi deliberati dalla Provincia Autonoma di Trento si riferiscono a:

decremento di Euro 348.798 a titolo di copertura contributi conto interessi sul prestito obbhgazmnano in
essere;

decremento di Eurc 14.490.575 a titolo di copertura investimenti correlati nell’anno;

decremento di Euro 2.742.871 a seguito della rideterminazione di contributi precedentemente assegnati,
come indicato nella delibera di Giunta provinciale n. 385 del 21 marzo 2025;

incremento di Euro 46.260.073 per nuove assegnazioni di contributi come indicati nelle dehbere di Giunta
provinciale n. 308 del 28 febbraio 2025 n. 1332 del 05 settembre 2025 . 1967 del 12 dicembre 2025 e n.
2132 del 19 dicembre 2025. o

Non vi sono, invece, ratei passivi con durata superiore a cinque anni.



~ INFORMAZIONI SUL
CONTO ECONOMICO
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- A) Valore della produzione

Tl valore della produzione ammonta complessivamente a Euro 52.996.778 con un decremento rispeito al 2024 di Euro

458.818 come di seguito analizzato nel dettaglio.

A 1) ricavi delle vendlte e delle prestazioni

A fine 2025 i ricavi delle vendite e delle prestazioni di servizi ammontano ad Euro 24.007. 879 con un incremento

rispetto allo scorso esercizio di Buro 655.173.

I ricavi dell’attivita caratteristica derivano esclusivamente dal territorio del Trentino, ambito nel quale la Soc1eta opera.
Di seguito ’evidenza dei ricavi delle vendite e delle prestazioni suddivisi per categoria di attivita.

- 31112/2025

A) VALORE DELLA PRODU_ZONE' -

311272024 Variazioni %
1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni.
- Canoni di locazione allogg: 20.925.693 20.221.241 704.452 3%
- Canoni di locazione unita accessorie 1.668.710 - 1.683.353 -14.643 1%
- Canoni di locazione unita strumentall 924.585 962.058 -27.473 -3%
- Ganoni da terreni - 27.784 4.240 23.544 555%
- Compensn semzu prestati ron utenza 316.472 327.055 -10.583 -3%
- Corpensi semz: prestati utenza - 173.192 .183.018 - 0.826 -5%
Rettifiche ricaui vendite e preslazmm anni precedenti 28.557 --18.259 -10.298 56%
TOTALE 24.007.879 23.352.706 655.173 - '3%

Le variazioni- maggiori sono dovute all’incremento dei canoni da locazione alloggi per Euro 704.452 imputabile ad

un numero maggiore di posizioni a canoné¢ di mercato e ad un anmenio dell’ICEF (Indicatore della Condizione
Economica Familiare) medlo che comportano un incremento dei canoni emessi.

A 4) incrementi di immobilizzazioni per lavori interni

Nell’anno 2025 sono stati iscritti incrementi di immobilizzazioni per Euro 642.867 contro Furo 683.874 del 2024.
Nelia tabella seguente viene presentato il dettaglio della voce:

INCREMENTI DI IMMOBILIZZAZONI PER LAVORI INTERNI 322026 |- 31/12/2024 | variazione
_ attivita progettuale e direzione la\.on per mtewentl di 371 343 184.928 187.115
" costruzione e ristrutturazione |mm0br||___d| proprieta ) . _
i attmta_ proge_ttuale e Eill‘eZJOf.'l'e-. Iavpr"- ‘lnter_ventl di 271,524 490,646 298.122]
. manutenzione straordinaria immobili di proprieta ‘ . : )
TOTALE 642.867 683.874 -41.007|

L’intero ammeontare si riferisce ai costi del personale pI‘OpI‘lO 0 messo a disposizione’ daIla Provincia autonoma di
Trento, direttamente impegnato nella produzione delle. immobilizzazioni, sulla base della rilevazione delle ore
dedicate alla progettazione, alla direzione lavori e ad altre attivita direttamente collegate agli interventi, in manicra

puntuale per ogni singolo tecnico e per ogni singolo cantiere di costruzione, di nstrutturazmne 0 di manutenzione
‘'straordinaria.

5) altri ricavi e proventi

Gli altri ricavi & proventi ammontano comp]esswamente a Euro 28.346.032 con un decremento rispetto. al 2024 di
Buro 1.072.984.
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311272025

Variazioni .

A} VALORE DELLA PRODUZ]ONE : ~ 311212024 %
Altri ricavi e proventl con separata mdlcazmne
} dei contributi ih conto esercizio - .
- Contributa SIEG 3.984.340 2.600.000 1.384.340|, 53%
- Contributi cfimpianti - 4.288.015 3.202.703 1.085.312( 34%
- Rimborso spese non utenza - 482.333 569.300| -86,967 -15%
- Plusvalenze ordinarie 58.807 176.971 - -118.164 £7%
- Rimborsi spese utenza, - 16.057.125/} 19.915.198 -3.858.073 -19%
" - Ricad da utenza da n\ersare 1.882.007 1.692,194 189.813 11%
- Altri ricav 708.331 1.233.816 -525.485 -43%
- Allfri ricavi ¢ provenll anni precedenti 885.074 28.834 -+ 856.240 2570%
TOTALE 28.346.032 29.419.018 -1.072.984 4%

Te vanazwm riscontrate nel corso deli’esercizio riguardano:

& un incremento dei contributi in conto esercizio legati all’attivita SIEG di Furo 1.384. 340 in forza della
Convenzione siglata con la Provincia Autonoma di Trerito; :
* un incremento dei ricavi da contributi in conto impianti, per Euro 1. 085 31211 valore a bilancio di Euro

4.,288.015 si riferisce:

o all’accredito graduale a conto economico.dei contributi assegnaU in conto investimento in base alla
durata della vita del cespite cui si riferiscono per Euro 3.437.836;

o . allaccredito graduale a conto economico de1 crediti di imposta maturati sui lavori finiti per Euro _

731.394,

o af contributi contabilizzati a conto economico a fronte di investimenti di manutenzione straordinaria -

sostenuti nell’esercizio su unitd immobiliari di proprieta della Provincia Autonoma di Trento e
gestiti in base alla Convenzione per Euro 170.596; :
o all’accredito graduale a conto economwo degli importi delle acquisizioni gratulte € del contnbutl

da altri enti per Euro 27.605;

o alle rettifiche sull*utilizzo de1 contributi degli anni precedenti per un n ammontare di Euro —79 416.
un decremento dei rimborsi spese non utenza per Euro 86.967;
+ un‘decremento delle plusvalenze da cessione immobili di Euro 118. 164, per effetto delle minori cessioni

_effettuate nell’anno;

e un significativo decremento dei rimborsi Spese utenza di Euro 3. 858 073, dovuto alle minori spese

contabilizzate dalla Societa da riaddebitare ad inquilini ¢ assegnatari;

e un incremento di-Euro 189.813 sulla voce ricavi da utenza da riversare imputabile prevalentemente alla
rilevazione per competenza dei canoni di occupazione senza titolo su alloggi delle Forze Armate;
un decremento degli altri ricavi per Buro 525.485, principalmente dovuto ad un calo dei rimborsi assicurativi;

un incremento della voce “altri ricavi e proventi anni precedenti” pet Euro 856.240 principalmente lmputablle .-

. all’adeguamento del fondo cause legali e alla rilevazione dei canoni d1 occupazmne senza titolo su alloggi

Forze Armate non rilevate negli anni precedenti.

B) Costo della produzione

11 costo delia produzione sostenuto nel corso del 2025 ammonta complesswamente a Euro 48.636. 997 decremeritato

di Euro 4.665.943 r1spetto al 2024,

B 7) costo per servizi

Per I’erogazione di servizi, nel corso del 2025 la Societad ha complessivamente sostenuto spese per Euro 26.443.123

con un decremento rlspetto al 2024 di Euro 6.543.245,
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B) COSTO DELLA PRODUZIONE 3111212025 311212024 . | Variazioni - %
7) Perservizi-

- Spese generali df amm:mslraz:one 821.215 805.553 15.662 2%
- Spese gestione immobili adibiti a senizi generali 463.710 393.287 70.423 18%
- Spese per manutenznone stabili 1.836.081 3.745.899 -1.909.818 51%
- Spese per senizi prestatia carico utenti 15.434.475 19.371.766 -3.937.291 20%
- Spese per senizi prestati a carico ITEA o 2.392.327 | 2.822.890 430,563 - -15%
- Spese per la gestione immobili com'unali o 428.873 604.175 -175.302 . -29%
- Spese per la gestione Immobili demanio Provnncnale 544 341 409,164 135.177 33%
- Sendzi per il personale e altr sendzi 3.004.176 3.180.502 -176.326 -6%
- Rettifiche di spese persendzi anni precedentl -12.075 228.132 -240.207 -105%
- Spese per sendzi (ﬂSChI e oneri ﬁJtun) 1.530.000] . 1.425.000] 105.000 - 7%

TOTALE 26.443.123 32.986.368 -6.543.245| -20%

Gli scostamenn di maggior rilievo si individuano nelle voci:

- spese per manutenzione ordinaria delle unitd immobiliari dalla someta decrementate di Euro 1 909 818;

- spese per servizi prestati a carico degli utenti decrementati di Euro 3.937.291, come gid descritto nel paragrafo
Crediti verso inquilini ed assegnatari per spese condominiali;

- spese per servizi prestati a carico ITEA decrementati di Euro 430.563;

- rettifiche di spese per servizi anni precedenti decrementate di Euro 240.207;

- spese per seivizi (rischi e oneri futuri) pari ad Euro 1.530.000 e incrementate di Euro 105.000 rispetto al 2024; si
tratta dell’accantonamento al Fondo oneri futuri conguagli spese condominiali, pari alla stima dei costi iscritti a
bilancio a carico utenti, ma che, effettuati i conteggi del conguaglio spese condominiali, potranno risultare a carico
Societa in quanto riferibili a periodi di sfittanza delle unita immobiliari.

Nelle spese generali di amministrazione sono contabilizzate le indennita annue dei membri del Consiglio di-

amministrazione e del Collegio sindacale, il cui dettaglio & riportato nel paragrafo denominato “Altre informazioni”.

B 8) spese per godimento beni di terzi

Le spese per godimento beni di terzi sono relatlve alle spese per noleggio, assistenza e manutenzione bent di terzi per
Euro 55.286, di cut il noleggio di autovetture ammonta ad Furo 31.272, la gestione di fotocopiatrici, pc e monitor in

uso presso la sede della Societd ammonta ad Euro 23.600 con una quota di tall costi imputati sul conto sopravvenienza
per Euro 414,

B 9) spese per il personale

Le spese per il personale dipendente di ITEA S. p.A. nel 2025 ammontano complesswamente a Euro 5.811.880, con
un incremento di Euro 829.269 rispetto all’anno precedente.

L’ incremento di costo del personale dipendente deve comunque essere analizzato in concomitanza alla voce “Servizi
per il personale e altri servizi’ " presente al punto B7) di conto economico, in quanto in tale voce vengono contabilizzati
i costi per il personale della Provincia Autonoma di Trento messo a disposizione a titolo oneroso e del personale
distaccato. L’importo registra un incremento rispetto al 2024 perché a fronte delle cessazioni di rapporto di lavoro da
parte del personale PAT messo a disposizione (il cui costo nella voce B7) si procede con miove assunzioni con
contratto Federcasa.

Le assunzioni avvenute nell’anno sono state effettuate ai sensi di quanto previsto daIle Dlrettlve della Provincia
Autonoma di Trento, come specifica nella Relazione sulla Gestione al ‘paragrafo 3.7.

B) COSTO DELLA PRODUZIONE 3111212025 - 3202024 Variazioni - % -
9) Per il personale: _ : }
a)salari e stipendi 4.197.277 3.631.524 565.753 16%
b) oneri sociali 1.310.342 1.114.660 195.682 18%
¢) trattamento di fine rapporto 243.072 216.832 26.240{ - 12%
d) trattamento di quiescenza e simili ool 0 0 0%
@) altri costi 61.189 19.595 -41.594] 212%
TOTALE 5.§11.880 4.982.611 829.269 17%)

B 10) ammortamenti e svalutazioni

B 10 a) Ammortamento delle immobilizazioni immateriali
Gli ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali sono pari ad Eurg 404.977 ed hanno sub1to un incremento di
Euro 100.778 nspetto al 2024.
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Bi0k) Ammortamento delle immobilizzazioni materiali : : : ‘
Gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali ammontano a Euro 10.137. 900 conun incremento di Euro 388.601
rispeito al precedente esercizio. L’incremento dell’ammortamento & ginstificato dall’incremento del valore degli

immebili per effetto degli importanti interventi di riqualificazione effettuati nel 2025. Si tratta di intervent] iteramente -
copertl da contributo provmclale e con agevolazioni fiscali e pertanto lo stesso effetto & stato registrato anche dal lato

ricavi nella voce A5) Altri ricavi e provent1 {contributi cllmplantl)

Nelle tabelle seguenti viene presghtato il 'dettaglio della voce:

“|B)COSTO DELLA PRODUZONE" 31122025 31/12/2024 Variazioni - %
10) Ammortamenti e svalutazioni:
- Amm.io fabbriciati civili: ) 8.628.027 8.243.430 385.597 5%
.+ - Amrm.to fabbricati accessori - 316.024 311.170 4.854 2%
- Amm.to fabbricati strumentali . 199.627 206.158 £.531 -3%
_ - Amm.to fabbricati strumentali nn utilizzati dlrett 957.900 941,343 16.557 2%
- .Ammi.to altre immoblllzzazmm maleriall 35.322 - 47.198 -11.876 -25%
| TOTALE - ) 10.137.900 9.749.299 388.601 _/4%

BI Oc) Altre svalutazioni delle zmmobzlzzzazzom

Nel corso dell’esercizio si & proceduto alla svalutazione dell’ investimento effettnato nel compendm 1rnmob1hare ex
Bimac per un importo lordo di Euro 1.488.67 6 , nettato attraverso [utilizzo del fondo svalutazione costruzioni in corso
per Euro 205.000 accantonato in esercizi precedenn come rlportato nei commentl alla voce B]I ] Terrem e Fabbricati
a cui si rimanda. .

" B 10 d} Svalutazioni dei crediti compresi nell ‘attivo circolante e delle disponibilitd liquide ‘
Al fine di tenere in considerazione le potenziali perdite su crediti (sia verso utenti per fatture gid emesse che per

. conguagli di competenza 2025 ma che verranno fatturati nel prossimo futuro) si & ritenuto congruo accantonare al
fondo svalutazione crediti wn importo di Euro 576.700 di cui Euro 553.000 impuitabili ad accanfonamenti su crediti
verso utenti ed Euro 23.700 imputabili ad accantonamenti su crediti non utenti.

. B12) Accantonamenti per rischi B 13) Altri accantonamenti-

Nel 2025 si & accantonamento aj Fondl rischi’ della societa un unporto pari a € 340, OOO per adeguare 1l valore del
Fondo rischi cause legali.

B 14) Oneri diversi di gestione

Gli oneri diversi di gestione ammontano complesswamente per I'anna 2025 a Euro 3.583.455 con un incremento di
Euro 429.603 rispetto al 2024,

B) COSTO DELLA PRODUZIONE 3111212025 31112/2024 Varlazioni |~ %

14} . Oneri diversi di gestlone _
- Rimborso introiti immobili di terzi | - 18820070 . 1.604.396 187.611 1%
- Minusvalenze - : 476 _ 0 476
- Imposte deducibili . 699.617| - 588.293 11.324 2%
- Imposte mdedumbllt 545.644 521.094 24550 5%
- Alfri costi 90.735| 101:858| S -1124) 0 1%
- Reltifiche cneri diversi di gesllone anni precedentl 464 976 248.210| - 216.766 - 87%

TOTALE 3.583.455 3.153.852 429.603 - 14%

Le variazioni piu rllevanu dell anno, attengono ad un incremento di Euro 187 611 e sono relative ai rimborsi degh
. addebiti per gli immobili di proprieta di terzi in gestione con convenzione.

Le rettifiche relative agli oneri diversi di gestione ‘degli anni precedenti hanno visto un aumento di Furo 216.766
rispetto all’anno precedente ¢ derivano per al riversamento delle indennita di occupazione senza titolo addebitato agli
occupanti le unitd immobiliari del demanio statale dopo la revoca dellassegnazione per Euro 443.055.
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‘C) proventi e oneri finanziari

11 bilancio 2025 si chiude con un risultato negativo della gestione finanziaria di Buro 518.851.

C) PROVENTI! E ONERI FINANZIAR] - 311212025 31/12/2024 Variazioni Y%

15) - Proventi da partecipazioni 0 0 o 0%,
16) Altri proventi finanziari | . 0 ol .0 0%
a)da crediti iscrifti nelle immobilizzazioni ] 0 0 0%
b) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni 0 0 0 0%
¢} da titoli iscritti nellattivo circolante che non costn 0 0 ) 0 0%
d} proventi diversi dai precedentl : 1.965.296 2. 895 987 -930.691 -32%
~Proventi’ ﬁnanZIan diversi : 1.965.296 2.895.987 -930.691 -32%
17) Interessi e altri oneri finanziari 2.484.147 74.776| - 2.409.371 3222%
- lnteréési passiv su finanziamenti 348798 415.615 -66.817 - -16%

= Altri interessi passid 2.484.147 58.056 2.425.091 4106%| .
"~ Altri oneri finanziari- . 0 15.720 - -15.720 -100%
- Contributi in conto esercizio erogatl dalla PAT _348.708 -415.615 66.817 -16%
17bis) Utili e nerdlte su- cambl : 0 o 0 -0 0%,
TOTALE : -518.851 2.821.211 -3.340.062 118%|

Alla voce “Proventi finanziari diversi” pari ad Eure 1.965.296, si rilevano:

eli interessi attivi su debiti verso 1nqu1hm per Euro 86.946;

interessi attivi su giacenze bancarie per Euro 782.931; -

proventi finanziari derivanti da lavori oggetto di detrazmne fiscale Superbonus 110% per Euro 32.732;
proventi finanziari derivanti dal rientro dell’attvalizzazione dei. crediti fiscali contabilizzati per Euro .
1.062.722;

rettifica di proventi diversi per Euro 35.

La voce “Interessi ¢ altri oneri finanziari” pari ad Euro:2.484.147. & composta da:

gli “Interessi passivi su finanziamenti” per Euro 348.798, sono gli interessi sul prestito obbhgazmnarlo ‘

contratto per la costruzione dei fabbricati, totalmente compensati da contributi della Provincia Autonoma di

Trento;

gli “Altri interessi passivi®, pari ad Furo 2.484.147 sono' per la maggior parte riconducibili al costo per

Iattualizzazione dei crediti per Euro 2.441.688', operazione necessaria per adeguare il valore del credito al

fattore temporale secondo il principio del costo ammiortizzato, oltre gli interessi riconosciuti su1 deposm
~ cauzionali versati dagli 1nqu111n1 per Euro 41.991 e Euro 468 per altri interessi,

Impos'te-é tasse

L’ammontare delle imposte sul reddito & pa_ri a Euro 3.667.075.

IMPOSTE 3111212025 311212024 - Varijazioni Yo
21) ‘Imposte sul. reddito d‘esercrz:o, correntl, dlfferlte ' '
- e anticipate . . .
Rettifiche imposte esercizi precedenti 347.239 121.134 226.105 187%
- Imposte correnti -, - 3.391.685 2.902.805 488.880 17%
" Anticipate - differite -71.849_ ) -218.630 146.781 £7%
TOTALE 3.667.075 2.805.309 861.766 31%

Rilevazione delle iniposté difierite e anticipate ed effetti conseguenti .



Si definiscond differenze temporanee le differenze tra il valore contabile di un’attivitd o di una passmta nello stato
patrimoniale ed il suo valore riconosciuto ai fini fiscali.
Si definiscono differenze temporanee deducibili le differenze temporance che, nella determinazione del reddito
imponibile di esercizi futuri, si tradurranno in importi deducibili quande il valore contabile dell’attmta o della
passivitd sara realizzato o estinto.

- 8i definiscono differenze temporanee unpomblh le d1fferenze temporanee che, nella determmazmne del reddito
imponibile di esercizi futuri, si tradurranno in importi 1mp0n1b111 quando il valore contabile deli’attivitd o della
passwlta sara realizzato o estinto.

_ _ IRES IRAP
A) Differenze temporanee . S
Totale differenze temporanee deducibili’ 6.661.505 2261.137
Totale differenze temporanee lmpomblll 410.256 o 0
Differenze temporanee nette ‘ -6.251.249] -2.261.137
B) Effetti fiscali _ ‘ o
‘Fondo im poste differite {anticipate) a inizio esercizio -708.397 -30.503
Im posie differite {anticipate) dell'esercizio -41.754 -30.095
Fondo imposte differite (énﬁcipate) a fine esercizio - -750.151 -60.598
Dettaglio delle differenze temporanee deducibili
Difforerize temporanee deducibili ,. . - L - ¢ e
. Descrizione ‘accantonamenti  gecantonamenti  accantonamenti . accantonamenti compensg accantonamenti
: C f.dorischi cause f.do spese fondo svalutazione fondo svalutazione amministratorifart. f.do retribuzioni
legali{art. 107 TUIR} ) AV immoblli (art. 107 crediti diversi (art. 95 TUIR) incentivanti
. o condominiali - TUIR) 106 TUIR) .
sfitti (art. 107 _
. TUIR)
Importo al termine dell'esercizic precedents 535.089 1.498.456 5931.578 59.821 14743 ]
Variazione verificatasi nellesercizio - . 83477 |- 311.059 -205.000 . [y 1.061 T 407.690
. Imporio al lermine delleserciza = 451.812 1.808.525 5.726.578 . 59.371 15.804 407.690
Aliquota IRES ' 12,00% 0,00% 12,00% -12,00% 12,00% T 12,00%
"’ Effetto fiscalé IRES 54193 Q r B887.180 7179 1.896 48.823
" Aliquota IRAP 2,88% 2,68% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Efefto fiscale IRAP 12104 48.485 . 0 . 0 o . )
TOTALE EFFETTO FISGALE 66.297| 45495 687,190] - '7.179 1,896 48923
: o . B CREDITO PER IMPOSTE ANTICIPATE 850980
totale effetto fiscale . 66,297 48,495 687.190 7.179 - 1896
" Dettaglio delle differenze temporanee imponibili
Differenze temporanee |mpomb|I| o :
Descnz;one . ’ pIu‘svalenzé_ Soprawer"e nze interessiattivi di
patrimoniali (art. 86 attive (art. 88 TUIR) mora (art. 109 TUIR)
TUIR)
Importo al termine dell'esercizio precedente 566443 - - 71490
Variazione werificatasi nell'esercizio 218.220 - -9.457
Importo al termine deli'esercizio 348.223 - 62.033
Aliquota IRES S - . 0 0 0
. Effetto fiscale IRES ' - 41787 - 7.444
Aliquota [RAP o : 0 - 0
Effetto fiscalé IRAP o - | 0 - S 0
totale effetto fiscale ' 41.787 0 7.444
FONDQ IMPOSTE DIFFERITE ' 49.231

Si specifica che per il calcolo dell’IRES I’aliquota applicata & del 12%, mentre 1’ aliquota IRAP & del 2,68%.
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| IMPOSTE CORRENTI

2025

_variazione

2024
IRES 2.841.062 3.156.336 315.274
IRAP _ 61.743 235.349 173.606
' TOTALE '2.902.805| ~ 3.391.685 " 488.880|

Pet la riconciliazione dell’onere fiscale téorico si veda Pallegato V.

Risultato di esercizio

11 bilancio chinde con un utile prima delle imposte di Competenza pari ad Euro 3.840. 930 con un incremento di Euro '

867.063 rispetto all’esercizio precedente.

L’utile netto-& pari ad Euro 173.855, con un incremento di Euro 5.297 rispetto al. 2024.

ALTRE INFORMAZIONI

Impegni, garanzie e passivitd potenziali

© Al 31 dicembre 2025 non vi sono né “fidejussioni prestate”, né “debiti per contratti ad esecuzione differita”.

Operazioni fuori bilancio

- La Societd non ha adottato strumenti della cosiddetta “finanza derivata”, né ha posto in essere operazioni di copertura,
di speculazione. su tassi o su valute ovvero relative a valori mobiliari ¢ altre operazioni similari giuridicamente
perfezionate, ma non ancora eseguite, che comportino la nascita di diritti ed obblighi certi producenti attivitd e/o
passivita potenz1ah non lmmedlatamente iscrivibili nello Stato patrimoniale.

Direzione e coordinamento

Tn considerazione del fatto che la Societa & soggetta ad attwlta di direzione & coordinamento da parte di un soggetto '
pubblico, la Provincia Autonoma di Trento, con sede in Trento, Piazza Dante n.15, si provvede a riportare di seguito

1 dati essenziali dell"ultimo bilancio approvato dell’ente Provineia Autonoma di Trento (Bilancio di competenza al 31
dicembre 2024), ai sensi dell’articolo 2427, comma 1, numeri 22-quinquies) e 22-sexies) del Codice Civile.
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_Entrate | Uscite

Accetamenti | Impegni
Utilizzo avanzo di amministrazione e TeaBiBT27,15
Fendo pluriennale vincolato di parte corrente 7 . . 40.398.377,90
Fondo pIur:ennaIe vincolato in conto capitale T 0 .. 1.854.411.407,74
Fonde pluriennale vincotato incremento di attivita ﬁnanzrane_ T -
Titclo 1 - Entrate carrenti di natura tributarnia,
contributiva e perequati ;| 561800643172 e

Titolo 2 - Trasferimenti correnti o . | 292
Titolo 3 - Entrate extratributaie 217.466.495,21

Titolo 4 - Entrate fn conto capitale

|Titola 5 Entrate da riduzione di attivita finanziarie o . . .88.713.314,68
Titolo 6 - Accensione Prestiti ‘ e .

| 317.333.154,21

Tolo1-Spesscomenti o | 431465257180

Fondo pluriennale vincolato per spese correnti o ] . 59.892.596,17
Titolo 2 - Spese .'_"'_..EQDt.Q capitale —— ] .1.845,352 679,44
Fondo pluriennale vincolato per spese conto capitale e | 2.028,528.20252

Titolo 3 - Spese per incréments di atthita finanziaie

Fonda pluriennale vincolato per attivita ﬁr!ar!%i?ﬁe, . N e
Titolo 4 - Rimborsoprestit  ~ | o} 838935703
Fonda pluriennale vincolato per rimborsc prestltl _____

Titolo 5 - ChlusuraAntlmpaz:om ricewte da Ishtutotesonerefcassmre ol U B
Titolo 7- Uscite per conte terzi e partte digice ) | 31758318421

Menzodicompstenzal | 1.289368.81087 |

fd'fhi_'éﬂﬁﬁisééib" e ] 9.383.408.339,81 | 9.363.408.339.61

Dal 1° gennalo 2016 la Provincia ha adottato nuovi schemi di bllanmo ed il principio della competenza ﬁnannana
" potenziata previsto del D. 1gs 118/2011.

11 risultato di amministrazione al 31 dicémbre 2024, costituito dal fondo cassa alla fine di tale esercizio magglorato
dei residui attivi e diminuito dei residui passivi e al netto del fondo plunennale vincolato, rlsulta pertanto pari a Euro
1.364,176.583

Dati sull’occupazione

L’organico aziendale al 31 dicembre 2023, suddiviso tra personale di ruolo dipendente delld Provincia Autonoma di
Trento e di altri enti messo a dlsposmone di ITEA SpA. e personale dipendente della Societa, & riepilogato
nell’ Allegato L

Altre informazioni

Ai sensi di legge si evidenziano 1 compensi complessivi spettanfi agli Amministratori ¢ ai membri del Collegio
sindacale, rientranti nei limiti delle direttive fissate dal socio umco e che, per quanto riguarda il Collegie sindacale,
risultano inferiori ai hmm della tariffa professionale.

Amministratori totale-Euro 129.6%4:

. per indennit di carica Euro 90.000;
. per deleghe Euro 21.444;
. per gettoni di presenza Euro 18.250;
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: Collegio sindacale totale Euro 51.000:
. indenmita di carica Euro 40.000;
. per gettoni di presenza Euro 11 .000.

L’incarico tricnnale 2025-2027 di revisione legale dei conti & afﬁdato alla Soc1eta Trevor Srl.
L’importo contablllzzato nell’esercizio 2025 & pari ad Euro 20, 969

Nel corso del 2025 non sono state concesse anticipazioni € non vi sono stati rimborsi, cancellazioni e rinunce di crediti
verso amministratori e sindaci; non sono stati assunti impegni per loro conto.

Operazioni con parti correlate

Per quanto attiene alle. operazioni realizzate nel corso dell’anno con parti correlate (di cui all’art.2427 n. 22 bis del
Codice civile), si sottolinea la centraliti del Consiglio di amministrazione nel sistema di governance della Societa che -
ha garantito 1’osservanza dei criteri di correttezza sostanziale e procedurale nell’esecuzione delle operazioni stesse,
 Infatti, prima di deliberare in materia, il Consiglio di amministrazione ha assunto le informazioni sulle operazioni in

oggetto, dalla Struttura e da altre fonti, in merito agli elementi caratteristici, alla natura della correlazione, alle modalita
¢ alle condizioni per la loro realizzazione, all’interesse e alle motivazioni sottostanti e gli eventuali rischi per la
Societa. Tali elementi hanno quindi permesso al Consiglio di amministrazione un esame approfond1to delle operazioni’
attuate sia nella fase istrutforia che nella fase deliberativa. A supporto di tale attivitd & stata prodotia idonea
docurhentazione atta ad illustrare le ragioni, la relativa convenienza, nonché la correttezza sostan21ale delle condizioni
alle quah le operazmm si sono concluse.

Non sono state realizzate operazioni, oltre a quelle derivanti dal lore incarico professionale, con le seguentl parte
correlate: amministratori, direttore generale ¢ dirigenti societari.

Con la parte correlata Provincia autonoma di Trento, Ente conirollante
‘Segnahamo che la Societd ha avuto principalmente i seguenti rapporti:
* lamessa a disposizione del personale provinciale da parte-della Provincia autonoma di Trento ad ITEA S.p. A a
- titolo onefoso, come previsto dall’articolo 10 comma 4 dello schema di Convenzione, per I'affidamento alla
societd ITEA S.p.A. defl'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale ai sensi della legge provinciale 7
novembre 2005, 0. 15 , recante "Disposizioni in materia di politica provinciale delia casa e modificazioni della
“legge provinciale 13 novembre 1992, n. 21, recante “disciplina degli interventi provinciali in materia di edilizia
abitativa” e per la messa a disposizione degli alloggi sociali di proprietd della Provincia autonoma di Trento™,
deliberate dalla Giunta provinciale n. 2270 del 22 dlcembre 2020 e sottoscritta da entrambe le ‘parti il 1 apr1le
2021,
- il versamento a titolo di contributo, di cui alle delibere di concessione det contnbun in conto annualitd a sostegno
dei programmi d’investimento a suo tempo approvate;
* I’assegnazione di contributi indicati nelle delibere di Giunta provmcmle n. 308 del 28 febbraio 2025, n. 385 del
21 marzo 2023, 1332 del'5 settembre 2025, n. 1188 del 8 agosto 2025, n. 1967 del 12'dicembre 2025, n. 2132 del
19 dicembre 2025,
Sirimanda all’allegato VI dove vengono elencate in deftaglio-le relazioni economico patrimoniali intrattenute con la
Provincia Autonoma di Trento. :

A valere dal 2020 ¢ in essere la nuova “Convenzione per l'affidamento alla societd ITEA S.p.A. dell'crogazione del
servizio pubblico di edilizia sociale ai sensi della legge provinciale 7 novembre 2005, n. 15 recante Disposizioni in
materia di politica provinciale della casa e modificazioni della legge provinciale 13 novembre 1992, n. 21 {disciplina
degli interventi provinciali in materia di edilizia abitativa)" e per la messa a disposizione degii alloggi sociali di
proprieta della Provincia autonoma d1 Trento”; deliberata dalla Giunta Provinciale ¢ siglata in via definitiva dalle parti
- il 1 aprile 2021.

Al Titolo 11T della Convenzmne vengono regolamentati i Rapporti Finaniziari, sia per la determinazione ed erogazione
dell’importo riconiosciuto ad ITEA S.p.A. quale compensazione per |’érogazione del servizio pubblico di edilizia
sociale, che per i finanziamenti a copertura delle spese di investimento.

35



Rapporti con Enti controllati dalla Provincia autonoma di Trento _
Nella tabella sottostante sono indicati i rapporti con'gli enti controllati della Provincia Autonoma.di Trento.

: . TRENTING SCHOOL A wmeNTNo: o sEF
o TRENTINO | TRENTINO FONDAZIONE OPERA ; e
MEAS.pA Voce di bilancio SVILUPPO S.p.A. | OF MANAGEMENT | o e o s, | RISCOSSION! | o sk | untvisairarss | ISTRIEUZIONE TOTALE
S.cons.aRL _ SPA o SPA
. | 8-5) Crediti vs imprese .
Crodii sofiopaste al controllo delie .
contraliant 3.622.164) 1.334.216 11.837.688 N 14.326) 16.808.391
D111) Debifi vs imprese ’ : :
Debitl soltoposte a controllo delle . . .
. controllant ’ 16.223 3.270 81.222 391 0 2.712 1450 105.267
Ricavi " A1) Ricavi delle venuaeedeue . : : . -
avt prestaziont . . ) . 16.232] - . 16.232
. AS) Alri ficavi e provent R . . ) 10.849 . . 10.948
Costi B7) Cosii persenizi 17.341 © 8270 308.691 13.206 738 0| 343.246
B14) Onari dlversi i gestione . 85.981 t 24, . : i - 86.005

Importe e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza eccezionali

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma in numero 13 del Codice Civile, si informa che non vi sono ricavi
€ costi di entita o incidenza eccezionale. ’

Informarzioni sui patrimoni destinati e finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilancio non sussxstono patnmom destinati ad urio spemﬁco affare di cui all’art. .
2427, comma 1 numero 20 del Codice Civile.

Informativa Legge 4 ao, osto 2017, n.124- artiéolo 1, commi 125 ¢ 126

Nell’ allegato VII sono . elencati gli 1mportl ricevuti nell’anno 2025 a titolo di sovvenzioni, contributi, incarichi-
retribuiti'e comunque vantaggi economici percepiti al ﬁne di ottemperare alla- Legge n.124- articolo 1, commi 125 del
4 agoste 2017. .

Azioni proprie ¢ azioni/quote di Society controllanti

La Societi nel corso dell’esermzm 2025 non & stata in possesso du‘ettamente né indirettamente di azioni proprie, né di
azioni dell’Ente controllante

Accordi fuori Bilancio

Non vi sono accordi fuori bilancio ai sensi‘dell’art. 2427 n. 22-ter del Codice Civile i cui effetti possono esporre la
Socleta arischio generare per la stessa beneﬁc1 srgmﬁcatm

Fatti di riIievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio

Al sensi dell’art. 2427 n. 22-quater del Codice Civile si specifica che non si sono riscontrati fatti di rilievo avvenuti
dopo la chiusura dell’esercizio che determinino variazioni patrimoniali, finanziarie ed economiche riguardo al
presente bilancio. Si rimanda a quanto gia illustrato dagli amministratori al paragrafo 3.1 della relazione sulla gestione
in merito alla prevedibile evoluzione della gestione. : '

- Proposta di clestinazione del risultato d’eserci‘zin

L’utile dell’esercizm 2025 ammonta ad Euro 173.855 ed il Consiglio di Amministrazione ne propone la destinazione
nel rispetto dell’art. 33 delle Statuto vigente, ovvero: -

e il 45%, pari ad Euro 78,235 ariserva per investimenti futuri;

"~ e ilresiduc 55%, pari ad Euro 95.620 a disposizione dell’assemblea, a riserva straordinaria,
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1 Pres1dente Serclo Anzelim per il Consrcvho di Amm;mstrazmne dlchlara che lo stato patnmomale, il conto

economico e la nota integrativa sono redatti nel rispetio dei prineipi di chlarezza, corretiezza e veridicita di cui
all’art.2423 del codice civile mientre differiscono: dalla modalita . XBRL in quanto la stessa non ¢& sufficiente a
rappresentare nel dettaglic e nella adeguata chiarezza &cposmva la situazione aziendale. :
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Allegato [: Situazione dipendenti ITEA S.p.A. al 31/12/2025

< | CATEGORIE TOTALE
a X 31.12.2024 31.12.2025
2. |prgent - ’ 2 _ 4
B [auadi ) . i [ 10
: Impiegati a tempa indelerminatg 91 g5
Impiegati a termpo determinato - ; X . 0 0
Totale personale dipendente ITEA S.p.A ~ R L - 102 . 109
. TOTALE - B
E CATEGORIE
& 31.12,2024 N.12.2025
‘B |oiigents : L g 1
F - - - -
Cuadra : ; ) Lo . 0 s 0
Totale parsonale dipendsnte ALTR! ENTI ) : . : 1 L 1 .-
A TOTALE
CATEGORIE -
= : - L - 31.12.2024 : 31.12.2025
§_ Direttore generals . X . 1 1
g Dirigenti i 0 ]
B |iretton o : - . 3 3
Impiegati . . o . 39 35
Tolale personale dipendente P.A.T. a disposizicne di ITEA 5.p.A. o . R ) 43 . 39
5 _TOTALE
5 - | CATEGORE —
E 31122024 | 3.12.2025
g ‘ - y ; - -
@ |Imgiegati s : . 2
Totale personale ini ) L o oo . e - L ) . 2
: m ] ;
|TOTALE GENERALE S D . : ] . |- 146 |
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Allegato IlI: Dettaglio anzianita dei crediti verso Clienti Utenti

" Anno diformazione Totale crediti verso utenti 31/12/2025
. 1993 : 10
©. 1994 S ' o 1.106[
1995 : _ : . 2,903
199 . |- - - 7.783
1997 - - . o B 7.637
1998 - © 6.962
1999 | - - 16.271
2000 S - ' 16.869
2001 . \ , 13.162|
2002 . 26.058 -
2003 _ . C 21.404
004 o : 29,388
2005 - o . 47763
2006 | I . 66.476|
2007 .| ‘ . 47.485
2008 . | " 45,629
/2009 * _ ' : 64.627
2000 L | 108.641
2011 _ R 92.640
2012 | 248.302
- 2013 [ 236.269
- 2014 0 ‘ . 368.098|
2015 [0 . 439.643
2016 - L 348972
2017 - ' N | ' 369.976
2018 C R o 354.235|
2019 o _ ' 330.596|
2020 o | 339,089
021 | _ 507.317
2022 ' 585.292
2023 I 1.140.781
2024 | © . 2.110430
2025 o s  3.523.804
' totale e . -11.525.620
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Allegato Iv: Movimenti co_ntributi'cdnto investimento PAT

a .

Importia Stato Patrimoniale . Importi a Canto
. . . oo Contublizzatia Contributia . | Cotributia .
kmporio contributo | Totale movimantial| Creditl vs PAT 2131 .lm o . Hdlz:hrel :l Risconti pazstd e & coperturaint. | Contributia | Contributia
dallbarat 3 dicembra2025 | dicembre 2025 - | inporta contrib cezplts cul ] . . -
to Pra 2t ] rs ‘detarm spesadl Irvestmento al 18 :mm:;; pass. /irdenn. |pass. findenn. | *rcevo ann_[ ricava
- investirenioal|  dicembrozozs | FOeMEO20Z5 acting ant. fannl | estnzant | precedenti | fanno202s)
Ferisce N : : precedant) {anno 2025) T
Det §. Politicha Sociali 2
| Abitative . 71572007, n.
81772008 v n. 20542000 18,285,650 -18.285.650 ly 18.ZB5.650 . 17.758.421 2 503.133] [i} 0 2058 24,038,
GF n.2791 0 03122010 70.000.000 -69.460.70% 0.530.291 67.288.002| . 0 51,348 20.536.385, 21725918 48,798 2.706.450 317,109
GF 1, 2794 0o 14 122011 60,000,000 -47.248.956 12.751.044 80,000.000 a ° 33.593.370) 223248 I} IBES A4’ 397.88R
[GPn. 2754 ad 14 122011 2122222 3122322 9 3.122.229, [ ) - 2813.775| 2 o 278,755 24.891
|GP n.2822 dd 14 122012 18.692.400 ~13.234.680 5.867.720 18,892,400, ] -0 16.870.142 2 [ 1855.374 166.88¢
- [BF 1. 896.dd 1005 2013 40.000.000 -28.255.004 11.740.896 39.979.825 ] 810.359 22.363.365 1358694 o 2752503 854.194
detn 16090 11 12 2013 ¥
Dipatiments Lavors & Wolfars 695.853 -§93.858 0) £92.859 ¢ a 621042 [H i 65.889 8.927
GPa 2281 dd 1512 2014 568,000 113,200 566.000 0 0 506.602] [i] 0 5748 5.650]
GFn. 2281 0d 15122014 10.00D.000 2.000.900 10,000,000 bl ] 7.574.431] 0 [ 23g6.928 58,651
GPn. 2317 44 11 122015 2.100.000 [\ 88,705 0 20,784 9| 0 a 47.521 9
delibera modlfica 283509 34.856.084 -29,933.456 4.722.828) 34 656 084 ¢ 1] 25.217.756| 5.933.010 4 7 26758951 829,364
dallbers modifica 2564:09 40,743,605 -3LE20.074 9.123.531 40.743,605 L] L] 19.750,094 8075797 0 2589.500 207.820
detstminan 428 dd 19 122016 £.000.000 -4.000.021 935.878] 4,999,979 0 o 4,583,945 0 1} 359.533 56.501
GP 2222 dd 19 122007 10.000.800 -7.780.185 2.218.815; 9,699,815, [ 0 9.215.446 [} [ 67L735 112.634
GPn.2417 dd 21 122018 4.881.7 ¥ a " se301
n, £.000.000 T 9103.558 08 [ 2298 3.884.439) ] LOGR.E/
GPn.2417dd 21 122018 8.114.851 - 8.114.851 o 5.464.024 2650827 o 0 0 0
GP.n. 1868 dd 22 112019 1395171 ] 1385471 1.395.171 0 0 o 2 ] 0
G8 n. 2270 °dd.22 12 2020 - 10.000.000 [1] 30.000.000| 10.000.000| ] 1.954.940 7.418.347| o o 421.718 164.995
3P /2022 PNRR rarlo- 3.427.665 514,148 2912507 3427655 0 2209279 1218376 o P B o
|GP 552/2022 FNRR Mari 2.260.133 -489.020 2771113 3.260.133| 0 Ta0em3 1.850.750 0 0 ] 0
[Gr 952/2022 PNRR Trente - .
& 620681 K 5B7]. 620, .
Via Chiocchett . 2620 393,104 227,587, 2.620.691 ] [ 2.620.681] 0 0 9 P
(GP 95272022 PNRR Cadine 2.850. 74 -342.611 2.508.130 2.950.741 0 7547 2.033.154| o 0 o oj
. 3; o222 FNRR Rovereta - RET 181984 1.087.508] 1.279.892 o o 1279892 0 0 o 0
(iaButopa | :
delibern GP 12265588 0 12.362.588 12.363.588 a £.699.653 5,430,783 0 a 86.597 85555
f: le‘!z:aizm PNRR Trenlo - 589794 0 589784 539,703 0 569754 o o o o g
GP 226872022 PNRR Mori 853.156 ] 853155 953,156 [ 853,136 0 0 0 [ 0
GP 2258/2022 PNRR Trerto - .
i bl | - 838181 0 898,161 698,161 0 542.128 156.033) [ ] 0 9
GP 2288/2022 PNRR Cadine 831,078 2 _ sa07e 231076 ] 831.076 9 ] 9 0 0
O ZAS/2022 PR Roereta | 1,422,883 o 1,422,869 1,422,863 0 384047 1L0s8.315] 0 o 0 0
N rops ] ! : - -
GF n, 1555 ¢d 25 09 2023 18.536.177 0 W536.177 18.636.177 o 17.565.239 741,905 o o 2059 6.503
GP n. 2426 ¢c 2112 2025 2736.764 o 2736784 . 2.736.764 ] 2225325 508,995 o o 113 1.308
GF n 552 gd 26 6 2024 4,274,898 [ 4.274.895 4.274.885, 0 * 2.84D.755 1382377} [ o [ 45.764]
GPr. 1435 dd13 09 2024 11,488,340 .0 11,488,340 11.486.340) 0. 10.892.617 583.410 0 o [} 12313
GP n 555 dd 22 04,2024 351.088 -351.088 9 351.088 [ 266,870 0 0 [ 51218
GP n. 2228 dd 23 12 2024 4,850,627 0 4,850,627 4.850.627 0 3,695.476 1135515 ] G 0 19.636
. [GPn. 308 dd 28 022025 . 4.975.609 0 4925689 4.926.699/ 0 © 3,966,051 959,648 0 a ] 0
GP.n 1332 dd 0508 2025 9.549.401 0 2,649,401 9548.401 ] 9624.159 24.986] 0 0 ] 258 -
[GP n. 1967 dd 12 12 2025 4812124 0 4812124 4812.12¢ g 48121247 o 0 0 ] ]
GP n. 1967 dd 12 12 2025 6600000 0 5.500.000 5.500.000, ] 5.500.000 9| a 0 o o
G n. 4967 dd 42 12 2025 15.787.848 o _ 15.787.848 15.787.848 0 15.778.308 9542 0 0 o
|GP n. 2132 ¢d 1811212025 5.585.000 [} 5.585.000 5.585.000 0 5.585,000 of 1 0 o 0
:W'H!::“x'ﬂ PAT gonto 457365555 ( 260.580.862 "196.784.693 | "as2591.300 17756421 107.537.979 | .7 zzaz00054] TI.OSS.BBTJ 348703 25110878 | 1572484
Imeestiman - N - L. - - . . .
Apen 279 ud 2312 2011 139.318 -139.318 0 +39.318] o [l 93,473 - 0 . o 37.854 3.038|
totals contribii atd Entl - PAT. 138.218 133318 0| 120.318 0 o 58.428 .0 [} 37.854 3036
contolnvestmento - » .
TOTALE ) asr.sm.anJ -zmi'zn.lml' 196,783,603 . A52.730.707| 17.155.421| m7.537.379| 229.307.482| 71.05&557| mvss| B.m:usnl 3575230

41



Allegato V: Rlconcmazmne onere flscale teorlco

: Determmaz:one dell'imponibile IRES

" Descrizione . . Valore  Imposte

RJSLlltatO prima delle imposte | o - 3.840.931 .
Onere fiscale teorico (%) A : _ 12,00 460.912
Differenze temporanee tassabili in esercizi successivi
- plusvalenze realizzate anno n - 4/5 tassabili in esercizi successivi (39.292)

|- contributi ¢.e. anno n - quinti tassabili in.esercizi successivi 0
- contributi anno n non a conto economico - quinti tassabiliin

~ |esercizi successivi ' _ 0
- interessi di mora compet. anno n non incassati _ . A (86.947)

Differenze temporanee deducibili in esercizi successivi

- compensi amm.ii non pagati nell'anno n : ‘ 15.804
- nteressi passivi anno n non pagati : - 0
- svalutazione immobilizzazioni pellannon 1.283.676
- accantonamento fondo cause legali S ‘ 340.000

Rigiro delle differenze temporanee da esercizi precedenti

- contributi incassati esercizi precedenti - 1/5 tassato nell'anno n 3.266.783
- plusvalenize realizzate in passato - 1/5 tassato nellanno n . 257514
- compensi amm.ri pagati nel anno n di esercizi precedenti (14.743)
- interessi di mora di cemp. eserc.preced. incassati/stornati nell'anno 96.247
- interessi passivi eserc.preced. pagati nellanno n ‘ .70

Imputazione di quanto non presente a conto economico

- contributi incassati ¢ acq gratuite nelfanno non in c.e. - 5/5 -4.564.094
- Trap 10% deducibile : _ ‘ 0
- Irap costo del personale : o (7.848)

- Deduzione per capitale ifvestito proprio - ' : 0

Differenze che non si riverseranno negli esercizi successivi

- reddifi fondiari terreni e fabbricati non strumentali - 18.221.025
- proventi degli immobili non strumentali R {20.925.693)
- spese relative agli immobili non strumentali . - : 7.889.456
- ammortamenti gestione immobiliare o - 8.629.027
- utilizzo non deduéibile fondi risehi (spese legali) ' (423.477)
- utﬂlzzo non deducibile fondi svalutazione crediti : _ . 116.208
- altre variazioni in aumento o _
costi diversi (rappr.-sopravv. —costi rélefoni e automezzi ... ) - 582.281
accantonamenti (fondo svalutazione- fond: oneri} 1.935266
interessi passivi indeducibili ‘ - o 222.366
. plusvalenze / minusvalene fiscalmente irvilevanti - (9.689)
contributi c/impianti gid tassati ' - (3.530.511)
proventi finanziari da superbonus - 0
4% ify previdenza complementare (9.709)
|- imposte mdedu01b1h (IMU - zmposta di bollo) 90.038
{Imponibile fiscale ' 26.302.807
Imposte correnti sul reddito d'esercizio 12,00 3.156.336].
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'Determinazione dell'lmpomblle IRAP '

IRAP corrente per l'esercizio

Valore Imposte
Descnznone g

Differenza tra valore e costi della produzione - 4.359.782

Costi non rllevantl ai fini IRAP

Costo per il personale 5.811.880
Svalutazione immobilizzazioni 1.283.676
Svalutazione crediti _ 576.700

- |Accantonamenti fondi vischi 340.000

Ricavi non rilevanti ai fini IRAP 0 ’
Imponibile IRAP teorico 12.372.038 331.571
Onere fiscale teorico (%) 2,68% o
Rettifiche ricavi .

- eccedenze fondi rischi .0
| - sopravvenienze aitive . 32143

totale rettifiche ricavi 32.143

Rettifiche costi

costi per-servizi .

- compensi 119.362

- spese condominiali su sfittt 1.870.000

Oneri diversi di gestione

- utilizzo fondi rischi (1.642.419)

- costi competenza anni precedenti -480.472

- costi personale distaccato - 2.763.441

- altri costi non deducibili -364.797

totale rettifiche costi 3.955.653

Ulteriori rettifiche della base imponibilé

- detrazione costo del personale (7.578.141)

- deduzione del costo residuo personale dlpendente '

- deduzione per incremenento occupazionale 0

FImponibile fiscale IRAP 8.781.693

2,68%  235.349
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" Aliegato Vi: Rapporti con Pente controllante

o o R mEAAL -
TIPOLOGIA DI CREDITO /DEBITO - .~ 31/12/7025
) . Ty
1, Crediti per ativita f operazioni correnti ’ 1.897
1.1 Crediti per caneni locazione e spese accessorie . 388
1.2 Corrispettivo gestione fﬁze amate: fatture da emellers . 17e
13 Crediti per Progetto Migranti ) . 1.130
2. Crediti per contribuli cfesercizio non erogati : . 3.433.736
delibera GP 227042020 Euro 750.000 750.000
det. Ding. Serv.Poliliche della Casa.348/2021 | Euro . 400.000 400.900
det, Dirig, Serv.Pol e della Casa 314/22+250f2023 Eure . T, 670.000 670.000
det. Dirig. Serv Politiche della Casa 25012023 Eure 320.000 320.000
det. Dirig. Serv. Palit. D. Casa 225/24 +integr 190/25, 401/35 Eura 1.203.736 1.293.736
3. Crediti par confributi ¢/investimento non erogati - 196.784.694
delibera GP 2935/2008 - Euro . 24.806 585 -4.722.628
delibera GP 2564/2009 ) . Euro ) ' 30.851.849 9.123.531
delibera GP 2791/2010 Eum . 37.240.883 10.530.392
delibéra GP 2794/2011 ’ - Euro ' §24.444 N
delibera GP 278472011 ' Euro . 33.071.285 12.751.044
" delibera GP 262272012 ) Eurp - 17.003.160 . 5.867.720 '
delibera GP 89 e 69072013, Eurg 25.243.564 11.740.996 N
delibera GP dd 11 12 2013 Eum 653.858 . -
delibera GP 2287142014 . Eum ’ 566.000 113.200
delibera GP 2281/2014 s Euro ’ 10.040.000 | . 2.000.000
delibera GP 2317/2015 Eurp 68.705 -
detemmina 429/2016 " Eum 5.000.000 999.970
delibera GP 2222/2017 Euro . 10.000.000 2.219.815
delibera GP 2417/2018 ) Eurm 1‘3.1 14.851 9.106.559
" delibera GP 1850/2019 ) . " . Euo 1396171 | 1385471
delibera GP 2270/2020 ’ Euro 10.000.000 10.000.000
delibera GP 952/2022 PNRR Trents - Via Filzl Euro 2 3.427 656 2.813.507
delibera GP 62/2022 PNRR Mori Eurc ) 3.260.133- 277113 |
delibera GP' §52/2022 PNRR Trento - Via chiozchetti Euro 2.620.691 2.227.587
delibera GF 952/2022 PNRR Cadine Euro | 2.650.741 2.508.130
delibera GP 852/2022 PNRR Rowerelo -Via Eurcpa Eure * 1.279.892 1.087.908
delibera GP 2268/2022 Eure 12:363.538 12.363.588
delibera GP 2298/2022 PNRR Trenlo - va Filzi Euro B 589,794 589.794
delibera GP 2298/2022 PNRR Mori Eurg 853.166 853.1585
- ! delibera GP 2268/2022 PNRR Trento - Via Chiocchetti Eura . 688.161 698.161
’ delibera GP 2298/2022 PNRR Cadine Eura 831.076.. B831.076 -
delibera GP 2298/2022 PNRR Rovereto - Via Europa Eurn 1.422.863 1.422.863
delibera GF 1555-2426/2023 Integ viale déi Tgh TN. ~ ~ Euro B © 5013946 11.300.000
delibera GP 1555/2023 intreg finanz Trento - L:a Naws Eura 1322231 5913046
defibera GP 2425 PST 23-25 Integr. Manutenzione Euro : 2.736.764 1.322.231°
stracrdinaria 2024 . . .
delibera GP 1555/2022 PST 23-25 Manutenzione Eure 11.300.040 2.736.764
delibera GP 992/2024 - 4,27489571 Manut stracrdinaria Eurc 4.274.898 -+ A4.274.896
delibera GP 1436/2024 - 17,448 cfimestimento ' Eum 11.448.340 11.488.340
delibera GP 2228/2024 - 4,85 Piano 2024-26 ° Euro . 4.8507827 4.850.627
- defibera GF 208 dd 28/02/35 Pinqua - 4.915 Eurg 4.925.699 4,925,800
delibera GP 1332 dd 05/09/25 - 3.649 : Eure 9.648.401 9.642.401
delibera GP 1967 dd 12/02/25 - 4.812 Euro 4.812.124 | - 4.512.124
delibera GP 1967 dd 12/02/25 - 5,5 patr Eum 5.500.000 R 6.500.000
delibera GP 1967 dd 12402/25 - .494 Riva Eura 15.787.847 16.787.849
5.585.000 . 5.585.000
TOTALE ATRIVITA ‘ : : : 200220027
4. Debiti per perscﬁaie PAT in distacco . 12.055.611 .
. Debiti va PAT per stipandi persdnale messo a disposizione  Euro 7.953.162. 7.953.152 . i
ominicomprensive )
Debiti vs PAT per tfr personale messo a disposizione Euro 4.102.459 4.102.459
5. Debiti per canoni su uni:'é del demanic previnciale 524,973
N Debiti werse PAT per canoni su unita del demanio provinciale Euro 524.973 | 524973
6. Altri debiti N 610.959
. Debiti vs PAT per senizl Euro - . -
Debiti vs PAT per canoni allogg forze armate da riversare  Eur 12.818 12.818
Debiti vs PAT per canoni oceupaz alloggi FFAA 2023-2025  Eure 578.816 578.6516
Debiti vs PAT per ecced. canone da wersare al F.de casa - Euro 19.058 19.058
Bebiti vs PAT per cantribut] c/canoni Eure B 467 487
TOTALE PASSIVITA' CORRENTI . . : . . 13191543 /
- .
8. Debili per finanziament 73.082.227
) delibera 158972015 Euro 10.000.000 10.000.000
delibera 2357/2015 . Euro 10.000.600 10.000.000
delibera 2188/2015 & determina 483/2015 Eurg 32.520.042 32.520.049
delibera 2198/2015 & delermina 51672015 Eura * 20.562.177 20.562.177
TOTALE PASSIVITA' SU FINANZIAMENTI i 73.082.227 . :
TOTALE PASSIVITA' ] 86.273.770
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RELAZIONE DELLA SOCIETA’ DI REVISIONE INDIPENDENTE
ai sensi dell’Art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n.39

ALt Azionista Urico di Istituto Trentino per l'Edilizia Abitativa S.p.a.

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d'esercizio

Giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d'esercizio di ISTITUTO TRENTINO PER L'EDILIZIA
ABITATIVA S.p.A. (ta Societa} costituito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2025, dal conto economica, dal
rendiconto finanziaric per l'esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancic d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2025, del risultato economico e dei flussi di cassa per
Uesercizio chiusc a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazicne

Elementi alla base del giudizio

Abbiame svelto la revisione contabile in canformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia). Le nostre
responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritie nella sezione Responsabilita della societa
di revisione per la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente relazione. Siamo indipendenti
rispetto alla Societa in conformita alle norme e aj principi in materia di etica e di indipendenza applicabili
nell'ordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi
sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.

Altri aspetti

La Societa, come richiesto dalla legge, ha inserito in nota integrativa i dati essenziali dell'ultimo bilancio
dell’Ente che esercita su di essa U'attivita di direzione e coordinamento. Il giudizio sul bilancio di L.T.E.A. S.p.A.
non si estende a tali dati.

Responsabilita degli amministratori e del collegio sindacale per il bilancio d’'esercizio

Gli amministrateri sono responsabili per la redazione del bilancio d'esercizic che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinana i criteri di redazione
e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controlio interno dagli stessi ritenuta necessaria per
consentire la redazione di un bilancio che nen contenga errori significativi dovuti a frodi o a compertamenti o
eventi non intenzionali.
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VIBIONE & REVISIONE

Git amministratori sono responsabili per la valutazione della capacita della Sccieta di continuare ad operare
come un’entitd in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per Uappropriatezza dell utilizzo
del presupposto defla continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. Gli
amministratori utitizzano il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio d'esercizio a
meno che abbiano valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societa o per Uinterruzione
dell’attivita o non abbiano alternative realistiche a tali scelte,

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge sul processo di
predisposizione dell’informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita della societa di revisione per la revisione contabile del bilancio d'esercizio

I nostri obiettivi sono Uacquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo complesso
non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi nan intenzionali, @ Uemissicne di
una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato
di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai principi
di revisione internazionali [[SA Halia] individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori
possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi qualora
¢i si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare
le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio d’esercizio.

Nellambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali {ISA Italia),
abbiamo esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la
durata della revisione contabile. Inoltre:

» abbiamo identificato e valuiato i rischi di errori significativi nel bilancio d'esercizio, dovuti a froedi o a
comportamenti o eventi non intenzionati; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in risposta a
tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizie.
ILrischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi @ pil elevato rispetto al rischio di nen
individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode
pud implicare Uesistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresenrtazioni fuorvianti
o forzature del controlle interno;

= abbiamo acquisito una comprensione del controtlo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo
scopoe di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio
sull’efficacia del controllo internc della Societd;

» abbiamo valuiato U'appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime
contabil: effettuate dagli amministratori, inclusa ia relativa informativa;

* siamo giunti ad una conclusione sull'apprepriatezza dell'vtilizzo da parte degli amministratori del
presupposto della continuitd aziendale 2, in base agli elementi prohativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguarda a eventi o circostanze che passono far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della Societa di contincare ad operare come un’entitd in funzionamento.
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in presenza di- un‘incertezza'significativa siame tenuti a richiamare 1'attenziene nella relaziene di°
revisione sulla relativa mformatwa di bilancio, ovvero, qualura tale informativa sia inadeguata, a '
riflettere tale circostanza nella formutazione del nostro giudizio: Le nostre conclusioni sonc basate
sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze
SUCCESSivi POSSONo cemportare che la Societa cessi di operare come un'entita in funzionémento;

+ abbiamo valutato la presentazione, la struttura e it contentto det bilancio d'esercizio nel suc complessa,
inclusa L'informativa, e se il bilancio d'esercizic rappresenti le operazioni e gli eventi scttostanti in modo
da fornire una corretta rappresentazione. '

Abbiamo cemunicato ai responsabili delle attivita di gavernance, identificati ad un livello zppropriate come
richieste dagli ISA ltalia, tra g[i altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile e i
risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controtlo interno identificate net
corso della revisione contabile. ' ‘ o

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell'art. 14, '.comma 2, lettera e}, det D. Lgs. 39/10

Gl amministratori di ISTITUTC TRENTING PER L'EDILIZIA ABITATIVA S.p.A.sone rres_ponsé'bili per ta
_ predisposizione della relazione sulia gestione di ISTITUTO TRENTINO PER L'EDILIZIA ABITATIVA S. p.A. ai 31
dicembre 2025, incluse la sua coerenza con il relative bitancio d'esercizie e la sua conrormlta alle narme di

1egge

- Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione ISA Itatial n. 720B al fine di espfimere un
giudizio sulla coerenza detia relazione sulla gestione con it bilancio d'esercizio di ISTITUTO TRENTIND PER
L'EDILIZIA ABITATIVA S.p.A. al 31 dicembre 2025 e sulla canformit della stessa atle norme di legge nonche
di rilasciare una dlchiarazmne su eventuali errori srgnlﬁcatlw

A'nostro giudizio la reLazione sulia gestione & coerente con il bilancio d'esercizio df STITUTO TRENTINO PER
|"EDILIZIA ABITATIVA S.p A, al 3t dicembre 2025 ed & redatta in conformita alle norme di tegge,

Con riferimento alla dichiarazione di cuiall'art. 14, ¢0. 2, tettera &), del. D. Lgs. 39/10, rilasciata sulia base delle
conoscenze e della comprensione dell'impresa e del relativo contesto - acqu;s;te nel corso deil’attivita di

revisione, non abbiamo nuila da riportare.

Trento, 13 aprile 2024

Davide Fasoli
- Revisore Legale



ISTITUTO TRENTINO
EDILIZIA ABITATIVA

@/ 1easpa.

Relazione Collegio Sindacale




Istituto Trentino Edilizia Abitativa S.p.A.
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ISTITUTO TRENTINO EDILIZIA ABITATIVA

Sede legale Via R. Guardini, 22 — 38121 - TRENTO
Capitale Sociale Euro 3.412.077,00.- i.v.
Registro delle Imprese di Trento 00123080228

Societa soggetia ad attivita di direzione e coordinamento

da parte della Provincia Autonoma di Trento

Relazione del Collegio Sindacale
al bilancio di esercizio chiuso al 31.12.20235,
ai sensi dell’art, 2429, comma 2, codice civile

All'Azionista della societa ITEA S.p.A.

Il Collegio Sindacale, nell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2025, ha svolto le funzioni
previste dagli artt. 2403 ¢ ss. del codice civile.

Nel corso dell’esercizio, la nostra attivita ¢ stata ispirata alle disposizioni di legge e
alle Norme di comportamento del Collegio Sindacale raccomandate dal Consiglio
Nazionale dei Dottori Commercialisti ¢ degli Esperti Contabili, nel rispetto delle
quali abbiamo effettuato 1’autovalutazione periodica, con esito positivo, per ogni
componente il Collegio Sindacale, svolgendo le verifiche periodiche di rito oltre a
quella specificamente convocata per I’esame del progetto di bilancio. Il bilancio &
stato messo a nostra disposizione nei termini di legge.

In particolare:

v’ abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dell’atto costitutivo e sul rispetto
dei principi di corretta amministrazione;

v" abbiamo pariccipato alle assemblee del socio ed alle adunanze del Consiglio di
amministrazione, svoltesi nel rispetto delle norme statutarie, legislative ¢
regolamentari che ne disciplinano il funzionamento ed in relazione alle quali, sulla
base delle informazioni disponibili, possiamo ragionevolmente assicurare che le
azioni deliberate sono conformi alla legge ed allo statuto sociale € non sono
manifestatamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali
da compromettere I’integritd del patrimonio sociale;

v’ abbiamo. acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sull’adeguatezza e sul funzionamento dell’assetto organizzativo della societa,
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anche tramite Ia raccolta di informazioni dai responsabili delle funzioni ¢ a tale
riguardo non abbiamo osservazioni particolari da riferire;

v abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sull’adeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile,
nonché sull’affidabilita di quest’ultimo a rappresentare correttamente i fatti di
gestione, mediante Iottenimento di informazioni dai responsabili delle funzioni e
’esame dei documenti aziendali, ¢ a tale riguardo, non abbiamo osservazioni
particolari da riferire.

Il Consiglio di amministrazione ha ottemperato a quanto previsto dalle direttive della
Provincia autonoma di Trento (delibera della Giunta provinciale n. 2102 dd. 16
dicembre 2024), impartite alle societd da essa controllate, dando evidenza dei
principali effetti conseguiti nella Relazione sulla Gestione, integrando la stessa con i
dati e le informazioni richieste dalle direttive medesime.

Nel corso dell’esercizio, nel rispetto delle previsioni statutarie, siamo stati
periodicamente informati dagli amministratori sull’andamento della gestione sociale
¢ sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo, per
dimensioni o caratteristiche, effettuate con la Provincia autonoma di Trento, che
esercita il controllo della societa.

Abbiamo acquisito dagli Amministratori titolari di deleghe, con adeguato anticipo ¢
anche durante le riunioni svolte, informazioni sul generale andamento della gestione
¢ sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore rilievo, per
le loro dimensioni o caratteristiche, cffettuate dalla societa e, in base alle informazioni
acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire.

Possiamo ragionevolmente assicurare che le azioni poste in essere sono conformi alla
legge ed allo statuto sociale e non sono manifestamente imprudenti, azzardate, in
potenziale conflitto di interesse o in contrasto con le delibere assunte dall’assemblea
del socio o tali da compromettere I’ integrita del patrimonio sociale.

Abbiamo intraitenuto rapporti con il soggetto incaricato della revisione legale dei
conti e non sono emersi dati ed informazioni rilevanti che debbano essere evidenziati
nella presente relazione.

Nel corso dell’esercizio non sono stati rilasciati dal Collegio Sindacale pareri previsti
dalla legge, in assenza di operazioni o delibere che li richiedessero.

In relazione alle disposizioni di cui alla Legge 6.11.2012, n. 190 (Legge
Anticorruzione), si da atto che ITEA, in quanto S.p.A. controllata e soggetta ad
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attivita di direzione e coordinamento da parte della Provincia autonoma di Trento,
disponeva gia di un proprio Modello ex D.Lgs. n. 231/2001, e ha potuto adempiervi
in conformita a quanto stabilito nel paragrafo 3.1.1 del Piano Nazionale
Anticorruzione, estendendone il relativo ambito di applicazione non solo ai reati
contro la P.A. previsti dal D.Lgs. n. 231/2001 stesso, ma anche a tutti quelli
considerati nella Legge Anticorruzione, tra I’altro, attraverso I’adozione del Piano di
Prevenzione della Corruzione che ¢ divenuto parte del Modello succitato. 11 Consiglio
di amministrazione, nella seduta del 28 gennaio 2026, ha approvato il Piano Triennale
di Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza 2026/2028.

Si da atto che il Consiglio di amministrazione ha inserito, in specifico capitolo della
Relazione sulla Gestione, la relazione sul governo societario ed il programma di
valutazione dei rischi aziendali, ai sensi degli artt. 6, commi 2 ¢ 4, ¢ 14 del D.Lgs. n.
175 /2016 e della successiva deliberazione della Giunta della Provincia autonoma di
Trento n. 2104 del 16 dicembre 2024,

Si da atto che la Societa, nel rispetto di quanto previsto dall’art. 22, comma 2, della
Convenzione per |’affidamento dell’erogazione del servizio pubblico di edilizia
sociale ai sensi della L.P. 7 novembre 2005, n. 15, sottoscritta in data 1 aprile 2021,
a valere dal 2020, ha predisposto i conti annuali separati per le attivita finalizzate
all’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale, rispetto alle attivitd svolte in
regime di economia di mercato, nel rispetto di quanto prescritto dalla direttiva del
Ministero dell’economica e delle finanze emanata in data 9 settembre 2019. I conti
annuali separati sono stati sottoposti a revisione legale dei conti da parte dello stesso
soggetto cui ¢ stata affidata la revisione legale del bilancio di esercizio.

Nel corso dell’esercizio non sono pervenute al Collegio Sindacale denunce ai sensi
dell’articolo 2408 codice civile, né esposti.

Nel corso dell’esercizio non sono state fatte denunce ai sensi dell’art. 2409, comma
7, codice civile.

Non abbiamo effettuato segnalazioni all’organo di amministrazione ai sensi e per gli
effetti di cui all’art. 15 del D.LL. n. 118/2021 o ai sensi ¢ per gli effetti di cui all’art.
25-octies D.Lgs. 12 gennaio 2019, n. 14, Non abbiamo ricevuto segnalazioni da parte
“dei creditori pubblici ai sensi e per gli effetti di cui art. 25-rovies D.Lgs. 12 gennaio
2019, n. 14, o ai sensi ¢ per gli effetti di cui all’art. 30-sexies D.L. 6 novembre 2021,
n. 152, convertito dalla legge 29 dicembre 2021, n. 233, e successive modificazioni.

Dall’attivita di vigilanza e controllo non sono emersi fatti significativi suscettibili di
segnalazione o di menzione nella presente relazione.
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Abbiamo esaminato il Bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2025, in merito al

quale riferiamo quanto segue:

v" non essendo a noi demandata la revisione legale dei conti, abbiamo svolto sul
bilancio le attivita di vigilanza previste dalla Norma 3.8 delle “Norme di
comportamento del collegio sindacale di societa non quotate”, consistenti in un
controllo sintetico complessivo voito a verificare che il bilancio sia stato
correttamente redatto; abbiamo, quindi, vigilato sull’impostazione generale data
al bilancio, sulla sua generale conformita alla legge per quel che riguarda la sua
formazione e struttura e, a tale riguardo, non abbiamo osservazioni particolari da
riferire;

v" la verifica della rispondenza del bilancio ai dati contabili spefta al soggetto
incaricato della revisione legale;

v" per quanto a nostra conoscenza, gli Amministratori, nella redazione del bilancio,
non hanno derogato alle norme di legge ai sensi dall'art. 2423, quinto comma,
codice civile;

v abbiamo verificato la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di cui
abbiamo conoscenza a seguito dell’espletamento dei nostri doveri e non abbiamo
osservazioni al riguardo;

v" gli impegni, le garanzie e le passivitd potenziali sono stati esaurientemente
illustrati;

v" abbiamo, infine, verificato I’osservanza delle norme inerenti alla predisposizione
della Relazione sulla Gestione e, a tale riguardo, non abbiamo osservazioni
particolari da riferire.

Da quanto riportato nella relazione del soggetto incaricato della revisione legale,
emessa in data 13 aprile 2026 ai sensi dell’art. 14, primo comma, lettera a), del D.Lgs.
n. 39/2010, “il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale e finanziaria della Societd al 31 dicembre 2025, del
risultato economico e dei flussi di cassa per 'esercizio chiuso a tale data in
conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione”.

La rclazione del soggetto incaricato della revisione legale comprende anche il
giudizio sulla coerenza della Relazione sulla gestione e sulla sua conformita alle
norme di legge, previsto dall’art. 14, secondo comma, lettera e), del richiamato
D.Lgs. n. 39/2010.

Lo stato patrimoniale evidenzia un risultato positivo di esercizio di Euro 173.855 ¢ si
riassume nei seguenti valori:
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31/12/2025
Attivita Euro 1.449.500.118
Passivita Euro 515.861.509
Patrimonio netto (escluso utile
d'esercizio) Euro 933.464.754
Utile dell'esercizio Euro 173.855

Il conto economico presenta, in sintesi, i seguenti valori:

31/12/2025
Valore della produzione Euro 52.996.778
Costo della produzione Euro 48.636.997
Differenza : Euro 4.359.781
Proventi e oneri finanziari Euro -518.851
Rettifiche di valore di attivita e passivita 0
finanziarie Euro _
Risultato prima delle imposte Euro . 3.840.930
Imposte di esercizio Euro - 3.667.075
Utile (perdita) di esercizio : Euro 173.855

Considerando le risultanze dell’attivita svolta e tenuto conto anche del giudizio
espresso dal soggetto incaricato della revisione legale dei conti, contenuto nella
relazione accompagnatoria del bilancio ex art. 14, primo comma, lettera a), D.Lgs. n.
- 39/2010, il Collegio Sindacale non rileva motivi ostativi all’approvazione del
Bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2025, né ha obiczioni da formulare in
merito alla proposta di deliberazione presentata dal Consiglio di amminisirazione per
la destinazione dell’utile dell’esercizio, in conformita a quanto previsto dall’art. 33
dello Statuto sociale vigente.

Trento, 14 aprile 2026
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IL. PRESIDENTE
- DEL COLLEGIO SINDACALE -

—

IL SINDACO EFFETTIVO
dott.ssa Angela Arcuri

IL SINDACO EFFETTIVO |
dott.ssa Giulia Fiorini
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