PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO

Reg. delib. n. 2270

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA PROVINCIALE

OGGETTO:

Prot. n.

Approvazione dello schema di convenzione per l'affidamento alla societa ITEA S.p.A.
dell'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale ai sensi della legge provinciale 7 novembre
2005, n. 15 "Disposizioni in materia di politica provinciale della casa e modificazioni della legge
provinciale 13 novembre 1992, n. 21 (disciplina degli interventi provinciali in materia di edilizia
abitativa)" e per la messa a disposizione degli alloggi sociali di proprieta della Provincia autonoma di

Trento.

Il giorno 22 Dicembre 2020 ad ore 08:40 nella sala delle Sedute
in seguito a convocazione disposta con avviso agli assessori, si € riunita

LA GIUNTA PROVINCIALE
sotto la presidenza del
PRESIDENTE MAURIZIO FUGATTI
Presenti: VICEPRESIDENTE MARIO TONINA
ASSESSORE MIRKO BISESTI
ROBERTO FAILONI
MATTIA GOTTARDI
STEFANIA SEGNANA
ACHILLE SPINELLI
GIULIA ZANOTELLI
Assiste: IL DIRIGENTE LUCA COMPER

Il Presidente, constatato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta
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11 Relatore comunica:

il sistema di edilizia residenziale pubblica, costituito dall'insieme dei servizi abitativi finalizzati al
soddisfacimento delle esigenze primarie, ¢ oggi disciplinato dalla legge provinciale 7 novembre
2005, n. 15 (Disposizioni in materia di politica provinciale della casa e modificazioni della legge
provinciale 13 novembre 1992, n. 21 (Disciplina degli interventi provinciali in materia di edilizia
abitativa)) e dal suo regolamento di esecuzione, emanato con decreto del Presidente della Provincia
n. 17-75/Leg del 12 dicembre 2011 (Regolamento in materia di edilizia abitativa pubblica (legge
provinciale 7 novembre 2005, n. 15 "Disposizioni in materia di politica provinciale della casa e
modificazioni della legge provinciale 13 novembre 1992, n. 21 (Disciplina degli interventi
provinciali in materia di edilizia abitativa)", articolo 11)).

Il sistema di edilizia residenziale pubblica ha I’obiettivo di garantire la disponibilita di un alloggio
ai nuclei familiari in situazione di disagio abitativo e con una condizione economico-patrimoniale
insufficiente per sostenere i costi di accesso al mercato delle locazioni immobiliari. Si tratta di
alloggi di edilizia abitativa pubblica assegnati a nuclei familiari in possesso dei requisiti soggettivi e
reddituali-patrimoniali previsti dalla legge provinciale, per i quali € corrisposto un canone sociale
calcolato in misura ridotta rispetto ai canoni di mercato e secondo la capacita economica del nucleo
familiare.

Per dare attuazione all’obiettivo sopra descritto, la Provincia si era avvalsa, a partire
dall’approvazione della legge provinciale 30 dicembre 1972, n. 31, dell'Istituto trentino per l'edilizia
abitativa (ITEA), ente funzionale derivato dall'lstituto Autonomo per le Case Popolari di Trento
(I.LA.C.P.). In particolare, I’Istituto era investito del compito di realizzare i programmi di intervento
nel settore dell'edilizia abitativa pubblica, di gestire e amministrare gli alloggi sociali, di proprieta
della Provincia, assegnati in locazione e di svolgere le altre attribuzioni previste dalle leggi in
vigore.

La successiva legge provinciale 13 novembre 1992, n. 21 (Disciplina degli interventi provinciali in
materia di edilizia abitativa), aveva confermato il ruolo dell’Istituto nel sistema di edilizia
residenziale pubblica valorizzandone le competenze sociali e ponendo particolare attenzione
all'aspetto strutturale, funzionale e della convivenza degli alloggi.

A seguito della generalizzata crisi economica che aveva caratterizzato i primi anni del 2000 e del
conseguente aumento dei flussi migratori, era emersa la necessita di riconsiderare, anche a livello
provinciale, il tema dell'emergenza abitativa e di adeguare la risposta pubblica al bisogno crescente
di casa. E’ in questa direzione che si colloca la trasformazione dell’Istituto (ITEA) in Istituto
trentino per l'edilizia abitativa S.p.A. (ITEA S.p.A.) ad opera della legge provinciale n. 15 del 2005.
Tale trasformazione ha avuto effetto dal 2 gennaio 2007, data di iscrizione nel registro delle
imprese.

ITEA S.p.A. ¢ stata da subito configurata come una societa a capitale pubblico e a socio unico in
quanto tutte le azioni sono state sottoscritte dalla Provincia autonoma di Trento che ha conferito alla
societa la proprieta dell’intero patrimonio di edilizia abitativa pubblica. E’ un soggetto che ¢ solo
formalmente diverso dall'ente Provincia, ma che ne costituisce sostanzialmente un diretto strumento
operativo, ricorrendo in capo a ITEA S.p.A. 1 requisiti della totale partecipazione pubblica, del
controllo analogo (a quello che la Provincia esercita sui propri servizi) e della realizzazione della
parte piu importante della sua attivita con l'ente che la controlla (Provincia).

In particolare, ITEA S.p.A., in quanto societa in house totalmente partecipata dalla Provincia e
iscritta al n. 794, prot. n. 0034756, di data 12 dicembre 2019 dell’elenco ANAC delle
amministrazioni aggiudicatrici, ¢ sottoposta a controllo analogo come previsto anche dagli articoli
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1.3 e 34 dello statuto sociale. I relativi poteri vengono esercitati secondo quanto stabilito, in
particolare, nell’ Allegato A della deliberazione della Giunta provinciale n. 1690 del 20 ottobre 2017
e nell’Allegato C della deliberazione della Giunta provinciale n. 1831 del 22 novembre 2019 e loro
successive modificazioni e integrazioni.

Nel costituire ITEA S.p.A. la volonta del legislatore provinciale ¢ stata quella di individuare una
forma di gestione del patrimonio abitativo pubblico capace di rispondere a criteri di economicita,
efficienza ed efficacia e in grado di operare in modo soddisfacente e a condizioni coerenti con il
pubblico interesse, in termini di qualita e sicurezza, continuita e accesso al servizio. La scelta di
utilizzare il modello organizzativo dell’autoproduzione ¢ stata dunque verificata a monte dalla
Provincia e confermata sia mediante specifica previsione normativa che con espressa disposizione
statutaria all’atto della costituzione della societa in house. L’articolo 7, comma 3, della legge
provinciale n. 15 del 2005 dispone infatti che “/a Provincia, mediante ITEA s.p.a., opera in qualita
di soggetto erogatore del servizio di edilizia sociale”, mentre l'articolo 3, comma 1, dello statuto
sociale, qualifica ITEA S.p.A. come “lo strumento del sistema della pubblica amministrazione per
I’esercizio del servizio pubblico di edilizia abitativa™. Si tratta peraltro di una scelta che trova la
propria giustificazione anche nell’impossibilita di reperire analoghi servizi disponibili sul mercato a
causa delle specifiche caratteristiche degli immobili (aventi vincolo di destinazione all’edilizia
sociale), della necessita di disporre di un numero elevato di alloggi sociali, della scarsa
remunerativita del patrimonio (applicazione di canoni sociali) e della matrice sociale dei compiti
assegnati (che vanno oltre la mera gestione immobiliare degli alloggi).

ITEA S.p.A., nata dalla trasformazione dell’ente funzionale ITEA, e formalmente assimilata agli
istituti autonomi case popolari (IACP) avendone le stesse finalita sociali, opera oggi per conservare
il patrimonio abitativo di edilizia sociale (quasi interamente di proprietd), incrementare la
disponibilita di alloggi sociali e affidarli in locazione ai nuclei familiari con disagi abitativi.
L’ulteriore attivita, svolta oltre 1’80% del fatturato “é consentita solo a condizione che la stessa
permetta di conseguire economie di scala o altri recuperi di efficienza sul complesso dell attivita
principale della societa” come sopra descritta (art. 3, comma 3, dello statuto sociale).

In continuita con I’attivita svolta dalla societa e inclusa nell’oggetto statutario, con il presente
provvedimento s’intende dunque approvare lo schema di convenzione per l'affidamento in regime di
in house providing alla societa ITEA S.p.A. dell’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale
ai sensi della normativa vigente. In particolare, 1’articolo 10, comma 7, della legge provinciale 17
giugno 2004, n. 6 (Disposizioni in materia di organizzazione, di personale e di servizi pubblici), in
linea con quanto previsto nell’articolo 5 del Decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50 (Codice dei
contratti pubblici) e nell’articolo 16 del Decreto legislativo 19 agosto 2016, n. 175 (Testo unico in
materia di societa a partecipazione pubblica), consente 1’affidamento di servizi pubblici
direttamente a societa di capitali a capitale pubblico, a condizione che l'ente o gli enti pubblici
titolari del capitale sociale esercitino sulla societa un controllo analogo a quello esercitato sui
propri servizi e che la societa realizzi la parte piu importante della propria attivita con l'ente o gli
enti pubblici che la controllano”. L'articolo 7, comma 5, della legge provinciale n. 15 del 2005,
dispone inoltre che la Provincia possa affidare direttamente a ITEA S.p.A la gestione delle strutture
di proprieta destinate al servizio pubblico di edilizia abitativa nonché le attivita ritenute utili al
perseguimento delle finalita della predetta legge, nel rispetto del diritto comunitario.

La convenzione definisce, in particolare, le modalita per [’assegnazione e 1’utilizzo dei
finanziamenti, gli adempimenti della societa ai fini della rendicontazione nonché la messa a
disposizione degli alloggi sociali di proprieta della Provincia autonoma di Trento.

Per I’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale e a sostegno dei relativi programmi
d’investimento, la Provincia provvede a trasferire a ITEA S.p.A. i contributi previsti dall’articolo 7
della legge provinciale n. 15 del 2005, assicurando che nella determinazione dell’importo a
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compensazione del servizio svolto non si dia luogo alla violazione della normativa sugli aiuti di
Stato.

Il finanziamento dei servizi di interesse economico generale (SIEG), tra cui rientra 1’edilizia sociale,
¢ infatti soggetto alla normativa europea sulla concorrenza e sugli aiuti di stato. La Commissione
Europea ha emanato vari atti per chiarire 1’applicazione delle regole di concorrenza ai servizi di
interesse economico generale, che consentono di derogare all’obbligo di notifica preventiva prevista
ai sensi dell’art. 108 TFUE per gli aiuti di stato. Tra questi, la decisione della Commissione
2012/21/UE, entrata in vigore il 31 gennaio 2012, annovera gli interventi in materia di edilizia
abitativa sociale tra quelli ammessi a beneficiare dell’esenzione dall’obbligo di notifica preventiva
senza limiti di soglie di finanziamento annuale, purché si rispettino tutte le condizioni ivi indicate.

Ai sensi dell’articolo 4 della decisione, la gestione del servizio di interesse economico generale
deve essere affidata all’impresa mediante uno o piu atti ove siano obbligatoriamente indicati, tra le
altre cose: ’oggetto e la durata degli obblighi di servizio pubblico, il sistema di compensazione, i
parametri per il calcolo, il controllo e la revisione della compensazione e le misure intese a
prevenire ed eventualmente recuperare la sovracompensazione. In base all’articolo 5, I’importo
della compensazione non pud eccedere quanto necessario per coprire il costo netto determinato
dall’adempimento degli obblighi di servizio pubblico nonché, se riconosciuto, un margine di utile
ragionevole. L’articolo 6 prevede che, nel caso in cui 'impresa abbia ricevuto una compensazione
eccedente tale importo, lo Stato membro deve richiedere all’impresa interessata di restituire le
sovracompensazioni ricevute.

Lo schema di convenzione ¢ redatto in conformita alle indicazioni contenute nella decisione
2012/21/UE, in particolare per quanto riguarda il calcolo della compensazione, riconosciuta ad
ITEA S.p.A. in misura pari ai costi netti sostenuti per ’adempimento degli obblighi di servizio
pubblico. Sono, inoltre, previsti specifici meccanismi per la verifica e il recupero di eventuali
sovracompensazioni.

Nello schema, come sopra anticipato, oltre ai rapporti finanziari vengono disciplinate le attivita
necessarie all'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale e, in particolare, quelle riferite alla
gestione del patrimonio abitativo in proprieta o disponibilita della societa e quelle relative
all’attuazione del piano strategico triennale, individuato quale strumento di programmazione
concordata per la conservazione e I’incremento del numero degli alloggi sociali. Il piano strategico
si compone di tre sezioni, dedicate rispettivamente a: manutenzioni straordinarie ed altri interventi
edili (sezione I), investimenti per 1’incremento del patrimonio abitativo (sezione II), cessioni e/o
permute del patrimonio abitativo (sezione III).

Per quanto riguarda gli aspetti legati alla privacy ed in particolare le prescrizioni di cui al
Regolamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo e del Consiglio, del 27 aprile 2016, relativo
alla protezione delle persone fisiche con riguardo al trattamento dei dati personali, nonché alla
libera circolazione di tali dati e che abroga la direttiva 95/46/CE (regolamento generale sulla
protezione dei dati), si evidenzia che con riferimento all'erogazione del servizio di edilizia sociale
nessun dato personale viene trattato dalla Provincia. Infatti, ai sensi della legge provinciale n. 15 del
2005, le domande di alloggio sono presentate presso gli enti locali che poi autorizzano direttamente
ITEA S.p.A., titolare del trattamento, alla stipulazione del contratto.

La convenzione ha durata dal 1° gennaio 2020 sino al 31 dicembre 2021. Per gli anni successivi
all’anno 2021 ¢ previsto un rinnovo automatico senza necessita di pattuizione delle parti,
subordinatamente all’assunzione del relativo impegno finanziario da parte della Provincia. La
durata complessiva non pud comunque superare i 10 anni.

Con nota prot. n. itea/25257 di data 21 dicembre 2020 ITEA S.p.A. ha comunicato, in base ai dati

Pag4di7 RIFERIMENTO : 2020-S179-00248

Num. prog. 4 di 43



del preconsuntivo economico finanziario della Societa per 1’esercizio 2020, il contributo necessario
alla copertura della gestione del servizio pubblico di edilizia sociale a compensazione per gli anni
2020 e 2021, nonché il contributo per I’esercizio finanziario 2020 per l’attuazione del piano
strategico triennale assegnato per la realizzazione degli interventi di manutenzione straordinaria del
patrimonio abitativo.

Pertanto la stima dei contributi relativi alla compensazione per la gestione del patrimonio abitativo,
previsti dall’articolo 23 dello schema di convenzione, per gli anni di affidamento 2020 — 2021, pari
a complessivi euro 7.700.000,00, ¢ la seguente:

e per euro 3.330.000,00 sul capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2020, corrispondente al
90% della quota di compensazione dell’esercizio 2020;

e per euro 370.000,00 sul capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2021, corrispondente al
10% della quota di compensazione dell’esercizio 2020;

e per euro 3.600.000,00 sul capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2021, corrispondente al
90% della quota di compensazione dell’esercizio 2021;

e per euro 400.000,00 sul capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2022, corrispondente al
10% della quota di compensazione dell’esercizio 2021.

Per il finanziamento del piano strategico triennale previsto nello schema di convenzione, si prevede
di impegnare la somma di euro 10.000.000,00 sul capitolo 652010 dell’esercizio finanziario 2020.
Tale somma ¢ assegnata per la realizzazione degli interventi di manutenzione straordinaria del
patrimonio abitativo che erano stati individuati, a fini programmatici, nel piano strategico triennale
2019/2021 presentato da ITEA S.p.A. ai sensi della convenzione per la regolazione dei rapporti
finanziari tra la Provincia Autonoma di Trento e ITEA S.p.A. sottoscritta il 13 marzo 2012 e
successivamente prorogata fino al 31 dicembre 2019. Gli interventi oggetto di manutenzione
straordinaria saranno descritti nel piano strategico triennale 2020/2022 adottato a seguito della
sottoscrizione della convenzione di cui si approva lo schema con la presente deliberazione.

Si da atto che, nel rispetto dell’art. 7 del Codice di comportamento dei dipendenti provinciali, in
capo al dirigente e al personale incaricato dell’istruttoria di questo provvedimento non sussistono
situazioni di conflitto di interesse.

Tutto ci0 premesso,
LA GIUNTA PROVINCIALE

- udita la relazione;
- vista la legge provinciale legge provinciale 7 novembre 2005 n. 15 e il relativo regolamento

emanato con decreto del Presidente della Provincia n. 17-75/Leg del 12 dicembre 2011;

- vista la legge provinciale 17 giugno 2004, n. 6;

- vista la decisione della Commissione Europea del 20 dicembre 2011(2012/21/UE)

- visto I’articolo 56 e I’allegato 4/2 del D.Lgs. 118/2011 e tenuto conto dell’esigibilita della
spesa;

- vista lanota di ITEA S.p.A. prot. n. itea/25257 di data 21 dicembre 2020;

- visti gli atti citati in premessa;

- avoti unanimi legalmente espressi;

Pag5di7 RIFERIMENTO : 2020-S179-00248

Num. prog. 5 di 43



delibera

1. di approvare lo schema di convenzione per I’affidamento alla societa ITEA S.p.A.
dell’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale e per la messa a disposizione degli
alloggi sociali di proprieta della Provincia autonoma di Trento, di cui all’allegato n. 1 parte
integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2. di autorizzare il Dirigente generale del Dipartimento Salute e politiche sociali alla
sottoscrizione della convenzione di cui al precedente punto;

3. di procedere, per le motivazioni espresse in premessa, all’affidamento alla societa ITEA
S.p.A. dell’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale e alla messa a disposizione
degli alloggi sociali di proprieta della Provincia autonoma di Trento, per la durata dal 1°
gennaio 2020 sino al 31 dicembre 2021;

4. di far fronte alla spesa di euro 7.700.000,00, relativamente alla compensazione per la
gestione del patrimonio abitativo, prevista dal presente provvedimento, impegnando la
stessa nel seguente modo, vista 1’esigibilita della spesa:

- per euro 3.330.000,00 sul capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2020,
corrispondente al 90% della quota di compensazione dell’esercizio 2020;

- per euro 370.000,00 sul -capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2021,
corrispondente al 10% della quota di compensazione dell’esercizio 2020;

- per euro 3.600.000,00 sul capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2021,
corrispondente al 90% della quota di compensazione dell’esercizio 2021;

- per euro 400.000,00 sul -capitolo 651050 dell’esercizio finanziario 2022,
corrispondente al 10% della quota di compensazione dell’esercizio 2021;

5. di impegnare la spesa di euro 10.000.000,00 sul capitolo 652010 dell’esercizio finanziario
2020, da destinarsi al finanziamento del Piano strategico triennale, come indicato in
premessa;

6. di demandare alla struttura competente in materia di politiche della casa 1’adozione dei
provvedimenti relativi alla quantificazione della compensazione previsti dallo schema di
convenzione;

7. di erogare le somme di cui ai precedenti punti 4. ¢ 5. come previsto dallo Schema di
convenzione allegato;

8. di comunicare il presente provvedimento a ITEA S.p.A;
9. di dare atto che contro il presente provvedimento € possibile ricorrere al Presidente della

Repubblica nel termine di 120 giorni dalla comunicazione del provvedimento in esame,
ferma restando la possibilita di adire la competente autorita giurisdizionale.
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Adunanza chiusa ad ore 13:25

Verbale letto, approvato e sottoscritto.

Elenco degli allegati parte integrante

001 Schema convenzione e elenco alloggi di proprieta P.A.T.

IL PRESIDENTE
Maurizio Fugatti IL DIRIGENTE
Luca Comper
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Allegato parte integrante

N. DI RACCOLTA
N. PRATICA

SCHEMA DI CONVENZIONE PER L'AFFIDAMENTO ALLA SOCIETA ITEA S.P.A.
DELL’EROGAZIONE DEL SERVIZIO PUBBLICO DI EDILIZIA SOCIALE Al SENSI DELLA
LEGGE PROVINCIALE 7 NOVEMBRE 2005, N. 15 “DISPOSIZIONI IN MATERIA DI
POLITICA PROVINCIALE DELLA CASA E MODIFICAZIONI DELLA LEGGE
PROVINCIALE 13 NOVEMBRE 1992, N. 21 (DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
PROVINCIALI IN MATERIA DI EDILIZIA ABITATIVA)' E PER LA MESSA A
DISPOSIZIONE DEGLI ALLOGGI SOCIALI DI PROPRIETA DELLA PROVINCIA
AUTONOMA DI TRENTO.

Tra le Parti:

(1) PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO, con sede in Trento, Piazza Dante n. 15,
codice fiscale n. 00337460224, di seguito Provincia, rappresentata da:
LT , hato a.................. ] , che

interviene ed agisce nella sua qualita di Dirigente generale del Dipartimento salute
e politiche sociali, in forza di quanto disposto dal D.P.G.P. 26 marzo 1998, n.
6-78/Leg. e s.m. e dalla deliberazione della Giunta provinciale n. 7106 di data 19
giugno 1998;

(2) Societa “ISTITUTO TRENTINO PER L’EDILIZIA ABITATIVA - SOCIETA PER AZIONI”
di seguito ITEA S.p.A., con sede in Trento, Via R. Guardini n. 22, codice fiscale e
partlta I.V.A. n. 00123080228, rappresentata da:

.......................... , nato a ., ..., Che
interviene ed agisce nella sua qualita di Direttore Generale di ITEAS.p.A;

- in conformita alla deliberazione della Giunta provinciale n. di
data che ha autorizzato la stipulazione della presente convenzione e al
verbale del Consiglio di Amministrazione di ITEA S.p.A. di data 19 settembre 2019 con
cui € stata data delega al Direttore Generale di ITEA S.p.A. alla definizione e
sottoscrizione degli accordi convenzionali con la Provincia;

- tenuto conto che la documentazione antimafia di cui all'articolo 84 del D.Lgs. 6
settembre 2011, n. 159 non é richiesta per i rapporti tra pubbliche amministrazioni e le
societa comunque controllate dallo Stato o da altro ente pubblico, tra le quali rientra
ITEA S.p.A. in quanto direttamente controllata dalla Provincia;

PREMESSO CHE:

1. la legge provinciale 7 novembre 2005 n. 15 (Disposizioni in materia di politica
provinciale della casa e modificazioni della legge provinciale 13 novembre 1992, n.
21 (Disciplina degli interventi provinciali in materia di edilizia abitativa)), di seguito
‘legge provinciale” e il suo regolamento di esecuzione, emanato con decreto del
Presidente della Provincia n. 17-75/Leg del 12 dicembre 2011 (Regolamento in
materia di edilizia abitativa pubblica (legge provinciale 7 novembre 2005, n. 15
"Disposizioni in materia di politica provinciale della casa e modificazioni della legge
provinciale 13 novembre 1992, n. 21 (Disciplina degli interventi provinciali in
materia di edilizia abitativa)", articolo 11)), di seguito “regolamento”, disciplinano il
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sistema di edilizia residenziale pubblica costituito dall'insieme dei servizi abitativi
finalizzati al soddisfacimento delle esigenze primarie;

. nell'ambito del sistema di edilizia residenziale pubblica, gli alloggi sociali sono
destinati all'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale, definito quale
servizio d'interesse economico generale (SIEG), secondo quanto previsto dal
decreto del Ministro delle infrastrutture 22 aprile 2008 (Definizione di alloggio
sociale ai fini dell'esenzione dall'obbligo di notifica degli aiuti di Stato, ai sensi degli
articoli 87 e 88 del Trattato istitutivo della Comunita europea);

. la Provincia, ai sensi dell'art. 7, comma 3, della legge provinciale, opera in qualita di
soggetto erogatore del servizio pubblico di edilizia sociale avvalendosi di ITEA
S.p.A., societa in house a totale partecipazione provinciale, alla quale pud affidare
direttamente lo svolgimento delle relative attivita;

. la Provincia, ai sensi dell'articolo 7 della legge provinciale, provvede a trasferire a
ITEA S.p.A. i contributi per I'espletamento delle attivita e a sostegno dei programmi
d'investimento;

. i contributi per I'erogazione dei servizi di interesse economico generale (SIEG), tra
cui rientra I'edilizia sociale, sono soggetti alla normativa europea sulla concorrenza
e sugli aiuti di stato e quindi alla presente convenzione si applicano, in particolare,
le prescrizioni contenute nella decisione della Commissione 2012/21/UE, entrata in
vigore il 31 gennaio 2012;

. come confermato con deliberazione di Giunta provinciale n. 927 del 7 luglio 2020, le
societa controllate dalla Provincia, che svolgono attivita economiche protette da
diritti speciali o esclusivi, insieme con altre attivita svolte in regime di economia di
mercato, sono tenute ad adottare sistemi di contabilita separata per le attivita
oggetto di diritti speciali o esclusivi e per ciascuna attivita, in deroga all'obbligo di
separazione societaria previsto dall’articolo 8, comma 2 bis, della legge 10 ottobre
1990, n. 287, con valenza a decorrere dall’esercizio oggetto del bilancio 2018. Con
riferimento agli elementi contabili dei bilanci successivi a quello in corso al 31
dicembre 2019, le modalita relative alla separazione contabile sono indicate dalla
direttiva del Ministero dell'economia e delle finanze, emanata in data 9 settembre
2019;

. ITEA S.p.A,, in quanto societa in house totalmente partecipata dalla Provincia e
iscritta al n. 794, prot. n. 0034756, di data 12 dicembre 2019 dell’elenco ANAC delle
amministrazioni aggiudicatrici, € sottoposta a controllo analogo come previsto
anche dagli articoli 1.3 e 34 dello statuto sociale. | relativi poteri vengono esercitati
secondo quanto stabilito, in particolare, nellAllegato A della deliberazione della
Giunta provinciale n. 1690 del 20 ottobre 2017 e nell’Allegato C della deliberazione
della Giunta provinciale n. 1831 del 22 novembre 2019 e loro successive
modificazioni e integrazioni. Le disposizioni relative al piano strategico triennale
contenute in questa convenzione sono integrative delle indicazioni fornite nelle
predette deliberazioni;

. il canone di locazione degli alloggi sociali, sostenibile o moderato, € definito ai sensi
della legge provinciale e del suo regolamento;

. le premesse devono considerarsi parte integrante e sostanziale della presente
convenzione.

TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

Num. prog. 9 di 43



Art. 1
Oggetto

. Con la presente convenzione la Provincia affida a ITEA S.p.A. I'erogazione del
servizio pubblico di edilizia sociale.

. Con la medesima convenzione la Provincia mette a disposizione di ITEA S.p.A. gli
alloggi di sua proprieta da destinare all’erogazione del servizio pubblico di edilizia
sociale come individuati nell’Allegato 1, che costituisce parte integrante e
sostanziale di questa convenzione.

. Con la stessa convenzione sono definite inoltre le modalita di assegnazione e di
utilizzo dei contributi che la Provincia trasferisce direttamente a ITEA S.p.A per la
copertura degli oneri conseguenti all’erogazione del servizio pubblico di edilizia
sociale, nonché gli adempimenti necessari ai fini della rendicontazione. | contributi
sono definiti tenendo conto dei programmi di investimento e dei costi di
funzionamento di ITEA S.p.A..

Art. 2
Patto di integrita

. ITEA S.p.A. e la Provincia reciprocamente assumono formale obbligazione a
conformare i propri comportamenti ai principi di lealta, trasparenza, correttezza e
segretezza.

. ITEA S.p.A. nellerogazione del servizio pubblico di edilizia sociale impronta la sua
azione ai principi di imparzialita, economicita, efficacia ed efficienza, nonché al
rispetto delle norme provinciali, nazionali e comunitarie vigenti.

Art. 3
Durata e rinnovo

. La presente convenzione ha durata dal 1° gennaio 2020 al 31 dicembre 2021.

. Per gli anni successivi allanno 2021 la convenzione & rinnovata senza necessita di
pattuizione delle parti subordinatamente all’assunzione del relativo impegno
finanziario da parte della Provincia. La durata complessiva non pudé comunque
superare i 10 anni.

. Alla scadenza della convenzione, eventualmente rinnovata, ITEA S.p.A. dovra
comunque assicurare la continuita nell’erogazione del servizio per il tempo
necessario alla definizione della nuova convenzione o alla conclusione delle
procedure di individuazione di un nuovo soggetto erogatore.

Art. 4
Modifiche alla convenzione

. Le modifiche alla presente convenzione sono apportate con l'accordo delle parti,
fermo restando quanto previsto all’articolo 6.

. La disciplina e/o l'affidamento di ulteriori attivita non previsti dalla presente
convenzione sono definiti di comune accordo tra le parti con appositi atti integrativi.
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Art. 5
Vigilanza e flusso di informazioni

1. La Provincia esercita su ITEA S.p.A. poteri di vigilanza e controllo sulle attivita
svolte. A tal fine, la Provincia pud chiedere a ITEA S.p.A. informazioni, dati
contabili, elaborazioni o documenti.

2. | poteri di vigilanza e controllo vengono esercitati secondo quanto stabilito
nell’Allegato A della deliberazione della Giunta provinciale n. 1690 del 20 ottobre
2017.

3. Per la verifica dellandamento delle attivita e in particolare di quelle rivolte
all'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale, la Provincia puo individuare,
in accordo con ITEA S.p.A., indicatori utili per la corretta rappresentazione
dell’azione della societa, della sua efficacia nonché della qualita del servizio svolto.

Art. 6
Disciplina provinciale applicabile

1. Le attivita oggetto della presente convenzione devono essere svolte da ITEA S.p.A.
in conformita alla legge provinciale, al regolamento e alle direttive impartite dalla
Provincia.

2. Ogni modifica della legge provinciale o del regolamento, successiva alla
sottoscrizione di questa convenzione, deve intendersi come immediatamente
applicabile anche se in contrasto con quanto previsto dalla convenzione e fino
all’adeguamento della stessa.

TITOLO Il
GESTIONE DEL SERVIZIO PUBBLICO DI EDILIZIA SOCIALE

Art. 7
Attivita in regime di servizio pubblico di edilizia sociale

1. ITEA S.p.A. svolge le attivita necessarie all'erogazione del servizio pubblico di
edilizia sociale e in particolare:

a) gestisce il patrimonio abitativo in sua proprieta o disponibilita destinato a nuclei
familiari aventi titolo per accedere agli alloggi sociali, come individuato
all’articolo 8;

b) attua il piano strategico triennale finalizzato alla conservazione degli alloggi
destinati al servizio pubblico di edilizia sociale e all'incremento del numero degli
alloggi sociali.

Capo |
Gestione del patrimonio abitativo

Art. 8
Descrizione del patrimonio abitativo e delle pertinenze

1. Il patrimonio abitativo & costituito dagli alloggi sociali, come descritti ai commi 2 e 3,
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di proprieta di ITEA S.p.A. 0 messi a disposizione di ITEA S.p.A. dalla Provincia.

Sono compresi nel patrimonio abitativo anche i locali destinati ad uso non abitativo

che hanno un rapporto di accessorieta o strumentalita rispetto agli alloggi sociali,

quali cantine, garage, magazzini nonché sale comuni finalizzate ad assicurare la
socialita all'interno degli edjfici.

. Ai fini della presente convenzione, si considerano alloggi sociali quelli il cui accesso

e consentito ai soggetti in possesso dei requisiti previsti dalla legge provinciale e

dal regolamento, compresi quelli locati per casi straordinari di urgente necessita.

. Sono considerati alloggi sociali anche quelli destinati a soddisfare esigenze

abitative con finalita di accoglienza, recupero sociale o sostegno nei confronti di

soggetti che versano in condizione di emarginazione nonché quelli utilizzati nei

progetti di abitare collaborativo di cui all’articolo 16 per il periodo di durata dei
predetti progetti.

. Gli alloggi sociali sono inventariati da ITEA S.p.A. in un apposito elenco

informatizzato cui viene dato accesso alla Provincia, con riferimento ai seguenti

dati:

a) l'indicazione, per ciascun fabbricato, degli alloggi di proprieta di ITEA S.p.A.,
della Provincia e di altri soggetti pubblici o privati;

b) I'anno di costruzione del fabbricato;

c) la classe energetica;

d) lo stato di occupazione (locato, impiegato, libero e idoneo alla locazione,
destinato al cambio alloggio, non locato, altro). In caso di alloggio non locato o
comunque inutilizzato va indicato il motivo della mancata locazione o utilizzo;

e) gli alloggi locati per casi straordinari di urgente necessita;

f) il regime di canone applicato;

g) per gli alloggi locati con patto di futura vendita, la data entro la quale il riscatto
deve essere esercitato.

. L’accesso all’'elenco previsto dal comma 4 & consentito in modalita visualizzazione

con possibilita di esportare i dati per una loro successiva elaborazione da parte

della Provincia. ITEA S.p.A. si impegna ad assicurare, ove richiesto dalla Provincia,
che l'accesso sia esteso ad altri dati o che I'elenco sia integrato con ulteriori
informazioni ritenute utili o necessarie.

. ITEA S.p.A. assicura il costante e sistematico aggiornamento dell’elenco di cui al

comma 4.

Art. 9
Messa a disposizione degli alloggi

. La Provincia mette a disposizione di ITEA S.p.A. gli alloggi e le pertinenze in sua
proprieta, al fine di destinarli al’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale
affidato con la presente convenzione.

. ITEA S.p.A. riversa annualmente alla Provincia 'ammontare dei canoni riscossi
relativamente agli alloggi e alle pertinenze di cui al comma 1.

Art. 10
Attivita di gestione del patrimonio abitativo
. ITEA S.p.A. svolge ogni attivita necessaria alla gestione del patrimonio abitativo e,

in particolare, provvede: alla stipulazione e gestione dei contratti di locazione, alla
verifica annuale della persistenza dei requisiti per la permanenza nell’alloggio a
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canone sostenibile, alla verifica della persistenza dei requisiti per I'eventuale
rinnovo o disdetta del contratto di locazione, alla determinazione e all’eventuale
rideterminazione e aggiornamento dei canoni di locazione, al rilascio
dell’autorizzazione all'ospitalita nell’alloggio, all’inserimento di nuovi componenti
nell’alloggio, al cambio dell’alloggio, all’eventuale segnalazione dei motivi di revoca
del provvedimento di locazione dell'alloggio, alle attivita connesse all’eventuale
revoca per morosita, alla gestione della carta dell'inquilino e alla garanzia di un
buona convivenza degli utenti.

2. ITEA S.p.A. é tenuta, inoltre, a compiere ogni altra attivita connessa alla gestione
del patrimonio abitativo e funzionale all’erogazione del servizio pubblico di edilizia
sociale, compresa la manutenzione ordinaria e la gestione dei rapporti con enti
erogatori di servizi, ivi compresi quelli assicurativi, per quanto necessario alla
fruizione degli alloggi.

3. Le attivita di gestione del patrimonio abitativo sono svolte secondo quanto previsto
dalle disposizioni di questo capo e comunque nel rispetto della legge provinciale e
del suo regolamento nonché della normativa europea, statale e provinciale vigente.

4. La Provincia pud mettere a disposizione di ITEA S.p.A. a titolo oneroso proprio
personale a supporto delle attivita svolte dalla stessa.

Art. 11
Comunicazione della disponibilita di alloggi e stipulazione del contratto di locazione

1. ITEA S.p.A. comunica agli enti locali interessati la presunta data di disponibilita
degli alloggi da locare a canone sostenibile. La comunicazione, che va inviata agli
enti locali non appena lalloggio €& disponibile, &€ corredata dalla planimetria
dell'alloggio, se a disposizione. Prima della trasmissione della comunicazione ITEA
S.p.A. aggiorna i seguenti dati inseriti nel sistema informatico dell’edilizia abitativa
pubblica:

a) ubicazione dell’alloggio;

b) composizione dell'alloggio (con indicazione specifica del numero di stanze da
letto) e delle relative pertinenze (balconi/terrazze, soppalchi, soffitte, cantine,
garage e posto auto);

c) superficie utile abitabile;

d) indicazione della predisposizione per disabili;

e) presenza dell’ascensore;

f) tipologia del riscaldamento;

g) canone di mercato e canone oggettivo dell’alloggio;

h) stima delle spese condominiali e indicazione dei relativi acconti;

) data presunta della disponibilita dell’alloggio;

j) segnalazione di eventuale “criticita” dell’alloggio se inserito all'interno di un
edificio considerato “critico” per la vivibilita.

2. ITEA S.p.A. comunica senza ritardo all’ente locale interessato la data di possibile
decorrenza del contratto di locazione dell'alloggio. Pervenuta l'autorizzazione a
locare da parte dell’ente locale, ITEA S.p.A. convoca tempestivamente il nucleo
familiare al fine di consentire la stipulazione del contratto entro 60 giorni decorrenti
dalla data della predetta autorizzazione; il contratto ha decorrenza con il primo
giorno del mese successivo alla sua stipulazione.

3. Nel caso di mancata stipulazione del contratto di locazione o di mancata
occupazione dell'alloggio entro i termini previsti dalla legge provinciale e dal
regolamento, ITEA S.p.A. provvede, entro i successivi dieci giorni, a darne
comunicazione all’ente locale.
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4. ITEA S.p.A. comunica all’ente locale lintervenuta stipulazione del contratto di
locazione, entro venti giorni dalla sua sottoscrizione, previo aggiornamento dei
seguenti dati inseriti nel sistema informatico dell’'edilizia abitativa pubblica:

a) il nominativo e i dati anagrafici del locatario;
b) i dati relativi al contratto di locazione;
c) l'importo mensile del canone sostenibile aggiornato alla data di stipulazione.

Art. 12
Calcolo dei canoni di locazione

1. ITEA S.p.A. procede al calcolo del canone di locazione di mercato, oggettivo,
sostenibile e moderato degli alloggi sociali nel rispetto della legge provinciale e del
regolamento nonché dei relativi provvedimenti di attuazione.

2. Qualora il canone di locazione di mercato sia calcolato in riferimento al valore degli
immobili oggetto di locazione, fino all’aggiornamento di tale valore da parte di ITEA
S.p.A., il canone & aggiornato, con cadenza annuale e con decorrenza dal 1°
gennaio, in misura pari alla percentuale prevista dal contratto della variazione
accertata dall'lISTAT dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e
degli impiegati verificatasi nellanno precedente.

3. Il canone sostenibile & calcolato da ITEA S.p.A. entro il 31 dicembre di ogni anno.

Art. 13
Verifica annuale dei requisiti per la permanenza negli alloggi a canone sostenibile

1. La verifica annuale dei requisiti per la permanenza negli alloggi e per il calcolo del
canone sostenibile & effettuata direttamente da ITEA S.p.A.. | dati e le dichiarazioni
sono forniti dagli assegnatari degli alloggi tenuti a sottostare alla verifica secondo
quanto previsto dal regolamento.

2. Qualora in sede di verifica annuale dei requisiti si accerti il superamento del valore
dellICEF per la permanenza negli alloggi, ITEA S.p.A. provvede a darne
segnalazione all’ente locale entro il 31 gennaio dell’anno successivo; ITEA S.p.A.
segnala all’ente locale eventuali altre cause di revoca non appena terminate le
relative verifiche. Alla segnalazione ITEA S.p.A. allega la documentazione
probatoria e, ove richiesto, collabora con I'ente locale interessato.

Art. 14
Verifica dei requisiti per il rinnovo e la disdetta del contratto di locazione a canone
moderato

1. ITEA S.p.A. effettua la verifica dei requisiti per il rinnovo del contratto di locazione
entro i sei mesi precedenti la data di scadenza del contratto.

2. La verifica dei requisiti per il rinnovo dei contratti di locazione a canone moderato, ai
sensi dell'art. 40, comma 1, del regolamento, deve essere effettuata alla prima
scadenza anche qualora il contratto preveda la proroga tacita.

3. ITEA S.p.A., nei casi previsti da questo articolo e in ogni altro caso, comunica
all’ente locale gli alloggi locati a canone moderato che si sono resi disponibili e che
possono essere nuovamente locati.
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Art. 15
Regolamento delle affittanze

. ITEA S.p.A. approva il regolamento delle affittanze contenente le norme di condotta
e di uso degli alloggi e delle parti comuni.

. La modifica, I'integrazione e I'aggiornamento del regolamento delle affittanze sono
preventivamente concordati con la Provincia.

Art. 16
Progetti di abitare collaborativo

. ITEA S.p.A. pud aderire a progetti di locazione riferiti a forme di abitare
collaborativo finalizzati alla mutualita e alla condivisione di spazi nelle quali i
partecipanti sono chiamati ad avere un ruolo attivo nel costruire il benessere
comune. | modelli di cohousing e coliving rientrano tra le predette forme di abitare
collaborativo.

. | progetti possono prevedere la messa a disposizione, anche a titolo gratuito, di un
numero di alloggi da individuare in accordo con la Provincia in relazione alla
progettualita e all’obiettivo che si intende perseguire.

Art. 17
Occupazioni abusive

. ITEA S.p.A. pone in essere idonee iniziative preventive per evitare il fenomeno
delle occupazioni abusive degli alloggi e svolgere un costante controllo sulla
regolarita delloccupazione.

. Per occupazione abusiva s’intende l'occupazione violenta o fraudolenta di un
alloggio e non l'occupazione senza titolo da parte di chi, facente parte del nucleo
familiare, non ha diritto al subentro nel contratto di locazione.

Art. 18
Manutenzione ordinaria

. ITEA S.p.A. realizza gli interventi di manutenzione ordinaria necessari per
assicurare la funzionalita del patrimonio abitativo. Gli interventi sono finalizzati alla
riparazione, al rinnovamento e alla sostituzione delle finiture delle parti comuni degli
edifici nonché all'integrazione e al mantenimento in efficienza degli impianti
tecnologici esistenti. ITEA S.p.A. realizza inoltre gli interventi di manutenzione
ordinaria degli alloggi di risulta nonché degli alloggi sociali qualora tali interventi non
siano di competenza degli assegnatari.

. La manutenzione ordinaria avente la funzione di prevenire la manifestazione del

guasto é effettuata da ITEA S.p.A. sulla base di una programmazione periodica.

. Per gli interventi di manutenzione ordinaria diversi da quelli riconducibili al comma

2, ITEA S.p.A. provvede a:

a) raccogliere le segnalazioni degli assegnatari riguardanti i guasti al patrimonio
abitativo in relazione alle parti o gli impianti ad uso comune e ai singoli alloggi
sociali;

b) gestire gli impianti comuni mantenendone funzionalita ed efficienza nel rispetto
delle normative tecniche applicabili;
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c) gestire gli interventi d'urgenza per il mantenimento ed il ripristino della fruibilita e
della messa in sicurezza del patrimonio abitativo;

d) coordinare e gestire i rapporti con eventuali terzi incaricati dello svolgimento
degli interventi di manutenzione ordinaria;

e) recuperare dagli assegnatari degli alloggi sociali le spese anticipate per gli
interventi di manutenzione ordinaria a carico degli stessi.

4. ITEA S.p.A. predispone, sulla base dellandamento degli interventi, una reportistica
riguardante la manutenzione ordinaria dando evidenza della tipologia e frequenza
degli interventi anche in relazione alla vetusta o stato conservativo del patrimonio
abitativo. Le manutenzioni straordinarie che necessitano di interventi piu strutturati
sono inserite nel piano strategico triennale di cui all'articolo 20.

5. Al fine di garantire una migliore conservazione del patrimonio abitativo e ridurre gli
interventi di manutenzione straordinaria, le parti possono individuare, in accordo
tra loro, modalita di programmazione degli interventi di manutenzione ordinaria.

Art. 19
Collaborazione con gli enti locali

1. ITEA S.p.A. assicura la propria collaborazione agli enti locali provvedendo alla
tempestiva comunicazione delle informazioni necessarie alladozione dei
provvedimenti di loro competenza; ITEA S.p.A. allega alla comunicazione la
documentazione probatoria ove ritenuta utile o necessaria.

Capo Il
Piano strategico triennale

Art. 20
Piano strategico triennale

1. Il piano strategico, di durata triennale, costituisce programmazione concordata tra la
Provincia e ITEA S.p.A. ai sensi dell'art. 3, comma 9, della legge provinciale ed &
predisposto in coerenza con gli obiettivi assegnati e con la programmazione
provinciale in materia di politiche della casa alla cui definizione ITEA S.p.A.
collabora fornendo dati ed elementi utili per quanto di competenza.

2. |l piano strategico si compone di tre sezioni:

a) manutenzioni straordinarie ed altri interventi edili (sezione 1);
b) investimenti per 'incremento del patrimonio abitativo (sezione Il);
c) cessioni e/o permute del patrimonio abitativo (sezione IlI).

3. |l piano strategico pud prevedere una riserva di risorse finanziarie da destinare a
interventi imprevisti richiesti dalla Provincia o resi necessari per oggettivi motivi di
urgenza, comunque in misura non superiore al 10% del totale degli importi degli
interventi finanziati nelle sezioni | e Il nel periodo di validita del piano strategico.
L’utilizzo di tali risorse deve essere preventivamente autorizzato da parte della
Provincia.

4. La sezione | individua gli interventi di manutenzione straordinaria ed altri interventi
edili da intendersi come le opere e le modifiche sul patrimonio abitativo o su una
sua parte diverse da quelle individuate all’articolo 18 e non finalizzate all'incremento
del patrimonio abitativo ai sensi del comma 5.

5. La sezione Il individua gli interventi volti al’incremento del patrimonio abitativo di
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proprieta di ITEA S.p.A., compresi il recupero edilizio, la nuova costruzione e
I'acquisto di alloggi sociali.

. La sezione lll contiene la previsione delle cessioni e/o delle permute del patrimonio
abitativo che ITEA S.p.A. intende effettuare nel triennio di riferimento. Le operazioni
di cessione e permuta sono subordinate al nulla osta della Provincia rilasciato
contestualmente all’approvazione del piano strategico; a tal fine la Provincia pud
definire i criteri per la cessione e/o la permuta degli alloggi. | proventi derivanti dalle
predette operazioni immobiliari sono utilizzati esclusivamente per finanziare gl
interventi di cui al comma 5.

. Il piano strategico definisce per ciascuna sezione il cronoprogramma degli interventi
indicando quelli prioritari. Per gli interventi di cui al comma 4 vanno privilegiati gli
alloggi di risulta e/o gli edifici interi mentre gli interventi di cui al comma 5 devono
ispirarsi a un principio di valorizzazione e razionalizzazione del patrimonio
immobiliare esistente.

. Il piano strategico espone la stima dei costi evidenziando per ciascun intervento le
fonti di copertura che dovranno comunque privilegiare I'utilizzo di risorse proprie. |
costi degli interventi di manutenzione straordinaria e quelli volti allincremento del
patrimonio abitativo sono determinati da ITEA S.p.A. sulla base dei costi medi
rilevabili sul mercato e nel rispetto dei costi massimi definiti con deliberazione della
Giunta provinciale. Fino all’approvazione della predetta deliberazione, ITEA S.p.A.
definisce i costi per ciascun intervento, comunicando alla Provincia i criteri di
valutazione adottati.

. Le disposizioni del presente capo devono intendersi integrate, per quanto non
espressamente stabilito, da quanto previsto nell’Allegato C della deliberazione n.
1831 del 22 novembre 2019, citata in premessa, o da sue successive integrazioni e
modifiche.

Art. 21
Approvazione e aggiornamento del piano strategico

. Entro il 31 agosto di ogni anno, ITEA S.p.A. sottopone all’esame preliminare della
Provincia una proposta di piano strategico elaborato previo confronto con la
Provincia.

. La Provincia comunica a ITEA S.p.A. lesito dellesame preliminare, con
indicazione di eventuali modifiche e integrazioni, al fine di consentire
I'approvazione del piano strategico, da parte di ITEA S.p.A., entro il 31 dicembre
dello stesso anno. La Provincia pud promuovere anche un confronto con ITEA
S.p.A. per definire e condividere il contenuto del piano strategico prima della sua
approvazione.

. La Provincia approva il piano strategico entro il 31 gennaio dell’anno successivo
alla presentazione della proposta. Con il provvedimento di approvazione sono
assegnate le risorse finanziarie disponibili a copertura parziale o totale del piano
strategico.

. Nel corso delllanno sono ammesse variazioni compensative all’interno del piano
strategico esclusivamente tra gli interventi finanziati nellambito della stessa
sezione, salvo quanto previsto dal comma 5.

. E consentito 'aggiornamento del piano strategico, su richiesta motivata di ITEA
S.p.A., per sostituire gli interventi gia approvati, per realizzare nuovi interventi
utilizzando le eventuali economie nell’ambito della stessa sezione e/o per finanziare
maggiori spese. L’aggiornamento & approvato nel rispetto della procedura prevista
ai commi 2, 3 e 4 entro due mesi dalla relativa proposta, fermo restando la
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disponibilita di risorse finanziarie nel bilancio provinciale.

. Qualora in corso d’anno si rendano disponibili maggiori risorse finanziarie la
Provincia pu0 provvedere all’aggiornamento del piano strategico promuovendo
'avvio della procedura prevista dai commi 2, 3 e 4 da concludersi entro due mesi
dalla presentazione della proposta di aggiornamento da parte di ITEA S.p.A.; in
alternativa, la Provincia puo finanziare gli interventi individuati nel cronoprogamma
secondo l'ordine di priorita approvato.

TITOLO 1l
RAPPORTI FINANZIARI

Art. 22
Principi generali

. L'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale da parte di ITEA S.p.A. non ha
finalita di profitto ma e informata al principio di efficienza e persegue l'obiettivo
dell’equilibrio economico e finanziario.

. ITEA S.p.A. assicura l'adozione di sistemi di contabilita separata per le attivita
finalizzate all'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale, rispetto alle attivita
svolte in regime di economia di mercato, nel rispetto di quanto prescritto dalla
direttiva del Ministero dell'economia e delle finanze emanata in data 9 settembre
2019; con riferimento all'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale la
contabilita € ulteriormente distinta tra:

a) gestione del patrimonio abitativo;

b) manutenzioni straordinarie e ad altri interventi edili;

c) investimenti per I'incremento del patrimonio abitativo.

. Nel rispetto della disciplina europea in materia di aiuti di Stato, il contributo
corrisposto a ITEA S.p.A. per I'erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale é
effettuato quale forma di compensazione nel limite di quanto necessario per coprire
i costi derivanti dagli adempimenti degli obblighi del servizio tenendo conto dei
relativi ricavi.

. Le disposizioni di questo titolo stabiliscono, ai sensi della decisione della
Commissione del 20 dicembre 2011 (2012/21/UE), i parametri per il calcolo della
compensazione, la cui misura € determinata tenendo conto dei costi connessi alle
attivita di cui all’articolo 7, comma 1, lettere a) e b). Sono, altresi, disciplinati i criteri
e le modalita generali per I'erogazione del contributo, per la verifica del rispetto dei
limiti previsti da questo comma e per il controllo della sovracompensazione.

Art. 23
Criteri per la determinazione della compensazione

. La Provincia riconosce a ITEA S.p.A., quale compensazione per I'erogazione del
servizio pubblico di edilizia sociale, un contributo definito secondo quanto previsto
ai successivi commi.

. La compensazione per la gestione del patrimonio abitativo, ivi compresa la
manutenzione ordinaria di cui all’articolo 18, viene determinata entro il 31 dicembre
di ogni anno sulla base dell’analisi previsionale dei dati economico-finanziari riferiti
allanno successivo, elaborata da ITEA S.p.A. secondo le modalita definite d’intesa
con la Provincia. A tal fine non si tiene conto dei costi e dei ricavi relativi a proventi
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e oneri pluriennali tra cui sono comprese -capitalizzazioni, ammortamenti,
plusvalenze e simili. La compensazione pud essere aggiornata sulla base dei dati
del preconsuntivo, riferiti all’erogazione del servizio pubblico di edilizia sociale nel
corso dellanno; il preconsuntivo & redatto da ITEA S.p.A. al 30 settembre e
comunicato alla Provincia entro il 15 novembre.

Per gli interventi edilizi individuati nelle sezioni | e Il del piano strategico, la
compensazione & determinata nella misura pari ai costi effettivamente sostenuti da
ITEA S.p.A., al netto di eventuali ricavi. Non € dovuta alcuna compensazione se gli
interventi sono interamente finanziati con risorse proprie di ITEA S.p.A..

Art. 24
Erogazione della compensazione

Ai fini dell’erogazione del contributo per la gestione del patrimonio abitativo, ITEA
S.p.A. pud richiedere alla Provincia il versamento di acconti quadrimestrali
posticipati ciascuno per un importo fino al 30% della compensazione prevista
dall'articolo 23, comma 2, fino ad un massimo del 90%; nellanno successivo la
Provincia eroga, ove dovuta, la quota a saldo, su richiesta di ITEA S.p.A. e a
seguito della verifica di cui all'articolo 25. Qualora, a seguito dell’aggiornamento
della compensazione ai sensi dell’articolo 23, comma 2, la stessa fosse dovuta in
misura inferiore a quanto gia erogato in acconto, il maggior contributo verra
compensato in diminuzione del primo acconto successivo all’approvazione del
bilancio annuale.

ITEA S.p.A. invia entro il 30 aprile di ogni anno, secondo le modalita e con i
contenuti preventivamente indicati dalla Provincia, la rendicontazione delle spese
sostenute per gli interventi approvati nella sezione | del piano strategico riferite
allannualita precedente.

La rendicontazione delle spese sostenute per gli interventi approvati nella sezione I
del piano strategico, € presentata alla conclusione di ogni singolo investimento e ad
avvenuto collaudo secondo le modalita e con i contenuti preventivamente indicati
dalla Provincia. | contributi sono erogati fino al 95% sulla base di fabbisogni
periodici di cassa; la quota a saldo & erogata a seguito del collaudo. Nel caso in cui
gli interventi siano finanziati secondo quanto previsto dall'articolo 7, comma 12 fter,
della legge provinciale, i contributi sono erogati tenendo conto delle modalita di
strutturazione delle operazioni di finanziamento da parte della Societa.

La Provincia eroga la compensazione entro 120 giorni decorrenti dalla richiesta di
acconto e di saldo o dalla presentazione della rendicontazione. | termini sono
sospesi nel caso in cui la Provincia richieda la regolarizzazione e/o integrazione
della documentazione presentata da ITEA S.p.A..

Art. 25
Verifica della sovracompensazione

Al fine di rilevare eventuali sovracompensazioni e disporne il recupero, la Giunta
provinciale stabilisce con propria deliberazione i parametri e gli strumenti per il
calcolo della sovracompensazione tenendo conto delle metodologie di valutazione
gia applicate al settore dell’edilizia abitativa sociale nel territorio nazionale. La
Provincia assegna a ITEA S.p.A. un termine per la presentazione della
documentazione necessaria alla verifica della sovracompensazione.

ITEA S.p.A. collabora con la Provincia per lindividuazione e la definizione dei
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parametri e degli strumenti di cui al comma 1 e si impegna a trasmettere tutta la
documentazione utile e necessaria.

. Nel caso di accertata sovracompensazione si applica quanto previsto dall’articolo 6
della decisione della Commissione del 20 dicembre 2011 (2012/21/UE).

TITOLO IV
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 26
Disposizioni transitorie e finali

. Per 'anno 2020, ai fini della determinazione della compensazione per la gestione
del patrimonio abitativo ai sensi dell'articolo 23, comma 2, si fa riferimento ai costi e
ricavi a consuntivo trasmessi da ITEA S.p.A. entro il 30 marzo 2021. Per I'anno
2021, I'analisi previsionale dei dati economico-finanziari prevista dal citato articolo
23, comma 2, e trasmessa alla Provincia entro 120 giorni decorrenti dalla
sottoscrizione della presente convenzione.

. In prima applicazione della presente convenzione, il piano strategico triennale &
approvato entro 3 mesi decorrenti dalla sottoscrizione della convenzione, nel
rispetto della procedura prevista dall’articolo 21 senza tener conto dei termini ivi
previsti.

. Per l'esercizio finanziario 2020 il contributo per l'attuazione del piano strategico
triennale & assegnato per la realizzazione degli interventi di manutenzione
straordinaria del patrimonio abitativo che erano stati individuati, a fini
programmatici, nel piano strategico triennale 2019/2021 presentato da ITEA S.p.A.
ai sensi della convenzione per la regolazione dei rapporti finanziari tra la Provincia
Autonoma di Trento e ITEA S.p.A. sottoscritta il 13 marzo 2012 e successivamente
prorogata fino al 31 dicembre 2019. Gli interventi oggetto di manutenzione
straordinaria saranno descritti nel piano approvato ai sensi del comma 2.

Art. 27
Trattamento dei dati personali e obbligo di riservatezza

. ITEA S.p.A., in quanto titolare del trattamento, € tenuta al rispetto e all'applicazione
della normativa vigente in materia di trattamento di dati personali (Regolamento
(UE) 2016/679 del Parlamento europeo e del Consiglio, del 27 aprile 2016, relativo
alla protezione delle persone fisiche con riguardo al trattamento dei dati personali,
nonché alla libera circolazione di tali dati e che abroga la direttiva 95/46/CE
(regolamento generale sulla protezione dei dati) e Decreto Legislativo del 30 giugno
2003, n. 196).

. ITEA S.p.A. si obbliga a garantire 'osservanza della riservatezza sugli atti e sulle
informazioni di cui venga a conoscenza e a non utilizzarli né divulgarli per fini
diversi da quelli contemplati nella presente convenzione, neppure successivamente
alla scadenza o alla cessazione della stessa.
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Art. 28
Controversie

Per le eventuali controversie che dovessero insorgere tra le parti, che non si siano
potute definire in via amministrativa, sia durante I'esecuzione della convenzione che
al termine della stessa, & competente in via esclusiva il Foro di Trento.

E escluso I'arbitrato ed & vietato in ogni caso il compromesso.

Art. 29
Spese di stipulazione e registrazione della convenzione
L'imposta di bollo conseguente alla stipulazione della presente convenzione € a

totale carico di ITEA S.p.A..
La presente convenzione € soggetta a registrazione solo in caso d'uso.
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